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1. INTRODUCCION

En la presente Memoria de Diagndstico, se sefiala y evalla la totalidad de los aspectos analizados,
plasmados en la Memoria y planimetria de informacién del Plan, que ha servido para el entendimiento
de los problemas urbanisticos, y el establecimiento de las determinaciones basicas que fundamentan

la propuesta del avance, descrita en la memoria y planos de propuesta del presente PBOM.

2. DIAGNOSTICO

2.1. Condicionantes socioecondmicos

La poblacion de Casariche ha experimentado una ligera disminucién en los Ultimos afios. En 2024, el
municipio contaba con 5.307 habitantes, manteniéndose en la tendencia decreciente observada desde
2012, cuando tenia 5.652 residentes. A pesar de esta reduccion, la variacion anual no ha sido drastica,

aunque se aprecia un descenso sostenido.

En el contexto provincial, Casariche se sitla en el puesto 60 de los 106 municipios de Sevilla en
términos de poblacion. El municipio mas pequefio de la provincia es El Madrofio, con 305 habitantes,

mientras que Sevilla capital es el méas poblado, con 687.488 habitantes.

El analisis demogréfico revela que la estructura de poblacién por sexos en Casariche ha sido
equilibrada en la ultima década. En 2022, los hombres representaban el 51,24 % y las mujeres el 48,76
%. Sin embargo, hasta 2019, la poblacién femenina era menor que la masculina. Por grupos de edad,
la franja mas numerosa corresponde a personas de entre 50 y 59 afios, seguida por la de 40 a 49 afios.

En contraste, los mayores de 80 afios son el grupo menos representado.

Otro factor que ha influido en la evolucién poblacional es el crecimiento vegetativo. Entre 2001 y 2016,
los nacimientos superaron las defunciones, pero desde entonces la mortalidad ha sido mayor que la

natalidad, lo que ha acelerado la pérdida de poblacion.

En términos de procedencia, el 75 % de los habitantes de Casariche han nacido en el propio municipio.
Un 11 % proviene de otras localidades de la provincia de Sevilla, mientras que el 6 % es originario de
otras partes de Andalucia. La poblacién procedente de otras comunidades auténomas y de otros paises

representa un porcentaje menor, pero sigue siendo parte del tejido social del municipio.

Casariche mantiene, por tanto, una tendencia de leve decrecimiento demogréfico, condicionada por el

envejecimiento de la poblacién y la inversion de la tasa de crecimiento vegetativo.

La economia de Casariche se basa en varios sectores productivos, con un fuerte peso de la agricultura,

la construccién, la industria y los servicios. Tradicionalmente, la agricultura ha sido el principal motor
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econdémico del municipio, aunque en los Ultimos afios su importancia ha disminuido en favor de otros
sectores. El olivar destaca como el cultivo predominante, acompafiado de algunas tierras dedicadas a
cultivos herbaceos y pastos.

Su estructura empresarial estd compuesta mayoritariamente por pequefios negocios. La mayoria de
los establecimientos registrados en 2023 no tienen asalariados o cuentan con menos de cinco
empleados, reflejando un tejido empresarial basado en auténomos y pequefias empresas. El comercio
local estd compuesto por una red de establecimientos que abastecen las necesidades de la poblacién,
con predominio de tiendas de alimentacion y comercios de productos no perecederos. El sector turistico

tiene un desarrollo modesto, con un nimero reducido de establecimientos hoteleros.

El sector industrial cuenta con diversas actividades productivas, aunque su presencia es menor en
comparacion con la agricultura y los servicios. El municipio dispone de varios poligonos industriales,
que han experimentado un crecimiento progresivo y albergan pequefias y medianas empresas
dedicadas a la fabricacién y distribucion.

El desempleo sigue siendo una preocupacion en el municipio, con una tasa en torno al 21,4 % en 2023.
La mayoria de los parados se encuentran en el sector servicios, seguido por la agricultura y la industria.
El grupo mas afectado es el de mayores de 45 afios, aunque el desempleo juvenil también es
significativo. La mayor parte de los demandantes de empleo tienen estudios secundarios, lo que refleja
la estructura educativa del municipio. Ademas, la desigualdad de género en el empleo es notable, con

una mayor tasa de desempleo femenino.

En general, Casariche mantiene una economia diversificada, con un sector agricola todavia relevante,
una industria en crecimiento y un comercio local activo. No obstante, enfrenta desafios como el
desempleo y la necesidad de fortalecer el turismo y la innovacion empresarial para garantizar un
desarrollo sostenible.

En cuanto a la movilidad y el transporte, el municipio cuenta con una flota de vehiculos relativamente
estable, con un numero significativo de turismos registrados. No obstante, la oferta de transporte publico

es limitada, lo que puede influir en la necesidad de desplazamientos en vehiculo privado.

En términos de renta, la media bruta declarada se encuentra dentro de los valores habituales para
municipios de tamafio similar en Andalucia. A pesar de ello, existen indicadores de desigualdad

economica que reflejan diferencias en la distribucion de los ingresos entre la poblacion.

En general, la economia local muestra una tendencia de estabilidad, aunque con retos en materia de

empleo y desigualdad que requieren medidas de impulso y diversificacion.
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2.2. Planeamiento vigente

El planeamiento urbanistico general vigente (en adelante, PGV) actualmente en Casariche esta
compuesto por las Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal (NNSS), aprobadas
definitivamente por la CPOTyU con fecha 18 de mayo de 1994 y posterior documento de correccion de
errores (aprobado con fecha 10 de mayo de 1995) y el PGOU, y la Adaptacion Parcial de las NNSS de
planeamiento de Casariche a la LOUA, conforme al procedimiento que se establecié en el Decreto

11/2008, aprobada por el Pleno Municipal el 3 de mayo de 2012.

Desde el primer documento de ordenacion general, se han venido aprobando a lo largo del tiempo
distintas modificaciones y otros instrumentos de planeamiento, anteriores y posteriores a la Adaptacion

Parcial.

En base al tiempo transcurrido, la tendencia de crecimiento natural de la ciudad, y a los cambios en
materia de legislacion urbanistica que desde el afio 1994 de las NNSS se habian producido, se
consider6 la necesidad, en el afio 2008, de iniciar los trabajos de redacciéon de un Plan General que
conformara el necesario soporte legislativo a las actuaciones urbanisticas que se precisaban acometer.

Esta tramitacion no se finalizé.

Con la aprobacién del Decreto 11/2008 y el procedimiento establecido en el mismo, se procedié a
adaptar parcialmente las NNSS al texto legislativo de la LOUA. Este procedimiento suponia la
consideracion como figura de planeamiento general al texto de NNSS vigente, dado que con el mismo
se adecuaba el conjunto de determinaciones que configuraban la ordenacién estructural del término,
en los términos que se describian en el articulo 10.1 de la LOUA. En el momento de la redaccion de la
Adaptacion, ya se habian tramitado once modificaciones de las NNSS, cuyas determinaciones
quedaron incorporadas al documento. Posteriormente a la entrada en vigor de la Adaptacién se ha

tramitado una Modificacion puntual del PGOU.

Al amparo de un nuevo marco legislativo con la aprobacion de la ley 7/2021 de 1 de diciembre de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA), se establece un
escenario que posibilita la redaccion de un Plan Béasico de Ordenacion Municipal conforme a las nuevas
determinaciones y procedimientos. Este PBOM permitira afrontar nuevas estrategias de desarrollo

urbanistico sostenible, a corto y a medio plazo.
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2.3. Vinculaciones medioambientales y sectoriales atener en cuenta por lafutura
ordenacidn urbanistica

2.3.1. Legislacion sectorial especificay su relacion con la clasificacion

Existe normativa que determina directamente que ciertos espacios deben categorizarse como suelo
rdstico especialmente protegido por legislacion sectorial. Estos son:
e Vias Pecuarias:
Articulo 39.1 del Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
aprobado por el Decreto 155/1998.

“1. Las vias pecuarias, por las caracteristicas intrinsecas que les reconoce la Ley de Vias
Pecuarias y el presente Reglamento, tendran la consideracién de suelo no urbanizable de especial

proteccion.”
e Montes Publicos: Articulo 27 de la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia:
“Los montes de dominio publico tendran la consideraciéon a efectos urbanisticos de suelo no
urbanizable de especial proteccién.”
e Dominio Publico Hidraulico:
Articulo 2 de la Ley 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Aguas:

“Constituyen el dominio publico hidraulico del Estado, con las salvedades expresamente

establecidas en esta Ley:

a) Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterraneas renovables con

independencia del tiempo de renovacion.

b) Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

c) Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos.

d) Los acuiferos, a los efectos de los actos de disposicion o de afeccion de los recursos hidraulicos.
e) Las aguas procedentes de la desalacién de agua de mar.”

En Casariche sélo se han identificado Vias Pecuarias y lugares asociados y cauces de corrientes

naturales con afecciones del dominio publico hidraulico.
2.3.2. Espacios naturales protegidos y su relacién con la clasificacion
La Red de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia (RENPA) estd constituida por espacios

naturales protegidos que, en funcién de sus valores y objetivos de gestion, asi como de la normativa

de declaracién que los ampara, se clasifican en las siguientes figuras de proteccién:
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e Figuras de proteccion por legislacion nacional y autonémica:

(0]

[0}

[0}

[0}

[0}

Parques nacionales

Parques naturales

Reservas naturales

Parajes naturales

Paisajes protegidos
Monumentos naturales
Reservas naturales concertadas

Parques periurbanos

e Red Natura 2000:

[0}

(0]

ZIC, ZECy LIC

ZEPA

e Figuras de proteccién por instrumentos y acuerdos internacionales segun el articulo 50 de la
Ley 42/2007:

[0}

[0}

[0}

Los humedales de Importancia Internacional, del Convenio relativo a los Humedales

de Importancia Internacional especialmente como Habitat de Aves Acuéticas.

Los sitios naturales de la Lista del Patrimonio Mundial, de la Convencién sobre la

Proteccion del Patrimonio Mundial, Cultural y Natural.

Las areas protegidas, del Convenio para la proteccién del medio ambiente marino del
Atlantico del nordeste (OSPAR).

Las Zonas Especialmente Protegidas de Importancia para el Mediterraneo (ZEPIM),
del Convenio para la proteccion del medio marino y de la region costera del

Mediterrdneo.
Los Geoparques, declarados por la UNESCO.
Las Reservas de la Biosfera, declaradas por la UNESCO.

Las Reservas biogenéticas del Consejo de Europa.

Por otra parte, existen otros espacios con ciertos valores ambientales a proteger o a considerar que

no son Espacios Naturales Protegidos, tales como:

e Espacios protegidos por los Planes Especiales de Proteccion del Medio Fisico
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Habitats de Interés Comunitario (HIC)

e Planes de Recuperacion y Conservacion

e Zonas de Flora Amenazada y de Interés (FAME)

e Areas Importantes para las Aves marinas y terrestres en Andalucia (IBA)
¢ Inventario Andaluz de Georrecursos

La normativa de estos espacios que incluye la determinacion de la consideracién de estos como Suelo

Rustico Especialmente Protegido por Legislacion Sectorial es:

e Articulo 15 de la Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el Inventario de Espacios

Naturales Protegidos de Andalucia y se establecen medidas adicionales para su proteccion:

“1. Los terrenos de las reservas naturales y parajes naturales quedan clasificados a todos los efectos
como suelo no urbanizable objeto de proteccion especial.”

Asi pues, las reservas naturales y parajes naturales, deben ser considerados como Suelo Rustico
Especialmente Protegido por Legislacion Sectorial. En el resto de casos de los espacios analizados en
el presente punto, para categorizarlos como suelo rustico especialmente protegido por legislacion
sectorial, debera recogerse directamente dicha determinacién en su normativa particular o bien existir,
tal como estipula el articulo 14 de la LISTA, previa aprobacion de los actos o disposiciones necesarios
para su delimitacion o identificacion cuando asi se contemple en dicha legislacién, un régimen juridico
sobre los usos del suelo que demande para su integridad y efectividad su clasificacion como suelo

rastico.

2.3.3. Consideraciones en la clasificacion y categorizaciéon en el municipio

Segun lo analizado en los apartados anteriores, en el municipio de Casariche, hay que tener en cuenta
para la clasificacion de la propuesta del presente PBOM los siguientes espacios:
- Como Suelo Rustico Especialmente protegido por legislacién sectorial:

0 Vias pecuarias:

1. Vereda de Puente Genil a la Roda (CDV 41056002)
2. Cordel de Puente Genil a La Alameda (CDV 41026001)
3. Colada del Abrevadero de Almajar (CDV 41026003)
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0 Lugares asociados a Vias pecuarias:

1. Abrevadero de Almajar (CDV 41026003 / CDL 41026501)

o Dominio Publico Hidraulico: Se identifican los cauces existentes en el término municipal

segun la cartografia oficial del organismo de cuenca:

Rio Yeguas

Arroyo Baranas

Arroyo Regajo

Arroyo De Carlanco

Arroyo Serén (o Arroyo De La Escalera)

Arroyo de la Fuente Santiago

N o g > w DR

Arroyo Seco

2.3.4. Areas sensibles y riesgos de impactos

Existen areas sensibles y riesgos de impactos que han sido analizados en la memoria de informacion

del presente plan y vienen detalladas en el plano I-T-11 Informacién del término municipal.

Todos estos espacios se tendran en cuenta en la propuesta, protegiendo de manera especifica, o

marcando directrices de actuacion, enfocados principalmente en lo siguiente:

e Riesgo de inundacion: Existencia de areas inundables localizadas junto al cauce del Rio

Yeguas.

Se da la circunstancia que el Rio Yeguas a su paso por el término municipal de Casariche, se
encuentra estudiado dentro de los trabajos de delimitacion del dominio publico hidraulico y de
cartografia de zonas inundables elaborados por el Ministerio para la transicién ecolégica y el reto

demografico, recogidos en el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables.

En concreto, la franja sureste de Fuente Arriba esta incluida como Zona Inundable (para periodo
de retorno de 500 afios) y zona de flujo preferente (via de intenso desaglie durante las avenidas
donde pueden producirse graves dafios sobre las personas y los bienes, segin Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico). Habra de estudiarse la necesidad de incluir la delimitacion de areas

donde hayan de realizarse medidas correctoras para evitar los riesgos de Inundabilidad.
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e Riesgo natural: Por sus condiciones ambientales y fisicas del ambito de ordenacién (sismo,
movimientos de tierra e incendios), existe el riesgo de incendio moderado en practicamente

todo el municipio.

e Riesgo antropico: Tiene consideracion de vulnerabilidad de acuiferos baja-moderada el area
sureste del término, préxima a los municipios de Alameda, La Roda y Badolatosa; y muy baja

el resto del territorio.
e Riesgo climatico: Tiene consideracion de “isla de calor” el area ocupada por el ndcleo urbano.

Todos estos espacios se tendran en cuenta en la propuesta, protegiendo de manera especifica, o

marcando directrices de actuacion.

2.4. Suelo Rustico

De lo anteriormente expuesto sobre el planeamiento vigente, asi como de la caracterizacion ambiental,

se deriva que lo que procede plantear sobre la ordenacion del suelo rustico es lo siguiente:

e Ajustar las categorias de la clasificacion del suelo rastico del planeamiento vigente a las

establecidas por la LISTA.

e Actualizar las delimitaciones de las categorias y zonas del suelo no urbanizable del
planeamiento vigente teniendo en cuenta la planificacion ambiental y la no contemplada en

dicho planeamiento y que ha surgido con posterioridad.

e Adecuar la normativa a los conceptos de la LISTA, tales como actuaciones ordinarias y

extraordinarias.

e Actualizar la normativa incluyendo la regulacién de usos no contemplados en la normativa
vigente por no ser comunes en el momento de su aprobacion, tales como las instalaciones de
generacion de energia mediante fuentes renovables o por no estar permitidos, como viviendas

unifamiliares no vinculados a la explotacion agricola.

e Establecer nuevas determinaciones que establece la LISTA como medidas para la proteccion

del paisaje, ademas de las incluidas en el “Catalogo de paisajes de la provincia de Sevilla”.

2.5. Situacion fisica del asentamiento de poblacién: desarrollos, vacios y bordes
urbanos

Casariche es un municipio situado en la Comarca Sierra Sur, en la zona sureste de la provincia de

Sevilla, a 123 kilémetros de la capital. Con una superficie de 52,88 kmz, es uno de los municipios mas
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pequefios de la provincia, representando un 1,16% de su extension total. Su altitud es de 303 metros
sobre el nivel del mar y su relieve se caracteriza por una combinacién de llanuras, colinas y cerros. Un
elemento geogréfico distintivo es el rio Yeguas, que cruza el municipio de norte a sur y ha sido un factor

clave en su desarrollo y asentamiento.

El nlcleo urbano de Casariche se origind en la margen derecha del rio Yeguas, definiendo su
crecimiento futuro. Los caminos de Estepa a Alameda y de Puente Genil a Méalaga influyeron en la
configuracion de la trama urbana original, de caracter ortogonal y estructurada en torno a la Iglesia de
la Encarnacion. La llegada del ferrocarril en 1865 consolidd el nlcleo histérico y provocé la expansién

del municipio hacia la margen izquierda del rio.

La estructura urbana viene determinada por dos elementos que han determinado su crecimiento y
desarrollo hasta el momento actual, éstos son el cauce del rio Yeguas y la via férrea. El ndcleo originario
se ubica sobre la margen derecha del rio, formando una trama urbana bastante ortogonal. El casco

urbano se ha desarrollado a lo largo de los caminos originales, ocupando progresivamente los espacios
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libres entre ellos. Las posteriores expansiones se han producido de forma anarquica hacia todas las

direcciones, y especialmente, entre el cauce y la via férrea y al oeste de la misma.

El tejido urbano de Casariche ha crecido en torno a estos ejes mediante ampliaciones parciales, sin
lograr articular nuevos elementos estructurantes que mejoren la conectividad entre las distintas areas
urbanas. Ademas, no se han generado suficientes espacios publicos, equipamientos o elementos

urbanos singulares que refuercen la cohesién y la identidad del municipio.

Casariche se conforma como un nucleo con una falta de organizacion urbanistica coherente, lleva
décadas creciendo indiscriminadamente apoyandose en elementos como las vias de comunicacién y

conformando una jerarquia débil, debiendo la ciudad dotarse de una nueva imagen.

En relacién a las situaciones de borde, existen zonas en el borde del suelo urbano donde no existe una

transicion coherente y zonas donde el limite entre ambos suelos se dispersa, y no esti clara.

Existen dos @mbitos de suelo urbano dedicados a usos industriales ubicados en el término, en situacion
de falta de contigiiidad con el ndcleo urbano. Se trata del Poligono Industrial de Santa Barbara — La
Zarzuela (al oeste del nucleo, en la Carretera A-379) y el Poligono Industrial de Fuente Arriba (al sur
del nucleo, junto a la via férrea y el Rio Yeguas).

Poligono Industrial Santa Barbara — La Zarzuela Poligono Industrial de Fuente Arriba
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Al margen de estos suelos urbanos, existe un importante numero de parcelaciones irregulares y
edificaciones diseminadas. Son un problema urbanistico a tener en cuenta en el municipio de
Casariche, ya que en algunos casos se estan desarrollando asentamientos urbanisticos que nada
tienen que ver con el ndcleo urbano principal. Destacan por su tamafio y grado de consolidacion el
denominado Poligono Ganadero, Ribera Baja, Camino de Casariche, Camino de Alameda, Camino del

Riglelo, Fuente de Rodas y Vifia Diego.

Camino de Alameda Vifia Diego
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Camino del Riglelo

Estas agrupaciones de edificaciones irregulares implantadas en suelo rustico deberan ser identificadas
y analizadas en el sentido de su compatibilidad con el modelo de ciudad propuesto para Casariche a

medio y largo plazo y a la viabilidad de su incorporacién al mismo.

2.6. Dotaciones

2.6.1. Espacios libres y zonas verdes

El conjunto de espacios libres y zonas verdes en Casariche queda identificado en la memoria

informativa y en los planos de informacion del presente Plan.

Al amparo del RGLISTA, el uso global dotacional comprende, entre otros, el uso pormenorizado de
espacios libres y zonas verdes, constituido por los espacios libres, integrados por los terrenos libres de
edificacién destinados al ocio, juegos y esparcimiento de la poblacién y las zonas verdes, integradas
por los terrenos libres de edificacion y dotados de vegetacion que presentan una superficie permeable

y desarrollan funciones ambientales, ademas de las propias de su calificacion urbanistica.
Atendiendo a la definicion expresada, se establece la siguiente diferenciacion:

Espacios libres: Barriada Dolores Ibarruri, Plaza del Ayuntamiento, Plaza Maestro Vitito,

Espacio Libre C/ Vifiazos, Plaza de Triana, Espacio Libre en Haza de Guillermo

Zonas verdes: Parque de las Vifiuelas, Parque del Cementerio (Parque de las Trece Rosas),

Juego de Nifios Camino de La Corcoya, Parque de la Cooperativa, Plaza de la Republica, Parque
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Infantil en Av. los Yesares, Parque de Calistenia, Zona Verde en C/ Atalaya, Area de Juego en
C/ Juan Grimau, Parque La Cochera (C/ Vicente Aleixandre), Zona Verde en Rio Yeguas, Zona
Verde Paseo Rio Yeguas, Area de Juegos en AV. El Sumidero, Zona Verde en Camino de Los
Vifiazos Sur, Zona Verde en UA-1, Zona Verde en Fabrica de Tintes, Zona Verde en P.l. Santa
Béarbara, Zona Verde en P.l. La Zarzuela, Zona Verde en Camino de La Corcoya, Zona Verde en

Cafiada de Los Lirios, Zona Verde en Camino de Los Vifiazos Norte

En relacién a la configuracién y caracterizacion del Sistema General de Espacios Libres y Zonas

Verdes en Casariche, cabe sefialar que, aunque el planeamiento general vigente aseguraba que el
SGELZV cumplia con los estandares establecidos por la normativa urbanistica vigente en su momento,

se considera necesaria una revisiéon de su estructura y composicién por las siguientes razones:

- Sibien la proporcién justificada en la Adaptacién Parcial a la LOUA de las NNSS de Casariche
se alcanza con los espacios libres y zonas verdes que fueron considerados, parte de esta

reserva dotacional no ha sido ejecutada o adquirida.

- Por carecer, en determinados casos, de la cualificacién necesaria para ser considerado como
sistema general segun la definicion recogida en el RGLISTA, en cuanto a la prestacion de

servicio a la totalidad de la poblacién.

- Debido a una cuestionable localizacion estratégica, en determinados casos, que puede reducir
la accesibilidad general de estos espacios, limitando su uso por parte de la poblacion y
afectando la equidad en la distribucion de recursos urbanos. Una planificacion deficiente en
este sentido no solo compromete la funcionalidad de estas dotaciones, sino que también puede
generar impactos negativos en la cohesion social, el bienestar ciudadano y la sostenibilidad del

entorno urbano.

- Cambios normativos derivados de la aprobacién del RGLISTA, que define un estandar
existente de sistemas generales de espacios libres y zonas verdes en el que Unicamente
computan aquellos ejecutados, funcionales y en uso efectivo y se tiene en cuenta la poblacion

actual, no la prevista.

- Modificaciones de la poblacién desde el afio que se tuvo en cuenta en el documento de

Adaptacion Parcial a la LOUA, para la obtencion de la poblacion existente.

El articulo 82.3 del RGLISTA, determina, en relacion con la dotacién de sistemas generales de espacios
libres y zonas verdes, que los instrumentos de ordenacion urbanistica deberan, al menos, mantener el
estandar existente en el municipio, debiendo, en todo caso, alcanzar una dotacién minima de 5 m2 por
habitante en los municipios de menos de 10.000 habitantes. No obstante, la superficie minima de
dotacion de sistema general de espacios libres y zonas verdes podria reducirse justificadamente un

50%, salvo que el instrumento de ordenacion territorial disponga otra regulacién, en municipios de
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menos de 5.000 habitantes y en aquellos cuyo término municipal tenga suelo ristico especialmente
protegido por legislacién sectorial y/o preservado por la ordenacion territorial o urbanistica en un
porcentaje superior al 75% de su superficie y disponga de caracteristicas adecuadas para cumplir su

funcién ambiental y de esparcimiento de la poblacion.

Por todo ello, se procede a una actualizaciéon de la definicion del estandar de SGELZV para poder
diagnosticar la existencia o no de déficit y su adecuacion a las necesidades de la poblacion. En este
proceso se plantea una estimacién de las dotaciones de espacios libres y zonas verdes que cumplen
con los requisitos para ser considerados SGELZV y se considera una poblacién de 5.307 habitantes

segun datos del INE en fecha 01 de enero de 2024:

ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES S RIS
Total (m?/hab)
PARQUE DE LAS VINUELAS 3.449,03 0,65
JARDINES EN CAMINO DE LA CORCOYA 1.912,60 0,36
PARQUE DE CALISTENIA 1.819,76 0,34
PLAZA DEL AYUNTAMIENTO 369,40 0,07
Total SISTEMAS GENERALES existentes 7.550,79 1,42

Asumiendo este planteamiento se obtiene un indicador de 1,42 m?/habitante, inferior a la ratio de 5
m?/habitante establecida en el Art. 82.3 del RGLISTA.

En base a este diagnostico, se considera necesario aumentar las dotaciones pertenecientes al Sistema
General de Espacios Libres y Zonas Verdes para alcanzar el estandar minimo establecido en el
RGLISTA, y mejorar el conjunto de SGELZV en aspectos tales como la localizacion estratégica de sus

componentes.

No obstante, cabe destacar que el Rio Yeguas, a pesar de representar una barrera fisica en el medio
urbano, constituye una valiosa oportunidad para articular un sistema de conexion de espacios verdes,
que favorezca la adecuacion de sus riberas y potencie la biodiversidad del entorno. Su integracion en
la planificacion urbana puede transformar su funcion de limite natural en un eje vertebrador de movilidad

sostenible, regeneracion ambiental y calidad de vida.

2.6.2. Equipamientos comunitarios

El conjunto de equipamientos comunitarios en Casariche queda identificado en la memoria informativa

y en los planos de informacion del presente Plan.
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Al amparo del RGLISTA, el uso global dotacional comprende, entre otros, el uso pormenorizado de
equipamientos comunitarios, diferenciando entre los basicos, que son los que dan un servicio directo a
los ciudadanos y los de gestién. El conjunto de equipamientos comunitarios en Casariche queda

identificado en la memoria informativa y en los planos de informacién del presente Plan.
Atendiendo a la definicion expresada, se establece la siguiente diferenciacion:
Equipamientos Comunitarios Béasicos.

e Docente: Guarderia Municipal, CEIP Lope de Vega, Eq. Docente en C/ Atalaya, IES Atalaya,
Eq. Docente en C/Juan Grimau, Eq. Docente PP5-Camino de La Corcoya, Eq. Docente en
Camino de los Vifiazos, Eq. Docente en Fabrica de Tintes, Centro de Educacién Permanente

Concepcion Arenal, Aula Medioambiental

e Deportivo: Piscina Municipal, Polideportivo Municipal, Campo Municipal de Futbol, Eq.
Deportivo en Avda. Cerro Bellido, Eqg. Deportivo en C/ Pablo Iglesias, Eq. Docente en Cafiada
de los Lirios, Eq. Deportivo en P.l. Santa Barbara, Pabellon Cubierto Polideportivo, Eq.

Deportivo en P.l. Santa Barbara
e Sanitario: Consultorio Médico

e Asistencial: Hogar del Pensionista, Comedor Social Municipal, Centro de Recursos para la

Igualdad y la Ciudadania, Centro de Formacion Guadalinfo, SIPS en C/ Atalaya (Centro de Dia)

e Social y cultural: Teatro Municipal, Biblioteca Municipal, Edificio Coleccion Museogréfica de
Casariche - Centro de Interpretacién, Casa de la Juventud, Recinto Ferial

e Correos: Oficina de Correos

e Mercado: Mercado de Abastos

¢ Religioso: Iglesia de la Encarnacién
e Funerario: Cementerio, Tanatorio

e Genérico: Matadero (equipamiento sin uso), SIPS en Cafiada de los Lirios, SIPS en Ronda
Arroyo Seco, SIPS en C/Juan Grimau, SIPS en P.I. Santa Barbara (1), SIPS en P.I. La Zarzuela,
SIPS en C/ Alcalde Fco. Moriana, SGEQ - Norte VA — 1 (transformador), SGEQ en Camino de
Los Vifiazos, SIPS en Camino de los Vifiazos (localizacion 1), SIPS en Fabrica de Tintes, SIPS
en C/ Atalaya, SIPS P.l. Santa Barbara (localizacion 1), SIPS P.I. Santa Barbara (localizacion

2), SIPS P.I. Santa Barbara (localizacion 3), SIPS en Camino de los Vifiazos (localizacion 2)
Equipamientos Comunitarios de Gestion.

e Administrativo: Ayuntamiento
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e Proteccion civil: Eq. C/ Molino Lugar
e Policia: Policia Local y Jefatura de Policia Local C/ Concepcion Arenal
o Defensay Prisiones: Casa-Cuartel de la Guardia Civil

La actual disposicion estratégica de los equipamientos comunitarios en Casariche comprende su
concentracion en el sur y en el este, apareciendo de forma dispersa en la zona centro y arco
septentrional que implica implantaciones al norte de la carretera A-8325 y al noreste en la Cafada de

los Lirios.

Los déficits identificados en el momento de la elaboracion de las Normas Subsidiarias vigentes se
fueron subsanando parcialmente con el incremento de suelo con destino a equipamiento educativo, y
se procedid a urbanizar suelos que cubren determinada demanda con destino a espacios deportivos

en base al desarrollo residencial previsto en el planeamiento vigente.

A pesar de las considerables mejoras, se mantienen ciertos déficits a consecuencia de la falta de
desarrollo de la totalidad de los suelos previstos y de la adecuacion de las demandas a cambios sociales

y legislativos.

En Casariche, los Equipamientos docentes cuentan con una oferta educativa que cubre las
necesidades de formacion de su actual poblacion, especialmente en edad escolar obligatoria y post
obligatoria, ya que el municipio de Casariche, cuenta con el CEIP Lope de Vega, el IES Atalaya y la

guarderia municipal, asi como con una escuela para adultos SEPER Concepcién Arenal.

Los equipamientos sanitarios cuentan con un consultorio en la Avda. de la Libertad, este presta los
servicios basicos asistenciales y preventivos. Los habitantes de Casariche acuden a Osuna y/o Estepa
para asistir a las especialidades médicas y a Osuna y/o Sevilla para las hospitalizaciones y otros

servicios médicos singulares.

Los servicios asistenciales se prestan desde la Administracion Local, se localizan distintos elementos
dotacionales que resuelven con solvencia las necesidades comunes demandadas. No obstante, se
observa cierta carencia de servicios residenciales para la tercera edad, cuya demanda,
consecuentemente, experimenta un incremento significativo con el envejecimiento progresivo de la

poblacién.

En términos culturales, Casariche cuenta con una oferta de equipamientos comunitarios considerada
adecuada a la poblacion del municipio. No obstante, como criterio de mejora, seria importante
establecer nuevos equipamientos culturales que complementen a los educacionales y permitan
desarrollar actividades orientadas a potenciar el enriquecimiento intelectual de la poblacién hacia las

nuevas tecnologias.
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Los equipamientos deportivos cuentan con distintas infraestructuras y dotaciones, se puede considerar
que, en un principio y a grandes rasgos, las necesidades de la poblacion estan adecuadamente
satisfechas. No obstante, en consonancia con los objetivos estratégicos del PLIED de Casariche, se
plantea la posibilidad de materializar un pabellén polideportivo cubierto que cuenta con subvencién
otorgada al Excmo. Ayto. de Casariche para redaccion de proyecto basico y de ejecucion, y una nueva
piscina municipal al aire libre que permitir4 atender la demanda estacional de ocio y deporte acuético

implementando criterios de accesibilidad, sostenibilidad y calidad de servicio.

En cualquier caso, resulta necesario realizar un estudio especifico para la correcta cuantificacion de
equipamientos comunitarios, en base a la clasificacion amparada en el RGLISTA, con obtencién de

indicadores actualizados.

2.6.3. Movilidad

Lared de carreteras existente en el municipio cuenta en sus inmediaciones con un Eje Viario Regional

de Primer Nivel segun las Infraestructuras Intermodales en los Nodos de Transporte del Sistema Viario
reflejado en el POTA. Asi, la autovia A-92 facilita a Casariche la conexion con el Sistema de Centros
Regionales, y a su vez, permite su integracién en un Area Interior de Transporte claramente

diferenciada del territorio andaluz.

Las conexiones de Casariche con la autovia A-92, aunque exteriores a su T.M., suponen una
componente de gran relevancia en la infraestructura viaria del municipio, ofreciendo notables ventajas
en términos de accesibilidad y comunicacion con otras localidades e incluso provincias. Esto, sin duda,
facilita el transito de mercancias y personas, lo que se traduce en un aumento de las oportunidades
comerciales y la posibilidad de atraer nuevas inversiones, impulsando la dinamizacién de la economia
local. Ademas, esta primacia en la conectividad tiene el potencial de mejorar el posicionamiento del
municipio a nivel competencial, generando una plataforma mas atractiva para empresas y proyectos

que buscan beneficiarse de una ubicacion estratégica.

Diputacion Tb‘
L] .
Sevilla P4gina 21 de 51
Caodigo Seguro de Verificacion IV7SESDZLBZK4VINUZXWH42SMM | Fecha | 23/05/2025 13:57:10

Normativa

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Firmante

JOSE LUIS PEREZ HALCON

Url de verificacién

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7SESDZLBZK4VJINUZXWH42SMM | Pagina | 22/51




AYUNTAMIENTO DE
CASARICHE

ENTRAD,
23/05/202

PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL -

CASARICHE
FASE 1II-DOC. DE AVANCE / DOC. URBANISTICO-C. DIAGNOSTICO

Vinculacién de Casariche con la Autovia A-92. Fuente: Google Earth Image © 2025 Airbus.

En lo referente a la Red Interurbana del municipio, la estructura viaria de Casariche se integra en un
sistema de comunicaciones correctamente desarrollado, con redes viarias intercomarcales,
complementarias y provinciales que garantizan la conexion del municipio tanto con la autovia A-92 al

oeste como con los distintos ndcleos urbanos situados al norte y al este.

No obstante, a pesar de contar con una red de comunicaciones adecuada en términos generales, se
identifican ciertas deficiencias en elementos especificos de la infraestructura viaria, particularmente en
lo referente a las vias provinciales VSE-768 y VSE-769, en relacién a su seccion viaria y sefializacién
horizontal, en determinados casos, incluso en aspectos relativos a su conservacion y mantenimiento.
En este sentido, la insuficiente anchura de la calzada dificulta el trafico, especialmente para vehiculos
pesados y agricola, ademds, la inexistencia de sefalizacion horizontal afecta a la seguridad y
orientacion de los conductores, especialmente en condiciones de baja visibilidad o climatologia

adversa.

Como problema singular de la red interurbana, cabe destacar el estrechamiento de calzada en el paso
del Rio Yeguas correspondiente a la carretera A-8325 que dificulta la fluidez de trafico en ambos

sentidos.

Documento de Diagnéstico Documento de Avance Aprobacion Inicial Aprobacion Definitiva
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En relacién a la Red Viaria Urbana, se observa una marcada heterogeneidad en la estructura del viario
de las distintas zonas y areas del nicleo de poblacion. El desarrollo urbanistico a partir del casco
histérico tradicional ha estado condicionado por dos barreras fisicas de gran impacto estructural: el rio
Yeguas y el trazado ferroviario. Estas barreras han dificultado la conexién entre las distintas areas
urbanas, generando una fragmentacion del tejido urbano que audn no ha sido resuelta de manera
efectiva. Asimismo, persiste la necesidad de una mejor integracién de los ambitos destinados a
actividades productivas, cuyo desarrollo esta condicionado por requerimientos especificos.

En este contexto, considerando la poblacion de Casariche, su sistema econémico y la configuracion de
la red viaria, se identifica como principal problematica la comunicacion del tejido urbano con su principal
acceso viario, la carretera A-8325. La solucién que el Plan adopte para esta cuestion sera clave para
definir la futura vialidad del municipio, con la posibilidad de estructurar un posible recorrido periférico
que optimice el flujo del trafico y condicione la potencial implantacion de nuevos usos en respuesta a

esa tensién que provocaria en la estructura de la ciudad.

Ademas, las caracteristicas del viario urbano y la configuracion de sus secciones aconsejan la
implementacién de medidas que dignifiquen el espacio urbano. Entre estas medidas se incluyen la
reorganizacion de los sentidos de circulacion, la implementacion de soluciones sostenibles para el
sistema de estacionamiento, la mejora de la accesibilidad peatonal conforme a los criterios de
accesibilidad universal y la incorporaciéon de arbolado, en coherencia con estrategias para mitigar el

efecto isla de calor.

Calle Cerrillo. Fuente: Street View Google Earth (2023).
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El Plan establecera una jerarquizacion viaria adecuada que no solo favorezca la movilidad y la cohesion
urbana, sino que también contribuya a mejorar la imagen del municipio, convirtiéndose en un elemento
estructurante para futuros desarrollos urbanos, en coherencia con el sistema de movilidad en su

conjunto.

La ausencia de una Red de Carril Bici en el municipio de Casariche constituye una de las principales

deficiencias en materia de movilidad, limitando las opciones de desplazamiento sostenible y reduciendo
la accesibilidad de la poblaciéon a los diferentes puntos del ndcleo urbano y de su entorno. En la
actualidad, la circulacién de bicicletas se ve restringida a la red viaria convencional, lo que genera
problemas de seguridad al compartir espacio con el trafico motorizado, especialmente en las vias de
mayor afluencia y en aquellas con una seccién insuficiente para garantizar una convivencia segura
entre peatones, ciclistas y vehiculos, resultando numerosas segun se ha relatado con enterioridad. Por
otro lado, la falta de carriles bici no solo repercute en la movilidad cotidiana de la poblacion local, sino
que también limita el potencial del municipio para atraer un turismo sostenible vinculado al cicloturismo
y al disfrute del entorno natural. En este sentido, la planificacion de una red de carriles bici conectada
con itinerarios interurbanos hacia localidades vecinas y rutas de interés paisajistico y patrimonial podria

potenciar el atractivo del municipio como destino para actividades al aire libre.

La implantacion de una infraestructura ciclista adecuada permitiria fomentar la movilidad activa,
reduciendo la dependencia del vehiculo privado y promoviendo desplazamientos mas sostenibles y
saludables. Ademas, una red bien estructurada contribuiria a mejorar la conexion entre las distintas
areas de Casariche, facilitando el acceso a equipamientos, espacios publicos y zonas de actividad
econémica. Asimismo, el desarrollo de itinerarios ciclables bien integrados en la trama urbana
favoreceria la intermodalidad con otros medios de transporte, mejorando la eficiencia y accesibilidad

del sistema de movilidad municipal en su conjunto.

La comunicacion en el término municipal, y a efectos territoriales, también son los Subsistemas de

Caminos y de Vias Pecuarias. El subsistema de vias pecuarias y de caminos rurales no son

sustitutivos de las carreteras, pero si conforman una alternativa al uso sostenible del entorno natural
del municipio, es por ello, por lo que se consideran dentro del sistema de movilidad, siendo precisas

determinaciones que ayuden a mantenerlas y a recuperarlas.

Es preciso ayudar con la normativa especifica de proteccion de las vias pecuarias al mantenimiento de
la integridad superficial de las mismas; y analizar la idoneidad de los trazados para el cumplimiento de
los fines legalmente establecidos y, de forma especial, la finalidad ambiental recogida en el articulo 4
del Reglamento de Vias Pecuaria, compatibilizando el uso originario de las mismas con el disfrute de

las actividades ludicas medioambientales relacionadas con el concepto de ecoturismo.
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La Red Ferroviaria existente no cualifica al municipio positivamente, por el contrario, la actual falta de

servicio de pasajeros ha penalizado el sistema de movilidad territorial de la poblacion de Casariche.

2.6.4. Infraestructuras y servicios técnicos

Tras el andlisis de los datos recabados en documentos previos, se plantea la necesidad de realizacion
de una evaluacion integra del estado de funcionamiento y conservacion de todas las infraestructuras
que dan servicio al municipio. Dicha evaluacion se comienza a continuaciéon, emplazandose la

conclusién de la misma a una fase de redaccion del PBOM posterior a la presente.

Las infraestructuras urbanas se corresponden con:

o Red de abastecimiento: El sistema de abastecimiento de agua potable de Casariche presenta

una disposicién mallada convencional, desarrollada a partir de los depdsitos municipales.

La red mallada de abastecimiento optimiza la distribuciéon de agua potable al facilitar el control
del caudal y la presion, mejorando la calidad del agua mediante la posibilidad de monitoreo
constante que permite detectar y corregir problemas rapidamente. Una red mallada permite
realizar reparaciones o mantenimiento sin afectar significativamente el suministro, ya que el

agua puede redistribuirse desde distintos puntos.

En cuanto al suministro municipal de agua potable, Casariche presenta un problema acuciante
al respecto, originado principalmente por una combinacién de factores climéticos, ambientales
y de infraestructura. La sequia prolongada y el cambio climatico han provocado una
disminucion constante de las precipitaciones, lo que ha reducido los niveles de los acuiferos y
embalses que abastecen al municipio. Se sospecha que las infraestructuras municipales
podrian presentar deficiencias, ya que la red de suministro, aparentemente obsoleta, podria
estar sufriendo pérdidas significativas por fugas, lo que afectaria la eficiencia en la distribucién
del agua. La combinacion de estos factores ha generado una situacién critica que requiere

medidas urgentes para garantizar el suministro de agua potable a la poblacién.

La obra de emergencia para ampliar la toma y la estacién de tratamiento de agua potable
(ETAP) en Badolatosa, destinada a mejorar el abastecimiento a Casariche, ha resultado
insuficiente para resolver el problema de suministro. Aungque esta actuacion permitid
incrementar la capacidad de potabilizacién de la ETAP de Badolatosa e instalar equipos de
bombeo que hacen posible la reversibilidad de la conduccion entre el depdsito de Badolatosa
y el deposito mancomunado de El Puntal, desde donde se distribuye el agua a Casariche, las
mejoras no han sido suficientes para garantizar un suministro estable. La persistencia de la
sequiay la alta demanda de agua han superado la capacidad de estas infraestructuras, lo que

ha limitado el impacto positivo de las mejoras realizadas.
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Resulta destacable la Obra de Emergencia de Construccion de las Infraestructuras necesarias
de Captacion e Impulsion para el Abastecimiento desde el Nuevo Sondeo en El Cerro de La
Cruz con El Deposito "El Puntal", actualmente en fase de finalizacién, cuyo objetivo es
garantizar y mejorar el suministro de agua potable a Casariche, entre otros municipios,
mediante la creacion de una nueva captacion de agua en El Cerro de La Cruz. Para ello se ha
previsto realizar un sondeo de explotacién en la zona del Cerro de la Cruz, termino municipal
de Estepa, y una conduccién desde este punto hasta el depoésito de El Puntal, la cual atraviesa
los términos municipales de Estepa y Lora de Estepa. Esta infraestructura permitird impulsar el
agua hacia el depésito de "El Puntal", reforzando asi la capacidad de almacenamiento y
distribucién, y asegurando un abastecimiento mas estable y eficiente ante la persistente
escasez de agua. El documento de PBOM debera fomentar, en lo posible, la consecucion de

este proyecto, con el objetivo de potenciar la mejora de la red de abastecimiento.

Red de saneamiento y depuracion: El sistema de saneamiento de Casariche presenta una
disposicién ramificada convencional, desarrollada hasta el emisario de evacuacion. La principal
ventaja de una red ramificada de saneamiento es su capacidad para adaptarse a diferentes
topografias y caracteristicas urbanisticas. En municipios con diversas zonas residenciales,
industriales o rurales, este sistema permite que el saneamiento llegue a todos los puntos de la
red, incluso en areas més alejadas o de dificil acceso. Las ramificaciones permiten que cada
zona tenga su propia conexion a la red principal, facilitando la distribucion y el tratamiento de

las aguas residuales sin necesidad de crear sistemas complejos y costosos.

En el municipio de Casariche, el esquema de funcionamiento del sistema de saneamiento se
ve gravemente afectado por la inoperatividad de la Estacion Depuradora de Aguas Residuales
(EDAR) municipal. La falta de funcionamiento adecuado de esta infraestructura impide el
tratamiento efectivo de las aguas residuales, lo que provoca la existencia de vertidos
incontrolados en diferentes puntos del municipio. Estos vertidos no solo generan un impacto
ambiental negativo, sino que también afectan directamente a la salubridad de la localidad, las
aguas residuales alcanzan cauces naturales y pueden filtrarse hacia el subsuelo, contaminando
las aguas superficiales y subterraneas. La falta de una depuracién eficaz también compromete
el cumplimiento de las normativas ambientales y puede derivar en sanciones para el municipio,
ademas de dificultar el desarrollo de proyectos de mejora en la red de saneamiento. Por tanto,
la recuperacion y puesta en marcha de la EDAR municipal es una necesidad urgente para
restablecer el equilibrio en el sistema de saneamiento y depuracion, y garantizar la salubridad

y calidad ambiental en Casariche.
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Red eléctrica: La red de distribucion eléctrica en Casariche esta gestionada por E-Distribucion
Redes Digitales S.L., que se encarga del mantenimiento, las reparaciones y la supervision de

las infraestructuras para garantizar la continuidad y calidad del suministro eléctrico.

El sistema de red eléctrica presenta prevalencia por la solucién aérea. En el nucleo de
poblacién, se considera la necesidad de fomentar su adaptaciéon a solucién enterrada en
beneficio de la funcionalidad de la propia red y de las condiciones visuales y paisajisticas del

entorno.

Gestion de residuos: el actual punto limpio, de gestion mancomunada, presenta una adecuada
funcionalidad, aunque cabria amplia mejora en el aumento de tipos de residuos admitidos.

Casariche queda integrado en el Consorcio de Medio Ambiente Estepa - Sierra Sur.

La red de puntos limpios en Andalucia y su integracion en sistemas de gestion mancomunada
de residuos son fundamentales para avanzar hacia una gestion mas eficiente y sostenible de
los residuos. Este modelo permite mejorar la accesibilidad a los servicios de reciclaje, optimizar
recursos y fomentar una mayor concienciacion ambiental en la poblacion, lo que redunda en

beneficio del entorno natural y de la salud publica.

El modelo de gestion mancomunada favorece la creacion de infraestructuras compartidas,
como los puntos limpios, que de otro modo serian inviables para pequefios municipios debido
a la inversion necesaria. Ademas, este sistema permite coordinar politicas y planes de
sensibilizaciéon que involucren a todos los municipios participantes, promoviendo una mayor
concienciacion ambiental entre los ciudadanos y fomentando la correcta separaciéon de los

residuos desde el origen.

Respecto a los Servicios Técnicos, entendidos como elementos puntuales correspondientes a

estaciones, depdsitos, centrales, o instalaciones similares, dedicados a mantenimiento, limpieza viaria,

bomberos, almacenamiento o analogos, cabe indicar que no existen en el municipio. Asimismo, no se

han localizado ni se han detectado grandes demandas de suelo para este tipo de servicios.

2.7. Infraestructuras verdes

Segun el marco normativo actual y sobre todo desde la entrada en vigor de la Ley 33/2015, de 21 de

septiembre, por la que se modifica la Ley 42/2007 de 13 de diciembre del Patrimonio Natural y de la

Biodiversidad, se ha incorporado el concepto de Infraestructura Verde (V) en nuestro ordenamiento

juridico.
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Es un concepto que deriva directamente del Derecho y la Politica Ambiental de la Unién Europea como

“una red de zonas naturales y seminaturales y de otros elementos ambientales, planificada de forma

estratégica, disefiada y gestionada para la prestacibn de una extensa gama de servicios

ecosistémicos”. Incluye espacios verdes (0 azules si se trata de ecosistemas acuaticos) y otros
elementos fisicos en areas terrestres (naturales, rurales y urbanas) y marinas (Infraestructura verde:
mejora del capital natural de Europa. Comunicacion de la Comisién Europea, 2013).”

Su implementacion es escalonada, debiendo cada una de las Administraciones con competencias
definir y desarrollar las acciones necesarias para alcanzar las metas estratégicas y desarrollar las IV
en el marco de sus respectivas competencias. Por tanto, las acciones municipales deberan estar en

coherencia con las estrategias estatales y de cada CCAA.

En este dltimo escalon competencial, el de ambito local, serd el Ayuntamiento el que defina las
accesiones a desarrollar en los espacios que forman parte de la infraestructura verde, tanto terrestres
como acuaticos. En los terrestres, esta infraestructura esta presente en los entornos rurales y también
en los urbanos, para los que servird de referencia la Guia de la Infraestructura Verde Municipal?
publicada en el afio 2019. En la citada Guia se sefiala que “no existe otro cauce para la implementacion
de la Infraestructura Verde a nivel municipal que los planes generales de ordenacién urbana municipal,
con las determinaciones que fueran necesarias también para sus instrumentos de desarrollo”, de lo que
se desprende que debe ser objeto de las estrategias, objetivos y directrices del PBOM de Casariche la
integracion de los servicios ecosistémicos en el funcionamiento de la ciudad a través de la inclusién de
un nuevo concepto de infraestructura urbana y su concepcion como un elemento primordial del modelo

de ordenacion adoptado.

2.8. Necesidad de nuevos suelos

La evolucion demogréfica de Casariche, en los Ultimos afios, determina que no resulta estrictamente

necesario el desarrollo de nuevos suelos residenciales.

No obstante hay que estudiar nuevas localizaciones de crecimientos, para evitar que continte la
tendencia actual de implantaciones de viviendas irregulares en suelo rustico, y favorecer su ubicacion

en suelos méas adecuados, que no estén al margen de la ordenacion urbanistica.

En este sentido, la puesta a disposicién de nuevos suelos o el establecimiento de directrices para la
localizacion de estos, se configura como una estrategia para atraer nueva poblacién en busca de

viviendas con diferentes tipologias (seguramente de menor tamafio que las existentes en el casco,

! Elaborada por Pedro Calaza, en colaboracion con la Federacion Espafiola de Municipios y Provincias (FEMP), la Asociacion de
Empresas de Gestion de la Infraestructura Verde (ASEJA) y la Asociacion Espafiola de Parques y Jardines Publicos (AEPJP).
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atendiendo a las demandas actuales) para las que no existe oferta o para la fijacién de la poblacion

residente.

Aunque el municipio demograficamente estd estancado y con ligera pérdida de poblacion, si hay un
incremento moderado del nimero de hogares previsto, y una necesidad real de vivienda protegida para

los sectores sociales mas desfavorecidos.

La posible necesidad de suelo para vivienda, muy cuestionable por la evolucion demografica del

municipio, deberia situarse prioritariamente en vacios urbanos pendientes de colmatar.

Estas estrategias deben ir acompafiadas de otras como son el potenciar la actividad productiva, pues
supone una importante oportunidad para el futuro econémico y de fijacion de la poblacion en el
municipio, y fomentar actuaciones en el sistema de dotaciones, para dotar de calidad a los tejidos
residenciales, proponiendo nuevas para resolver los déficits existentes y adecuando las existentes para
que sean funcionales y estén en uso. En ambos, es relevante su localizacién evitando en el caso de
los primeros que interfieran y causen molestias a la poblacién, y en los segundos, que no sean espacios

residuales ni alejados de las actividades cotidianas.

Tras el analisis realizado, se estima que la principal demanda objetiva de suelos en Casariche se
focaliza en los suelos dedicados a usos productivos, que coincide con la voluntad manifestada por la
corporacién municipal. En la actualidad, en los tres poligonos industriales existentes (Fuente Arriba,
Santa Barbara y la Zarzuela) se encuentran edificadas todas las parcelas; y no hay otros suelos

disponibles.

Con el objeto de evitar la implantacion en suelo rastico de actividades industriales que pudieran resultar
lesivas de los valores del mismo, en el PBOM habra que estudiar las posibles ubicaciones mas idoneas

para esta finalidad.

Respecto a los suelos dotacionales, se ha detectado en los apartados anteriores un déficit notable en
cuanto a los espacios libres y zonas verdes urbanas, por lo que la propuesta del PBOM debe resolverlo.
Los equipamientos y los espacios libres y zonas verdes, sobre todo, son los elementos que dotan de
calidad a los tejidos urbanos pues son el soporte de las actividades fuera del ambito privado de la
poblacién, siendo fundamental, en el caso de los espacios libres y zonas verdes que se destinen a
espacios de estancia y/o relacion, al esparcimiento, a la practica de actividades deportivas y tengan

funciones ambientales.
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2.9. Elementos con valor patrimonial

Segun se desprende de la LISTA y de su Reglamento en lo que respecta a la proteccién de los
elementos con valor patrimonial, hay que distinguir las dos siguientes lineas de trabajo que se muestran

a continuacion.

2.9.1. Bienes que deben contar con singular proteccion

Entre las determinaciones que, segun el articulo 88.1 del Reglamento de la LISTA, como minimo debe
contener el PBOM, estan las correspondientes a los bienes que deben contar con una singular
proteccion dentro del modelo general de ordenacion (Art. 75.5 Reg. LISTA). Este articulo 75 se basa
en lo establecido en el articulo 8.a) de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico de
Andalucia para establecer que debe considerarse que los bienes y espacios que deben contar con una
singular proteccion son los inscritos individualmente como Bien de Interés Cultural en el Catalogo
General de Patrimonio Histérico Andaluz (CGPHA).

En el término municipal de Casariche no se localiza ningun elemento protegido perteneciente al
CGPHA.

2.9.2. Bienes con posible valor patrimonial

El articulo 77.6 del Reglamento de la LISTA determina que complementan el modelo general de
ordenacion, la identificacion de los bienes y espacios en suelo ristico que deban contar con proteccion,

distinta de la recogida en el articulo 75.5, por su valor histérico, cultural, urbanistico o arquitectonico.

La delimitacion de los bienes y espacios en suelo urbano que deban contar con proteccién distinta de
la recogida en el articulo 75.5 por su valor histérico, cultural, urbanistico o arquitecto, es una
determinacion de la ordenacion urbanistica detallada, tal y como se especifica en el articulo 78.2.e del
RGLISTA. No obstante, segun el articulo 88.3.b del mismo reglamento, esta determinacién no esta

incluida en las del contenido minimo que debe contemplar el Plan Basico de Ordenacién Municipal.

Como conclusién puede establecerse que los elementos extraidos de todas las fuentes de informacién
analizadas en la memoria de informacién, tanto en suelo ristico como en urbano, seran susceptibles
de proteccion desde el planeamiento, los cuales deberan ser analizados en una fase posterior a la

presente.

Casariche, como se ha expuesto, ha destacado su importancia arqueoldgica tras la realizacion de una
prospeccion intensiva en todo su territorio, recogida en la Carta Arqueolégica de Casariche (ver
Memoria Informativa) que ha aportado un total de 41 yacimientos arqueoldgicos de diversa indole y

relevancia, en suelo rastico y 1 en suelo urbano.
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Desde el Ayuntamiento se estan implementando medidas para el estudio y geolocalizaciéon exacta de
la extension de estos &mbitos, dado que se tienen indicios que los yacimientos localizados y el valor de
los mismos es infimo al existente en la realidad, y que aln es desconocido. Dado que aln no se conoce
el resultado final de estos trabajos arqueolégicos, las medidas a implementar en relacion a la proteccion

de los mismos podran ser revisadas en fases posteriores de la redaccion del PBOM.

3. CONCLUSIONES

3.1. Anotaciones sobre el medio ambiente

La caracterizacion ambiental del término municipal de Casariche se resume de la siguiente forma:

e Segun la clasificacion de Papadakis, las caracteristicas climaticas de Casariche corresponden
a un clima mediterraneo subtropical, con inviernos suaves tipo "Citrus", veranos calurosos,
régimen térmico "Subtropical calido" y de humedad "Mediterrdneo humedo", lo que significa
que existen amplias posibilidades bio-climaticas para muy diversos cultivos en secano o
regadio.

e Dentro de la cartografia geoldgica del IGME, el municipio de Casariche se localiza en la hoja
geoldgica 1006-Benameji. Concretamente la geologia del area de estudio se ubicaria en
Formaciones Postorogénicas y de la Zona Subbética. Las unidades principales presentes en
el término municipal son Arcillas y margas abigarradas, areniscas y yesos (unidad 3), Margas
y areniscas calcareas (unidad 13), Areniscas bioclasticas, margas y conglomerados (unidad
14), Costra pulvurulenta, hojosa y masiva (‘dalle’) y arcillas rojas (unidad 25), y Arenas, arcillas
y cantos (aluvial, fondo de valle) (unidad 38).

e Su peculiar geografia de zonas alomadas, llanuras y sierras, convierten el entorno natural de
Casariche en una posicion privilegiada, junto con los municipios colindantes, por su orientacién
hacia el interior de la cuenca del Guadalquivir y su frontera limite con la cadena de las Sierras
Subbéticas. La altura media del término municipal es de 296 metros. La altura oscila desde los
240 - 300 metros en la zona norte, los 300 — 340 en la zona central, y los 340 — 440 en la zona
sur-sureste, donde se aprecian areas mas escarpadas donde la altura aumenta en un menor
espacio.

e Edafologia formada principalmente por Fluvisoles calcareos, Regosoles calcareos, Cambisoles
calcicos, Litosoles, Rendsinas, Luvisoles célcicos crémicos.

e La hidrologia del término municipal se conforma sobre la Demarcacién Hidrografica del
Guadalquivir, concretamente sobre las subcuencas de Santiago, Yeguas y Genil. La red
hidrografica principal del municipio la determina el Rio Yeguas, el Arroyo del Regajo, Arroyo de

la Escalera, Arroyo Seco, el Arroyo de la Fuente de Santiago, y parte del Arroyo de Carlanco.
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En cuanto a la hidrogeologia, Casariche se asienta sobre la masa de agua subterranea “Sierra
y Mioceno de Estepa”, con cédigo ES050MSBT000054301, con una superficie de 334, 7 km2
y formacion geolégica de acuiferos fisurados incluidos Karst (origen karstico), altamente
productivo.

Referente a la vegetacion actual, se distinguen amplias zonas de olivar, seguido de cultivos
herbaceos distintos de arroz y matorral arbolado: otras frondosas.

Dentro de los limites del municipio de Casariche se observan pequefios espacios donde se
observan Habitats de Interés Comunitario, todos ellos no prioritarios. Estos habitats son:
6310_100y 92A0_100.

La fauna se resume en las comunidades faunisticas, el estudio de fauna potencial se ha basado
en la informacién procedente del Inventario Espafiol de Especies Terrestres, estructurado en
cuadriculas UTM 10 x 10 km que cubren todo el territorio espafiol. La zona en la que se
desarrolla el proyecto, el municipio de Casariche, queda inserta en 2 cuadriculas del Inventario
Espafiol de Especies Terrestres: 30SUG43 y 30SUG42.

El paisaje del area se encuentra sobre dos categorias dentro del Catalogo de Paisajes de la
Provincia de Sevilla: Colinas y piedemonte de dominante agraria de secano; el area de
Serranias Subbéticas, colinas y cerros de dominante agricola de secano.

El uso del suelo principal es el agricola con casi la totalidad de la superficie municipal, 89,99
%. Posteriormente, se distinguen en menor porcentaje de ocupacion, las infraestructuras de

transporte, urbano mixto, forestal, industrial, zonas himedas e instalaciones eléctricas.

El analisis ambiental efectuado en Casariche da a conocer las determinaciones y directrices que se

deben adoptar en la ordenacion, fundamentalmente del suelo. Asi, con el nuevo marco legislativo que

se establece con la LISTA y su Reglamento, la preservacion del suelo rustico debe tener el soporte:

- Que establezca la legislacién sectorial incluyendo los terrenos que tengan un régimen
juridico sobre los usos del suelo que demande, para su integridad y efectividad su

clasificacién como suelo ruastico.

- De la existencia acreditada de procesos naturales o actividades antrépicas, susceptibles
de generar riesgos, y mientras eso sea asi, su transformacién sera incompatible mientras

subsistan esos procesos o actividades.

- De unos valores ecoldgicos, agricolas, ganaderos, forestales, paisajisticos y de interés

general que el instrumento de ordenacion urbanistica detecte y proponga preservar.
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3.2. Modelo de ciudad: suelo urbano y suelo rustico

El modelo de la ciudad es un concepto amplio y con multitud de enfoques. Indiscutiblemente, el modelo
de la ciudad que se proponga en el presente Plan vendra amparado por la sostenibilidad, como principio
béasico del marco legislativo que lo envuelve, por otro lado, el modelo que se proponga versara sobre
la definicién del concepto de modelo general que el art.75 del Reglamento Gral. de la LISTA desarrolla,
y por ende, seréd el resultado de la identificacion de estos conceptos en el andlisis realizado en el

documento de Informacién y Diagndstico sobre la realidad del municipio.

El modelo general de ordenacién se concreta a través de la clasificacién del suelo, con la identificacion
del rastico y del urbano, con la delimitacion de las distintas categorias del suelo rustico, con la normativa
urbanistica de esas categorias y la determinacion de los distintos sistemas generales y la definicion de
cuales son los esquemas de las redes generales de infraestructuras. Ademas, el Reglamento establece
que el plan debera identificar los elementos estructurantes existentes y los nuevos elementos
necesarios para resolver los déficits, asi como para satisfacer las nuevas demandas derivadas de la
propuesta de ordenacion, incluidas, en su caso, las que se generen por los nuevos crecimientos
contemplados por las actuaciones de transformacion urbanistica en suelo rastico y urbano definidas.
Asimismo, identificar los bienes y espacios que deban contar con una singular proteccién por su valor

histérico, cultural, urbanistico o arquitectonico y, en su caso, de sus entornos.

El plan analizaré la clasificacién del suelo segln el planeamiento vigente y su ejecucion, y la adecuacion
de la misma a las determinaciones de la LISTA y su Reglamento, en particular a los articulos 13 de la

LISTAy 19 de su Reglamento sobre el suelo urbano.

El nucleo urbano carece de bordes adecuados y dignos, por ello el Plan realizard una propuesta de

tratamiento de los mismos para conformar una ciudad estructurada.

Las agrupaciones de edificaciones irregulares implantadas en suelo rastico identificadas, deberan ser
analizadas en el sentido de su compatibilidad con el modelo propuesto a medio y largo plazo y a la

viabilidad de dicha incorporacion.

Los suelos del término que no tienen la consideracién de urbanos, son risticos, segun se intuye de la
literalidad tanto del art. 14 de la LISTA como del art. 20 del Reglamento donde se indica el deber de

adscribir a alguna de las categorias que se describen en ambos preceptos.

Ademas, el Avance determina las correspondientes categorias de los suelos risticos, analizando las

establecidas por el PGV y si procede su mantenimiento, matizacién, modificacion o eliminacion.

Se hace especial énfasis en el andlisis de los tipos de riesgos existentes, diferenciando aquellos que,
conforme al articulo 20.1.b) del Reglamento de la LISTA se encuentren acreditados por resoluciones

administrativas o en los instrumentos de ordenacién territorial o urbanistica, o de planificaciéon sectorial
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vigentes de los que no, derivandose de los primeros la adscripcion a la categoria de “suelo rastico
preservado por la existencia acreditada de procesos naturales o actividades antrépicas, susceptibles
de generar riesgos, lo que hace incompatible su transformacion mediante la urbanizacion mientras
subsistan dichos procesos o actividades” y de los segundos, la adscripciéon a la categoria de suelo

rastico comun.

3.3. Sistemas de dotaciones

3.3.1. Espacios libres y zonas verdes

Al amparo del RGLISTA, el uso global dotacional comprende, entre otros, el uso pormenorizado de

espacios libres y zonas verdes, debiendo el Plan distinguir, a su vez, entre ambos componentes.

En la presente fase del PBOM, se realiza un analisis pormenorizado de las dimensiones, situacion y
grado de ejecucion de los espacios libres y zonas verdes, necesario para definir cuales cumplen los
requisitos para ser considerados como tales y cuales deben tener la consideracion de Sistema General
o0 de Sistema Local. Dicha evaluacion se completar4 y desarrollara en fases posteriores del

planeamiento.

En el municipio de Casariche, se constata que parte de la reserva de los Espacios Libres y Zonas
Verdes contemplada por el PGV, no ha sido ejecutada o adquirida, lo que limita su disponibilidad. Se
ha planteado una estimacion de las dotaciones de espacios libres y zonas verdes que cumplen con los
requisitos para ser considerados dentro del estandar de SGELZV existente, obteniéndose un indicador
de 1,42 m%habitante, inferior a la ratio de 5 m%/habitante establecida en el Art. 82.3 del RGLISTA.

En consecuencia, como conclusion general del diagnéstico, se identifica la necesidad de alcanzar el
estandar minimo de SGELZV establecido reglamentariamente, asi como optimizar su distribucion

espacial en el municipio.

En este contexto, el rio Yeguas, pese a su caracterizacion como barrera fisica, representa una
oportunidad estratégica para articular una red de espacios verdes, promoviendo su integracién en la
planificacion urbana como eje vertebrador de conectividad ecoldgica, movilidad sostenible y

regeneracién ambiental.

3.3.2. Equipamiento comunitario

Al amparo del RGLISTA, el uso global dotacional comprende, entre otros, el uso pormenorizado de
equipamientos comunitarios, debiendo establecerse, ademas, la diferenciacion entre equipamiento

comunitario basico y equipamiento comunitario de gestion.
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En la situacion actual de los equipamientos comunitarios en Casariche se puede destacar:

- La poblaciéon cuenta con una oferta educativa que cubre las necesidades de formacion,

especialmente en edad escolar y postobligatoria.

- En cuanto a los equipamientos sanitarios, el municipio dispone de un consultorio que ofrece
servicios bésicos asistenciales y preventivos, mientras que las especialidades médicas y las

hospitalizaciones se realizan en otros municipios.

- Los servicios asistenciales, gestionados por la Administracion Local, cubren las necesidades
basicas de la poblacién, aunque existe una carencia de servicios residenciales para la tercera

edad, cuya demanda esta aumentando debido al envejecimiento de la poblacion.

- La oferta cultural se considera adecuada, pero seria adecuado establecer nuevos
equipamientos culturales que complementen a los educativos y fomenten el desarrollo

tecnologico e intelectual

- Los equipamientos deportivos no satisfacen, plenamente, las necesidades de la poblacién,
serfa necesaria la materializacién de un nuevo pabellén polideportivo cubierto y una piscina al

aire libre para mejorar la oferta deportiva municipal.

En cualquier caso, resulta necesario realizar un estudio especifico para la correcta cuantificacion de
equipamientos comunitarios, en base a la clasificacion amparada en el RGLISTA, con obtencion de

indicadores actualizados.

3.3.3. Movilidad

La red de carreteras de Casariche se beneficia de la proximidad a la autovia A-92, que facilita la
conexion con el Sistema de Centros Regionales y su integracion en un Area Interior de Transporte de
Andalucia. Aunque la conexion con la autovia es exterior al término municipal, resulta fundamental para
el sistema viario, permite mejorar a través de la A-92, la accesibilidad y comunicacion con otras
localidades y provincias, favoreciendo el transito de mercancias y personas, atrayendo inversiones y

fortaleciendo la competitividad del municipio.

La red interurbana de Casariche, bien conectada con la autovia A-92 y los nucleos urbanos cercanos,
presenta deficiencias en las vias VSE-768 y VSE-769 por la estrechez de la calzada y la falta de
sefializacién, dificultando el tréfico y la seguridad. El estrechamiento en el paso del Rio Yeguas en la

A-8325 también afecta la fluidez del trafico.

El sistema de movilidad del municipio incluye vias pecuarias y caminos rurales que, aunque no
sustituyen a las carreteras, contribuyen al uso sostenible del entorno natural, siendo necesaria su

proteccion y recuperacion.
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La red viaria urbana de Casariche es heterogénea debido, en gran medida, a las barreras del rio Yeguas
y el trazado ferroviario, que han fragmentado el tejido urbano y dificultado la conexién entre areas. El
principal problema esté representado por la comunicacion del tejido urbano en su conjunto con la
carretera A-8325, cuya mejora mediante un recorrido periférico podria optimizar el trafico y favorecer
nuevos desarrollos urbanos. El Plan deberia establecer una jerarquizacion viaria que refuerce la
cohesion y movilidad urbana, reorganizar la circulacion, mejorar el estacionamiento y la accesibilidad

peatonal, y fomentar la incorporacion de arbolado para mitigar el efecto isla de calor.

Casariche carece de una red de carril bici, lo que limita la movilidad sostenible y reduce la seguridad
de los ciclistas, que deben circular por la red viaria convencional, especialmente en zonas con alto
trafico o vias estrechas. Esta carencia también limita el potencial del municipio, dificultando el desarrollo
del cicloturismo. En cambio, la creaciéon de una red ciclista conectada con rutas interurbanas y de
interés paisajistico mejoraria la movilidad local, fomentaria el transporte sostenible y facilitaria el acceso

a equipamientos y zonas econémicas.

Por otro lado, la red ferroviaria no favorece actualmente al municipio debido a la falta de servicio de

pasajeros, lo que ha afectado negativamente a la movilidad territorial.

3.3.4. Infraestructuras y servicios técnicos

Las infraestructuras urbanas del municipio se han descrito e identificado en la Memoria Informativa y
planos de informacion. Casariche dispone de sistemas clave para el abastecimiento, saneamiento,
electricidad y gestion de residuos, correctamente organizados, para garantizar el bienestar de la

comunidad, debiendo perseguir la sostenibilidad y calidad de vida en el municipio

El sistema de abastecimiento de agua potable de Casariche cuenta con una red mallada que optimiza

la distribucién. Sin embargo, Casariche enfrenta un problema grave de suministro debido a la
combinacién de factores climéticos, ambientales y de infraestructura. La obra de emergencia en
Badolatosa para ampliar la toma y la estacion de tratamiento de agua potable (ETAP) no ha sido
suficiente para resolver el problema, la alta demanda y la sequia persistente han limitado el impacto de
estos progresos. Actualmente, estd en fase de finalizacion una nueva infraestructura de captacion e
impulsion desde el sondeo en El Cerro de La Cruz hasta el depésito de El Puntal. El documento de
PBOM deberia fomentar la materializacion efectiva de este proyecto para mejorar la red de

abastecimiento municipal.

El sistema de saneamiento y depuracion de Casariche es ramificado, lo que facilita la adaptaciéon a

diferentes zonas y permite una conexion eficiente a la red principal. Sin embargo, el sistema esta
afectado por la inoperatividad de la EDAR municipal, lo que provoca vertidos incontrolados que

contaminan las aguas superficiales y subterraneas, afectando la salubridad y el medio ambiente. La
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recuperacion y puesta en funcionamiento de la EDAR es urgente para garantizar un saneamiento

efectivo y cumplir con las normativas ambientales.

Por su parte, la red eléctrica de Casariche, gestionada por E-Distribucion Redes Digitales S.L., es
mayoritariamente aérea. Se plantea la necesidad de adaptarla en el nicleo urbano a una solucién

enterrada para mejorar su funcionalidad y el impacto visual que genera en la actualidad.

La gestién de residuos en Casariche, integrada en el Consorcio de Medio Ambiente Estepa - Sierra

Sur, funciona adecuadamente, aunque podria ampliarse la variedad de residuos admitidos en el punto
limpio. El modelo de gestibon mancomunada mejora la eficiencia, optimiza recursos y promueve la

concienciacion ambiental mediante infraestructuras y politicas compartidas.

En cuanto a los Servicios Técnicos, cabe sefialar que en el municipio no existen instalaciones
especificas, como estaciones, depdsitos, centrales o infraestructuras similares, dedicadas al
mantenimiento, limpieza viaria, bomberos, almacenamiento u otros servicios analogos. Tampoco se

han identificado grandes demandas de suelo para este tipo de servicios.

Se plantea la necesidad de realizaciéon de una evaluacion integra de la capacidad, estado de
funcionamiento y conservacion de todas las infraestructuras que dan servicio al municipio,

emplazandose dicho cometido a una fase de redaccién del PBOM, posterior a la presente.

3.4. Sistema de infraestructuras verdes

Si bien no existe una practica urbanistica adaptada, ni un desarrollo normativo autonémico que defina
la ordenacién concreta sobre la infraestructura verde y su incorporacién a los instrumentos de
planeamiento general, en cualquier caso, la propuesta del modelo general de ordenacion para el
municipio de Casariche integrar& los distintos elementos del Sistema de Infraestructura Verde con la

caracterizacion que le corresponda a cada uno.

3.5. Anotaciones sobre la vivienda

El parque de viviendas de Casariche presenta un estado aceptable dado que las edificaciones
mayoritariamente se construyeron a partir de los afios setenta. Sin embargo, se divide con un gran

contraste entre las zonas del casco histérico y las mas periféricas del municipio.

Puede sefialarse que, casi dos mil viviendas se construyeron con anterioridad a 1980, es decir tienen
mas de 40 afios. Con mas de 50 afios existen en Casariche cerce de una millar de ellas, por lo que

estas viviendas serian susceptibles de rehabilitacion y de captacion de ayudas publicas para ello.
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El casco precisa una renovacion casi inmediata en zonas como la C/Concepcién Arenal o en el limite

sur del casco histérico.

Por el contrario, las zonas de extensién sur-sureste en el municipio asi como otros crecimientos

irregulares periféricos al otro lado del rio cuentan con viviendas construidas durante los ultimos 20 afios.

En el andlisis también se aprecia que el niumero de viviendas vacias ha sufrido un cambio muy

significativo, ya que se ha elevado a mas del doble en los dltimos 10 afios.

Como se ha expuesto en la Memoria Informativa, el PMVS de Casariche esta AD el 3 de julio de 2018.

Actualmente se encuentra en fase de revision, tras haber transcurrido 5 afios desde su aprobacion.

Este documento identifica las necesidades habitacionales y propone medidas para garantizar el acceso
a la vivienda. Sefiala una demanda creciente de viviendas protegidas y en régimen de alquiler,

especialmente para jovenes y colectivos vulnerables.

El PMVS plantea la rehabilitacion de viviendas existentes para mejorar su habitabilidad y eficiencia
energética. También propone facilitar el acceso al suelo y promover la construccion de nuevas viviendas

protegidas mediante colaboracion publico-privada.

Se destaca la necesidad de ampliar la oferta de vivienda social y fomentar la rehabilitacion de edificios.
El plan también contempla medidas para mejorar la accesibilidad y la adaptacion de las viviendas a las

necesidades de las personas mayores y con movilidad reducida.

Fomentar politicas de ayudas amparadas en el PMVS vy facilitar, mediante el futuro PBOM, posibles

intervenciones de restauracion y rehabilitacién conforman una de las prioridades del municipio.

3.6. Problematicay oportunidades del término municipal

3.6.1. Problematica del término municipal

En desarrollo del analisis y diagndstico realizado y profundizando en la problemética general sefialada
en la Memoria de Informacion, el presente PBOM afronta las siguientes problematicas particularizadas,

que pueden abordarse desde varios aspectos:
PLANEAMIENTO URBANISTICO

El planeamiento urbanistico general vigente actualmente en Casariche esta compuesto por las Normas
Subsidiarias del Planeamiento Municipal (NNSS), aprobadas definitivamente por la CPOTyU con fecha
18 de mayo de 1994 y posterior documento de correccion de errores con fecha 10 de mayo de 1995y

el PGOU, Adaptacién Parcial de las NNSS de planeamiento de Casariche a la LOUA, conforme al
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procedimiento que se establecid en el Decreto 11/2008, aprobada por el Pleno Municipal el 3 de mayo
de 2012.

Este conjunto de documentos forma el planeamiento general vigente y en tramitacién, parten de las
Normas Subsidiarias, que son un tipo de documento mas sencillo que un Plan General y que se
tramitaba en los municipios de menor poblacién en un contexto de un marco normativo mas reducido y

menos medios materiales que en la actualidad.

Esto, unido al gran espacio temporal transcurrido y a concretos aspectos de la ordenacién propuesta
ha derivado en una dificultad de desarrollo y ejecucion de algunas actuaciones, originando un problema

para el municipio.

Por el amplio tiempo transcurrido de vigencia de las NNSS de planeamiento, y la ausencia de una
regulacion adaptada a la problemética de los ultimos afios, a las necesidades del municipio y de la
poblacién actual, y a la realidad socioeconémica del municipio, se estima necesario la elaboracion de

un nuevo Plan Basico de Ordenacion Municipal.

Entre las cuestiones que el PBOM debera resolver, sera la actualizacion de la Calificacion y las zonas
del ndcleo urbano, cuestion prioritaria desde el punto de vista técnico, juridico y funcional. La
antigiiedad del planeamiento general y de desarrollo vigente provoca dificultades operativas en la

interpretacion de las determinaciones urbanisticas.

Por todo ello, una revisién y actualizacion de la Calificacion vigente en Casariche se justifica no solo
como una necesidad técnica para adecuar el marco normativo municipal al nuevo sistema andaluz de
ordenacion urbanistica, sino también como una oportunidad estratégica para redefinir el modelo
urbano, fortalecer el patrimonio local, ordenar adecuadamente los crecimientos futuros, y fomentar un

desarrollo urbano mas inclusivo, sostenible y equilibrado.

En esta fase del Avance del PBOM se esta llevando a cabo un analisis previo que habra de ser

completado y perfeccionado en fases posteriores.
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Avance del PBOM. Informacion del Ntcleo Urbano. Andlisis de la Calificacion del Planeamiento Vigente.
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EDIFICACIONES IRREGULARES EN SUELO RUSTICO

El analisis detallado de las mismas permitira identificar las agrupaciones y establecer si relnen las
condiciones para integrarse en el modelo de ciudad o bien son necesarias otras medidas para su

adecuacién ambiental.

La proliferacion de asentamientos residenciales, en suelo rustico, algunos en colindancia con el suelo
urbano, supone un problema por no contar con una estructura generadora que organice el nucleo
urbano en relacién a los diferentes equipamientos, asi como a la propia relacién entre los tejidos con

su entorno.
NECESIDAD DE SUELOS PARA USOS PRODUCTIVOS

Tras el analisis realizado, se estima que la principal demanda objetiva de suelos en Casariche se
focaliza en los suelos dedicados a usos productivos, que coincide con la voluntad manifestada por la
corporacién municipal. En la actualidad, en los tres poligonos industriales existentes (Fuente Arriba,
Santa Barbara y la Zarzuela) se encuentran edificadas todas las parcelas; y no hay otros suelos

disponibles.

Con el objeto de evitar la implantacion en suelo ristico de actividades industriales que pudieran resultar
lesivas de los valores del mismo, el PBOM habra de estudiar las posibles ubicaciones mas idoneas

para esta finalidad.
REVITALIZACION DEL CENTRO URBANO

Actualmente las viviendas en esta zona resultan de mayor tamafio que las requeridas por la demanda
existente, por lo que se estan quedando vacias. Esto, unido a la escasez de usos comerciales en esta

tipologia predominante, produce un abandono progresivo del area, que es preciso revitalizar.

El estudio de la posibilidad de favorecimiento de nuevas tipologias que permitan viviendas de menor
tamafio, compatibles con la ubicacion de usos terciarios, asi como el fomento de la rehabilitacion de
las edificaciones (especialmente para el area de rehabilitacion propuesta desde el PMVS de Casariche)

se presenta como una oportunidad para paliar las deficiencias detectadas.

Por otro lado, existen vacios urbanos y zonas degradadas en los margenes del Rio Yeguas, en los que
el PBOM debe intervenir con el objetivo de poner en valor estos espacios y favorecer la ciudad

consolidada y compacta.
ALINEACIONES Y LA REDACCION DE UNA NUEVA NORMATIVA URBANISTICA DETALLADA

El presente documento de plan bésico permitira clarificar los problemas identificados de alineaciones
mediante la documentacion gréfica y su reflejo normativo. La ordenacion detallada ofrecera

soluciones a determinadas situaciones urbanisticas detectadas en el municipio, asegurando su
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adecuada regulacién en la redaccion final. Estos asuntos conflictivos se deberan solucionar y detallar

en las siguientes fases de redaccion del presente plan.
AMBIENTAL

Se hace precisa una regulacion del suelo ristico conforme a la legislacion actual (art. 14 LISTA) y
su actualizacién segun la adecuada proteccion o preservacion. El analisis ambiental y la normativa
sectorial de las distintas afecciones determinara dichas categorizaciones.

Se hace igualmente necesario un régimen de usos que, sin dejar de lado la proteccion del medio fisico
y el paisaje, sea lo suficientemente flexible para el desarrollo de actividades que pudieran resultar de
interés para el municipio, en concreto relacionadas con la implantacion de actividades de generacion

de energias renovables.

En relacién a las zonas inundables, es objeto del PBOM integrar, en la mayor medida posible en su
ambito planificador, la prevencion del riesgo de inundacion en el nicleo urbano existente y en nuevos

desarrollos.
ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

En relacion a la red de Espacios Libres y Zonas Verdes (SGELZV), ésta necesita mejoras para alcanzar
el estdndar minimo establecido en el RGLISTA. Actualmente, parte de estos espacios no ha sido

ejecutada o adquirida, lo que limita su disponibilidad y funcionalidad como sistemas generales.

El municipio dispone de 1,06 m2 de espacios libres y zonas verdes por habitante, una cifra muy inferior
a los 5 m#/habitante exigidos por el Art. 82.3 del RGLISTA. Esto evidencia la necesidad de aumentar y
mejorar estos espacios. Se estima necesaria la realizacién de un analisis detallado sobre la dimensién,

ubicacion y grado de ejecucién de estos espacios para establecer las medidas de mejora necesarias.
EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS

Casariche cuenta con una oferta educativa adecuada para la formacién escolar y postobligatoria. El
consultorio local ofrece servicios sanitarios basicos, pero las especialidades médicas y
hospitalizaciones deben realizarse en otros municipios. Los servicios asistenciales cubren las
necesidades basicas, aunque falta una residencia para la tercera edad debido al envejecimiento de la
poblacién. La oferta cultural es suficiente, pero se sugieren nuevos equipamientos para fomentar el
desarrollo tecnolégico e intelectual. Los equipamientos deportivos son adecuados, pero seria

conveniente construir un pabellén polideportivo cubierto y una nueva piscina municipal al aire libre.
MOVILIDAD

La red viaria de Casariche es diversa debido a las barreras naturales del rio Yeguas y el trazado

ferroviario, que han fragmentado el tejido urbano y dificultado la conectividad. El principal problema es
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la deficiente conexién con la carretera A-8325, cuya mejora mediante un recorrido periférico podria
optimizar el trafico y estimular nuevos desarrollos urbanos. El Plan deberia establecer una
jerarquizacion viaria para reforzar la cohesién urbana, reorganizar la circulacion, mejorar el

estacionamiento y la accesibilidad peatonal, e incorporar arbolado para reducir el efecto isla de calor.

Casariche carece de una red de carril bici, lo que limita la movilidad sostenible y la seguridad de los
ciclistas, afectando también al desarrollo del cicloturismo. La creacion de una red ciclista conectada
con rutas interurbanas y de interés paisajistico mejoraria la movilidad local y el acceso a zonas

econdmicas y equipamientos.

La red ferroviaria no favorece actualmente al municipio por la ausencia de servicio de pasajeros, lo que

impacta negativamente en la movilidad territorial.
INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS TECNICOS

Casariche cuenta con sistemas basicos de abastecimiento, saneamiento, electricidad y gestion de

residuos, pero necesita mejoras para garantizar sostenibilidad y el bienestar de la poblacién.

El abastecimiento de agua presenta problemas por la sequia y alta demanda, pese a las obras en
Badolatosa. Esta en marcha una nueva infraestructura desde El Cerro de La Cruz hasta El Puntal, cuya

finalizacion deberia impulsarse desde el PBOM.

El sistema de saneamiento funciona bien, pero la inoperatividad de la EDAR causa vertidos

incontrolados, afectando al medio ambiente. Su recuperacion es prioritaria.

La red eléctrica es aérea y se propone soterrarla en el nicleo urbano para mejorar funcionalidad y

reducir impacto visual.

La gestion de residuos es eficiente bajo el Consorcio Estepa - Sierra Sur, pero convendria ampliar la

variedad de residuos aceptados.

3.6.2. Oportunidades del término municipal
Las principales oportunidades del municipio se pueden concretar en:

- El patrimonio historico presente en el territorio también supone una oportunidad para la
implantacion de usos turisticos ligados al uso y disfrute del medio natural y al conocimiento de
los yacimientos arqueolégicos existentes, asi como a su preservacion y puesta en valor.
Consideramos fundamental para la preservacion de este tipo de patrimonio dotarlo de un uso,

acorde e integrado en el medio en el que se sitla.
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Con los criterios de sostenibilidad que se propugnan desde la nueva legislacion urbanistica, es
preciso abordar la construccién de los nicleos poblacionales desde dentro, teniendo presente
gue las nuevas actuaciones de transformacion urbanistica deben estar suficientemente
justificadas. Se priorizaran las actuaciones que colmaten los vacios urbanos con especial
atencion a los situados en la zona norte, con nuevos crecimientos que unan los diseminados y

conseguir una gestién mas sostenible.

En este sentido, es importante que una de las estrategias del PBOM sea la de revitalizar el
centro histérico y proponer una regulaciéon que permita la rehabilitacion de las edificaciones
existentes adaptandolas a las nuevas demandas de la poblacion. En relacion a esto, se
analizara especialmente la posibilidad de permitir las viviendas plurifamiliares y contemplar el

uso comercial compatible para asegurar la mezcla de usos en esta zona de la ciudad.

A nivel territorial, el municipio de Casariche puede acoger iniciativas para su desarrollo
econdmico aprovechando la oportunidad que le ofrece su localizacién estratégica en la
denominada “area central de Andalucia” y las infraestructuras viarias, con especial mencién
por su cercania a la A-92 a la altura de Lora de Estepa y su pertenencia a la red de ciudades
medias interiores de Estepa (como lo recoge el documento de Estrategias de Desarrollo
Territorial del POTA)

La tramitacion y aprobacion del Plan es una oportunidad para resolver los problemas
urbanisticos del municipio, tanto los originados por el propio planeamiento vigente como los
relativos a su realidad fisica, a la vez que representa un escenario propicio para la adecuacion
a un contexto actual con unos objetivos y criterios ambientales y de sostenibilidad que no
estaban tan presentes en el momento de aprobacién de las Normas Subsidiarias ni en su

adaptacion.

Casariche, con el desarrollo del presente Plan, tiene la oportunidad de desarrollar un nuevo modelo de

ciudad que responda a los nuevos desafios contemporaneos como el cambio climatico, la digitalizacién

de la gestion urbana y la creciente demanda de sostenibilidad en las ciudades, una nueva ciudad que

se base en los principios de sostenibilidad territorial, ambiental e inclusién social, mejorando la calidad

de vida de los habitantes.

3.7. Principios de la ordenacién del futuro plan

Los principios generales de la ordenacidon que sigue el Plan Béasico de Ordenacién Municipal de

Casariche, se basan en lo establecido por los articulos 4 de la LISTA y el articulo 79 de su Reglamento:
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Los principios de desarrollo sostenible y viabilidad social. EI Plan debe proponer una
ordenacién que busque el interés general y que cumpla la funcién social del suelo. Los
crecimientos se dimensionan basandose en una demanda y un aumento de la poblacién

racionalmente previsible.

Se realiza un estudio exhaustivo de la realidad existente, para que el Plan pueda reflejar la
situacién fisica real del municipio y, en base a ella, poder proponer las medidas mas
convenientes para la solucién de problemas reales. Se debe seguir como objetivo la correcta
funcionalidad y puesta en valor de la ciudad ya existente atendiendo a su conservacion,
cualificacién y reequipamiento, la integracion de los nuevos desarrollos urbanisticos con la

ciudad ya consolidada, mejorando y completando su ordenacién general.

La ocupacion del suelo debe ser racional y sostenible, mediante la propuesta del modelo de
ciudad compacta, limitando la propuesta de actuaciones de nueva urbanizacion a las
estrictamente necesarias y que estén justificadas en la demanda real, tanto residencial como
productiva, del municipio. Se antepone la colmatacién de los vacios urbanos, la regeneracion,
la renovacion y las actuaciones de transformacion urbanistica ya iniciadas, frente a los nuevos

crecimientos.

El modelo que propone esta ocupacion coherente del suelo, garantiza una utilizacion racional
de los recursos naturales, estudiando muy bien que los nuevos crecimientos no supongan una

demanda del recursos excesiva e insostenible en el tiempo.

La ordenacion propuesta por el Plan debe buscar el respeto y proteccion del medioambiente,
poniendo en valor y preservando los suelos que forman parte de &mbitos con unas
caracteristicas medioambientales y paisajisticas especiales, teniendo en cuenta los ambitos
gue cuentan con unos valores naturales, culturales y agricolas-ganaderos. Para lograrlo, la
propuesta del Plan debe tener muy en cuenta la conservacion del paisaje, poniendo especial

atencion a la regulacion de los usos en suelo rustico.

El Plan buscara mejorar la movilidad sostenible. Para ello, es conveniente la incorporacion de
un carril bici que, junto con la red de caminos y vias pecuarias existentes, ofrezcan una
alternativa al vehiculo privado para recorrer el municipio, potenciando el cuidado del entorno

mediante rutas ciclistas, la movilidad peatonal y el transporte publico.

Ademas de para potenciar la movilidad sostenible, el Plan integrara los elementos naturales
existentes como las riberas de los cauces que recorren el municipio, en especial las que se
encuentren proximas al ndcleo, junto con las ya mencionadas vias pecuarias y caminos para
intentar integrarlos en la red de espacios libres, zonas verdes y equipamientos comunitarios

del municipio.
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e El Plan buscard también la puesta en valor y preservacion del patrimonio histérico del

municipio, tan importante en Casariche.

e Las actuaciones de transformacion urbanistica en suelo rastico que el Plan proponga buscaran
garantizar su viabilidad social, econémica, ambiental y paisajistica, respecto a las posibles

alternativas en suelo urbano, si las hubiere.

e Es imprescindible para el buen desarrollo del Plan la cooperacion entre las diferentes
administraciones Publicas implicadas, el sector privado y los ciudadanos, por lo que es
necesario que el proceso sea transparente, abierto y que pueda ir adaptandose para solventar
las demandas y necesidades de todos los implicados, de la manera més justa y equitativa

posible.

e ElPlan asume el reto de enfrentarse a los problemas de vulnerabilidad, desigualdad y exclusion
social que sufra el municipio, y para ello debe tener en cuenta la perspectiva de los grupos de

poblacién mas vulnerables y lograr una mayor “habitabilidad” en las ofertas de uso colectivo.

La propuesta del presente PBOM debe, por tanto, presentar las actuaciones urbanisticas necesarias
para conseguir los objetivos que en la presente memoria se han determinado. Pero estas actuaciones
deberan ajustarse a los principios de viabilidad social con soluciones basadas en el interés general y
justificadamente dimensionada, deberan contener el respeto y la proteccion del medio ambiente, la
ocupacion del territorio no podra alejarse de la sostenibilidad mediante la adopcién de modelos de
ciudad compacta y crecimientos en “mancha de aceite”, y la racionalidad en la utilizacién de los recursos

naturales.

Asimismo, se adopta el principio de resiliencia desde la primacia de identificar y recuperar las
estructuras y funciones béasicas de la ciudad, que las actuaciones sean viables desde el punto de vista
econdémico y del mismo modo, que sea un planeamiento donde se garantice la gobernanza de las

distintas administraciones en la toma de decisiones de esta planificacién urbanistica.

Tras el trabajo de campo y andlisis de los diferentes estudios realizados hasta la fecha del presente
documento, cabe destacar las siguientes posibles propuestas o alternativas a desarrollar en el

presente documento del PBOM:
- Adecuar el limite del suelo urbano a los criterios de la LISTA.

- Establecimiento de un nuevo modelo de ciudad que integre la realidad fisica en cuanto a los
numerosos asentamientos dispersos existentes. Plantear la conformacion de un nuevo borde
urbano, establecer una regulacion y proponer posibles propuestas de delimitacién de nuevas

ATUs para la planificacién municipal a medio y largo plazo.

Diputacion Tb‘
L] .
Sevilla Pé&gina 49 de 51
Caodigo Seguro de Verificacion IV7SESDZLBZK4VINUZXWH42SMM | Fecha | 23/05/2025 13:57:10

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

Normativa

determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Firmante

JOSE LUIS PEREZ HALCON

Url de verificacién

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7SESDZLBZK4VJINUZXWH42SMM | Pagina | 50/51




AYUNTAMIENTO DE
CASARICHE

ENTRAD,
23/05/202

PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL 25
CASARICHE 8

FASE 1II-DOC. DE AVANCE / DOC. URBANISTICO-C. DIAGNOSTICO

Analisis de los sistemas generales para la propuesta de mejora de lo existente y la ampliacion
de los mismos, para el establecimiento de una red de calidad y equilibrada.

Propuesta de regulacion de actividades en suelo rustico no contempladas en el planeamiento

vigente.
Propuesta de directrices para la determinaciéon de nuevos sistemas generales.

Propuesta de puesta en valor de las vias pecuarias, caminos rurales y senderos existentes
como parte de la red viaria territorial del término, con el planteamiento de conexiones
necesarias para conseguir la continuidad a las mismas y puesta en valor del entorno natural y

la posibilidad del desarrollo de actividades ligadas al ecoturismo.

Diputacion Tb‘
L] .
Sevilla Pé4gina 50 de 51
Caodigo Seguro de Verificacion IV7SESDZLBZK4VINUZXWH42SMM | Fecha | 23/05/2025 13:57:10

Normativa

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Firmante

JOSE LUIS PEREZ HALCON

Url de verificacién

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7SESDZLBZK4VJINUZXWH42SMM | Pagina | 51/51




