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1. DESCRIPCIÓN GENERAL DEL MUNICIPIO Y SUS ASENTAMIENTOS DE 

POBLACIÓN                 

1.1. Introducción 

Casariche es un municipio perteneciente a la provincia de Sevilla, localizado en el extremo oriental de 

la provincia, a unos 122 km de Sevilla capital. Localizada en el extremo sureste de la provincia, en las 

proximidades de la Sierra Sur, colindante con las provincias de Córdoba y Málaga. Tiene una extensión 

de 53 km2 y una altura de unos 296 m.s.n.m. El total de población para el año 2022 es de 5.332 

habitantes. 

 

Localización escalar del término municipal de Casariche. Fuente: elaboración propia. 

 

El municipio linda con los términos municipales de Estepa al noroeste, Lora de Estepa al oeste, La 

Roda de Andalucía al sur, Badolatosa al este, Puente Genil (Córdoba) al norte, y Alameda (Málaga) al 

sur. Casariche se compone de un único núcleo de población 

Casariche se asienta en las escarpadas pendientes conformadas por la red hidrográfica del área, el río 

Yeguas. Las zonas septentrionales y occidentales del territorio municipal presentan leves 

irregularidades. Sin embargo, la zona noreste es más abrupta, ganando altitud en dirección este, donde 

destacan los cerros de La Atalaya de Casariche y La Estacada de las Monjas, en torno a los 400 metros 
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de altura. Las áreas más altas del término municipal se ubican en la zona meridional. Sobresalen el 

Cerro Chirlanga, Cañada del Hierro, Laguna de Juan Pérez y Cortijo Santa Rita. 

El desarrollo de Casariche tuvo lugar por la localización del río Yeguas, el cual nace en Sierra de 

Yeguas, en la Sierra de los Caballos. Entra en Casariche desde el municipio de La Roda de Andalucía. 

Su régimen hídrico actual es estacional/esporádico. 

La historia del municipio se remonta a tiempos celtíberos, con la ciudad de Ventippo, a 3 km al norte 

de la ciudad actual, en las orillas del río Yeguas. En época árabe supuso un enclave importante al 

localizarse en un área fronteriza entre los reinos árabes y cristiano. En 1267, Alfonso X El Sabio entrega 

la ciudad a la Orden de Santiago, siendo Santiago Apóstol el patrón de la localidad. En el siglo XIX se 

convierte en una importante zona por las correrías y el espionaje de las serranías cercanas. Su 

patrimonio histórico y cultural hace referencia a su historia. Destaca la cantera que sirvió de 

abastecimiento a la Roma Imperial. 

En cuanto a la actividad económica local, según los datos del SIMA (Sistema de Información 

Multiterritorial de Andalucía) la agricultura, ganadería, silvicultura y pesca es la actividad principal. Entre 

otras actividades del área destacan el comercio al por mayor y por menor, la industria manufacturera, 

la construcción y la hostelería. El olivar es el principal sustento agrario del municipio, obteniendo el 

cultivo herbáceo una representación menor. 

1.2. Análisis de los condicionantes socioeconómicos del municipio 

1.2.1. Estructura demográfica 

Como se puede apreciar en la siguiente tabla, la población del municipio de Casariche sigue una 

tendencia, por lo general, desde 2012 hasta el 2022 que va en leve detrimento. Si bien el cambio 

respecto a la cantidad de población no es muy elevado, si destaca en cuanto a la tendencia poblacional 

en el decenio, yendo desde los 5.652 habitantes en 2012 hasta los 5.332 en 2022. 
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2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 

5.652 5.619 5.596 5.594 5.593 5.566 5.530 5.456 5.429 5.384 5.332 

Evolución de la población en Casariche (2012-2022). Fuente: Instituto de Estadística y Cartografía de 

Andalucía (IECA). Fuente: Elaboración propia. 

Tras realizar un análisis comparativo del número de habitantes de cada uno de los municipios que 

conforman la provincia de Sevilla, para el último año, 2022, se constata que El Madroño es el municipio 

con menor número de habitantes dentro de la provincia de Sevilla, con 290, a diferencia del mayor 

municipio, Sevilla Capital, con 681.998 habitantes. La provincia de Sevilla se distribuye en 106 

municipios. Por debajo de Casariche, con 5.332 habitantes en 2022, hay 46 municipios. El total de 

municipios con una población mayor de 10.000, hasta los 75.917 habitantes son 36. Solo los municipios 

de Dos Hermanas y Sevilla capital superan notablemente su población en 137.561 y 681.998, 

respectivamente. 

Atendiendo al siguiente gráfico, que muestra la evolución de la población por sexos, podemos observar 

que, de la totalidad de la población residente en 2022 en el municipio, el 51,24 % corresponde a 

hombres, y el 48,76 % a mujeres, por lo que se puede destacar que la sex ratio, por lo general, es 

equilibrada. A pesar de ello se observa variedad en la predominancia de sexos en el decenio. Desde 

2012 hasta 2019, la población femenina era inferior a la masculina. 
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 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 

Hombres 2.889 2.876 2.855 2.853 2.860 2.844 2.821 2.798 2.799 2.764 2.732 

Mujeres 2.763 2.743 2.741 2.741 2.733 2.722 2.709 2.658 2.630 2.620 2.600 

Evolución de la población por sexos en el municipio de Casariche (2012-2022). Fuente: Instituto de 

Estadística y Cartografía de Andalucía (IECA). Fuente: Elaboración propia. 

A la hora de hablar de la estructura poblacional, se presenta una gráfica de la distribución de la 

población por sexos y grandes grupos de edad elaborada a partir de los datos disponibles en el Instituto 

Nacional de Estadística (INE) a 1 de enero de 2022.  

Si se tienen en cuenta los grandes grupos de edad, se puede apreciar una predominancia de la 

población adulta comprendida entre los 50-59 años con 858 habitantes, seguida de la población adulta 

comprendida entre los 40-49 años con 787 habitantes. El mayor equilibrio entre seños se alcanza entre 

los 10-19 años, con 10 mujeres más. El menor peso lo tiene el grupo de 8 años o más, con 298 

habitantes, seguido del grupo entre 70 y 79 años con un total de 392 habitantes.  
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 0-9 10-19 20-29 30-39 40-49 50-59 60-69 70-79 80 o más 

Hombres 258 290 310 366 417 456 322 185 128 

Mujeres 213 300 292 349 370 402 297 207 170 

Total 471 590 602 715 787 858 619 392 298 

Población por sexos y grandes grupos de edad en el año 2022. Fuente: Instituto Nacional de 

Estadística – INE. Fuente. Elaboración propia. 

Según los datos obtenidos en el IECA en cuanto a la relación entre el lugar de residencia y el lugar de 

nacimiento, es decir, la cantidad de población del municipio en función de su lugar de nacimiento, para 

el año 2022, el 75 % de los habitantes (4.006) que residen en Casariche son nacidos en el mismo 

municipio. El 11 % (604) han emigrado al municipio desde la misma provincia de Sevilla. El 6 % (310) 

proviene de otras zonas del territorio de Andalucía. El 3 % (154) de la población residente proviene del 

resto de España, mientras que el 5 % (258) proviene de otros países. 
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Relación entre el lugar de residencia y el lugar de nacimiento. Procedencia de la población. Fuente: 

Instituto de Estadística y Cartografía de Andalucía (IECA). Fuente: Elaboración propia. 

 

1.2.2. Actividad económica 

1.2.2.1. Sector primario 

Según el IECA (2022), la superficie de cultivos herbáceos en el término municipal es de 202 ha, de los 

cuales el principal cultivo herbáceo de regadío es el trigo con 6 ha. Asimismo, el principal cultivo 

herbáceo de secano es el triticale con 76 ha. 

El territorio municipal contiene una superficie de 4.525 ha dedicada a cultivos leñosos, de los cuales el 

principal cultivo leñoso de regadío es el olivar aceituna de mesa con 574 ha. El principal cultivo leñoso 

de secano es el olivar aceituna de aceite con 2.355 ha. 

1.2.2.2. Actividades empresariales (sector servicio) 

Dentro de las actividades empresariales o actividades económicas, como se observa en la tabla y el 

gráfico que se muestran a continuación, el sector dedicado a la agricultura, ganadería, silvicultura y 

pesca es el que presenta una mayor cantidad de actividades, 145, seguido del comercio al por mayor 
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y al por menor con 113. Otros sectores que también destacan en el municipio son la industria 

manufacturera, la construcción y la hostelería. 

 

Actividad económica. Año 2021 Sección Número 

Agricultura, ganadería, silvicultura y pesca sección A 145 

Comercio al por mayor y al por menor; reparación de vehículos de motor y motocicletas sección G 113 

Industria manufacturera sección C 71 

Construcción sección F 47 

Hostelería sección I 31 

Actividades económicas, 2022. Fuente: Instituto de Estadística y Cartografía de Andalucía (IECA). 

Elaboración propia. 

 
Porcentaje de desarrollo de las actividades económicas. Fuente: elaboración propia. 

Si se pone el foco sobre el tamaño empresarial, del total de establecimientos registrados en el año 

2022, que fue de 498 según los datos del IECA, el número de asalariados por establecimiento fue el 

siguiente: 

NÚMERO DE ESTABLECIMIENTOS 

Sin asalariados Hasta 5 asalariados Entre 6 y 19 asalariados 20 o más asalariados 

240 190 60 8 

 

TOTAL ESTABLECIMIENTOS 498 
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Establecimientos registrados y número de asalariados en el año 2022. Fuente: IECA. Elaboración 

propia. 

Entre otros indicadores económicos o actividades empresariales se encuentran: 

- Oficinas de entidades de crédito (2023): 2 

- Consumo de energía eléctrica (MWh) (Endesa - 2022): 12.592 

- Consumo de energía eléctrica residencial (MWh) (Endesa - 2022): 6.947 

 

En lo referente a transportes: 

• Vehículos turismos (2023): 3.226 

• Autorizaciones de transporte, taxis (2017): 4 

• Autorizaciones de transporte, mercancías (2017): 58 

• Autorizaciones de transporte, viajeros (2017): 17 

• Vehículos matriculados (2022): 43 

• Vehículos turismos matriculados (2022): 29 

Por último, respecto al turismo, para el año 2022 los establecimientos registrados son: 

Turismo 

Hoteles * 

Hostales y pensiones * 

Plazas en hoteles * 

Plazas en hostales y pensiones * 

 

1.2.2.3.  Ocupación y desempleo 

Según los datos publicados por el SEPE en el mes de abril de 2024, el número de parados ha bajado 

en 31 personas. De las 31 personas que salieron de la lista del paro en Casariche descendió en 25 

hombres y 7 mujeres. El número total de parados es de 284, de los cuales 121 son hombres y 163 

mujeres. 

Las personas mayores de 45 años, con 132 parados, supone el grupo de edad más afectado por el 

paro. Seguido de los que se encuentran entre 25 y 44 años con 113 parados. El grupo menos numeroso 

son los menores de 25 años con 39 parados. 

Por sectores vemos que en el sector servicios es donde mayor número de parados existe en el 

municipio con 141 personas, seguido de la agricultura con 58 parados, la industria con 52, las personas 

sin empleo anterior con 19 parados y por último la construcción con 14 parados. 
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Desempleo en Casariche, abril 2024. Fuente: Foro-ciudad. 

1.3. Análisis del asentamiento urbano y sus núcleos de población 

1.3.1. Forma del crecimiento del núcleo urbano 

El primer asentamiento, y que da origen al núcleo urbano de Casariche, se produce en el margen 

derecho del río Yeguas, el cual ha sido el elemento que más ha marcado y ha definido el futuro 

crecimiento del municipio. Los caminos de Estepa a Alameda y el camino de Puente Genil a Málaga 

definieron las direcciones principales de la trama urbana original, sensiblemente ortogonal y en dos 

direcciones claras: una paralela al Río Yeguas y otra paralela a este, focalizándose la trama hacia la 

Iglesia de la Encarnación. 

Con la implantación del ferrocarril, en el año 1865, se produce la consolidación del núcleo histórico y el 

pueblo salta a la margen izquierda del río Yeguas. 

Así el río ha sido y sigue siendo en la actualidad un elemento estructurante a lo largo del cual se han 

ido produciendo la mayor cantidad de crecimientos, observándose que conforme nos alejamos de él 

van disminuyendo la presencia de edificaciones. El ferrocarril se impone también como un elemento 

determinante y rotundo. 
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En el periodo de los años 50 el núcleo crece fundamentalmente hacia el sur y un poco hacia el norte 

siguiendo la carretera de Badolatosa y se configura la avenida de la Libertad como otro eje vertebrador 

del municipio. 

La estructura urbana actual está conformada por un único núcleo de población, fruto de un crecimiento 

natural. Partiendo del asentamiento primitivo principal, alrededor del cual existen los caminos, 

creciendo el casco urbano al borde de los mismos y ocupando con el paso del tiempo las áreas libres 

entre ellos. Aunque sea un único núcleo, se divide en varias zonas de crecimiento diferenciadas, 

condicionadas por el ya mencionado río Yeguas, la red ferroviaria y la red viaria. 

El tejido urbano que ha ido creciendo en torno a estos ejes en sucesivos ensanches parciales no ha 

sido capaz de articular nuevos elementos estructurantes de la ciudad, ni a nivel de conexiones viarias 

entre las nuevas piezas urbanas con el tejido precedente, ni tampoco mediante la creación de nuevos 

espacios públicos, equipamientos o elementos urbanos singulares, que ayuden a caracterizar y 

relacionar las distintas piezas de la población. 

 

1.3.2. Crecimientos irregulares y parcelaciones urbanísticas 

El sistema de asentamientos de Casariche está formado por un núcleo principal, residencial e industrial 

y de servicios, y un núcleo industrial que se apoya en la carretera de Estepa, que une al principal con 

la Autovía A-92. Este núcleo industrial es el formado por los polígonos Santa Bárbara y La Zarzuela. Al 

sur del municipio se encuentra el polígono Fuente Arriba, otra de las zonas de desarrollo industrial. El 

modelo resultante de ciudad es el de un núcleo compacto, aunque cuenta con bastantes puntos de 

desconexión interna entre sus piezas y con problemas de articulación. 

El resto de la población se ubica en un diseminado, algo más concentrado en los alrededores de 

Casariche, por la carretera del Rigüelo. 

La estructura urbana caótica del núcleo principal y la falta de adecuación de nuevos ejes estructurantes 

en el municipio, ha propiciado la aparición de pequeñas edificaciones alrededor del suelo urbano, sobre 

todo en la zona sur siguiendo el cauce del río y junto a los viarios principales que estructuran el territorio. 

Estas edificaciones en suelo rústico, que claramente no están vinculadas con un uso agrícola ni 

ganadero, sino más bien residencial, han generado procesos de ocupación del suelo rústico en 

diferentes puntos del municipio sin la debida ordenación urbanística. 

Así las parcelaciones irregulares y las edificaciones diseminadas, son un problema urbanístico a tener 

en cuenta en el municipio de Casariche, ya que en algunos casos se están desarrollando asentamientos 

urbanísticos que nada tienen que ver con el núcleo urbano principal.  
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La presencia de estas edificaciones puede generar deficiencias en la existencia de adecuados suelos 

para equipamientos urbanos ante la ausencia total de los mismos junto con los problemas que desde 

el primer momento se presenta ante la falta de infraestructuras urbanas. Por ello, se analizarán si estas 

edificaciones constituidas en parcelaciones o hábitats diseminados procede su adecuación al proceso 

urbanizador del nuevo PBOM. 

1.3.3. Núcleos de población 

En el término municipal de Casariche, como se ha comentado en el apartado anterior, existen terrenos 

sobre los que se han realizado irregularmente actuaciones de parcelación, urbanización, construcción 

o edificación, instalación o cualquier otra transformación o uso del suelo.  

En el Documento de Adaptación se conserva la clasificación establecida en las NNSSM, al no existir 

en aquel momento plan especial ni instrumento adecuado de regularización al efecto. Esta Adaptación 

parcial no alteró, por tanto, la regulación del Suelo No Urbanizable, salvo en los supuestos en los que 

ha sobrevenido la calificación de especial protección por aplicación de lo siguiente: los terrenos que 

han sido objeto de deslinde o delimitación en proyectos o instrumentos de planificación sectorial, cuyos 

efectos han sobrevenido a las NNSSM y que resultan de directa aplicación conforme a la legislación 

sectorial. 

Se analiza a continuación la realidad existente de las diferentes zonas de Casariche: 

Núcleo principal 

Sólo existe un núcleo de población en el término municipal. Ello no quita que la ocupación del núcleo y 

su entorno se aproxime más al concepto de ciudad dispersa que de ciudad compacta. Casariche 

conforma un núcleo que ante la falta de una organización urbanística actualizada y coherente (cabe 

destacar las innumerables modificaciones tramitadas), lleva décadas creciendo indiscriminadamente 

apoyándose en elementos como las vías de comunicación (ferroviaria y vial), y conformando una 

jerarquía débil. Ello no significa que no se tenga una jerarquización, sino más bien que priman los 

desplazamientos a lo largo de todo el municipio y de los municipios vecinos, en lugar de funciones más 

vinculadas al núcleo tradicional; prima la jerarquización de funciones vinculadas a la producción con la 

existencia de equipamientos y espacios libres cada vez menos localizados y funcionales en la 

estructura urbana.   

El uso residencial, los equipamientos y las zonas productivas se difuminan por el territorio, dejando 

grandes espacios no desarrollados que hacen que el municipio de Casariche no cuente con una 

estructura coherente.  

 

Zona norte 
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Al norte del núcleo urbano apoyándose en el camino de Puente Genil, estructurándose junto a la 

carretera A-8325 a Badolatosa, el camino de la Ribera Baja, las vías del ferrocarril y el río de las Yeguas, 

se encuentra la zona compuesta por el Polígono Ganadero y Camino de los Viñazos. Más al norte se 

encuentra una concentración significativa de edificaciones residenciales y naves industriales, la zona 

de Ribera baja.  

Zona oeste 

Entre el trazado del ferrocarril y la carretera A-8325 hacia Lora de Estepa, se encuentra la zona en 

torno a la cooperativa olivarera y la fábrica de tintes, donde se han formado agrupaciones de 

edificaciones aprovechando las vías de comunicación existentes.  

Crecimientos en Zona Norte 

Crecimientos en Zona Oeste 
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Zona sur 

En la zona sur, junto al trazado del ferrocarril, el río de las Yeguas y el camino del Rigüelo se encuentra 

la zona con mayor concentración de edificaciones en suelo rústico del término, donde también se sitúa 

el polígono industrial Fuente Arriba. 

 

 

Crecimientos en Zona Sur 
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2. ANÁLISIS DE LAS CARACTERÍSTICAS PRINCIPALES DEL PLANEAMIENTO 

VIGENTE Y DE SU EJECUCIÓN 

2.1. Planeamiento supramunicipal 

2.1.1. Plan de Ordenación del Territorio de Andalucía (POTA) 

El Plan de Ordenación del Territorio de Andalucía (de ahora en adelante POTA) es el marco de 

referencia autonómico mediante el cual se establecen los elementos básicos de la organización y 

estructura del territorio de Andalucía.  

El mismo, defiende una concepción integral del territorio que engloba tanto las diferentes 

particularidades del suelo y su paisaje, como de la cultura, economía y contexto actual de nuestra tierra. 

Su objetivo principal es el de definir la organización física espacial para las funciones territoriales de 

Andalucía y diseñar una estrategia territorial andaluza global que permitan garantizar los desequilibrios 

internos y asegurar una adecuada conexión del territorio andaluz con su entorno. Los principios del 

Modelo Territorial bajo los cuales se asienta son los siguientes: 

• Diversidad natural y cultural del territorio andaluz. 

• Uso sostenible de los recursos. 

• Cohesión social y equilibrio territorial. 

• Integración y Cooperación territorial.  

Para ello, el POTA establece cuatro sistemas básicos determinantes para la ordenación del territorio: 

• El Sistema de Ciudades. 

• Esquema básico de Articulación Territorial de Andalucía. 

• Dominios Territoriales. 

• Unidades Territoriales.  

La propuesta de organización del Sistema de Ciudades de Andalucía, entendido como estructuras 

urbanas con capacidad para conformar redes o sistemas territoriales según se recoge en el POTA, 

constituye el referente fundamental para la ordenación del territorio. Esta propuesta marco está 

compuesta por tres niveles de redes urbanas: 

• El Sistema Polinuclear de Centros Regionales. 

• Redes de Ciudades Medias. 

• Redes Urbanas en Áreas Rurales.  
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El término municipal de Casariche, es considerado por el Plan de Ordenación del Territorio de 

Andalucía (de ahora en adelante POTA), un “Centro rural o pequeña ciudad 2” bajo la tipología 

Unidades organizadas por Ciudades Medias Interiores de la Unidad Territorial Campiña y Sierra 

Sur de Sevilla. Este modelo territorial reflejado en el POTA, aporta a Casariche el mismo nivel de 

jerarquía que La Roda de Andalucía, Herrera y Pedrera.  

Continuando bajo las directrices del POTA, es importante también destacar que Casariche se 

encuentra en la denominada Área central de Andalucía en pleno centro de la triangulación de los Nodos 

Urbanos de Nivel 2 que conforman Puente Genil, Estepa y la Roda de Andalucía. Desde Osuna hasta 

La Roda discurre la A-92 como Eje Regional Viario de 1º Nivel según el POTA lo que conforma la 

principal articulación de Casariche a partir de la A-379 desde la A-8325 con el resto del territorio de la 

provincia en la conexión Sevilla-Málaga. 

Por otro lado y a efectos más urbanos, las redes de transporte y comunicación fundamentales que 

articulan el territorio del término municipal de Casariche se componen de las siguientes vías: A-379 

“De Casariche a La Carlota por Puente Genil” que conecta el núcleo urbano con Puente Genil al norte 

y con la conexión a la A-92 al suroeste, la A-8325 “De Casariche a Badolatosa” que desde su 

intersección con la A-8076, lleva hacia el vecino municipio de Umbrete, la SE-9203 que conecta el 

núcleo al noroeste con Herrera y la SE-9203 que va desde Casariche hasta Corcoya. También destaca 

la presencia de dos infraestructuras ferroviarias, la Red de Alta Velocidad de Andalucía y la red 

convencional y la estación situada en el núcleo urbano.   

 

Extracto plano IV Infraestructuras Intermodales en los Nodos de Transporte. 
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El POTA también sitúa al municipio de Casariche en el límite del triángulo que conforman las redes de 

ciudades patrimoniales, en concreto en el eje que une Sevilla con Estepa y Granada.  

 

Extracto plano VII El Sistema de Patrimonio Territorial  

 

2.1.2. Plan Especial de Protección del Medio Físico (PEPMF) 

El Plan Especial de Protección del Medio Físico de la Provincia de Sevilla, plan territorial aprobado por 

la Consejería de Obras Públicas y Transportes y publicado el 10/04/2007, establece en el término 

municipal de Casariche protecciones territoriales sobre espacios con valores naturales, en concreto el 

Complejo Serrano de carácter ambiental CS-22 Sierra Becerrero con protección II compatible. 

Conforme a la Disposición transitoria séptima de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la 

Sostenibilidad del Territorio de Andalucía (LISTA) su aplicación será supletoria mientras no se produzca 

su desplazamiento por los instrumentos de ordenación territorial o urbanística. 

2.2. Planeamiento municipal 

En el municipio de Casariche, el planeamiento urbanístico general vigente (en adelante PGV) está 

integrado por: 

▪ Las Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal (NNSS), aprobadas definitivamente por 

la CPOTyU con fecha 18 de mayo de 1994 (BOP nº225 de 28 de noviembre de 1994). 
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Posterior documento de corrección de errores con fecha 10 de mayo de 1995 publicado en el 

BOP nº68 de 22 de marzo de 1996. 

▪ La Adaptación Parcial de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Casariche a la LOUA, 

aprobada por el Pleno Municipal el 4 de noviembre de 2011 y publicada en el BOP nº131 de 7 

de junio de 2012 junto al Anexo a las Normas Urbanísticas.   

▪ Las Modificaciones de las NNSS que cuentan con aprobación definitiva. 

 

2.2.1. Normas Subsidiarias  

Las Normas Subsidiarias de planeamiento fueron aprobadas definitivamente por la Comisión Provincial 

de Ordenación del territorio y Urbanismo, en sesión celebrada el día 18 de mayo de 1994 y publicadas 

en el BOP nº225, de 28 de noviembre de 1994. Posterior a esa fecha, se aprobó una corrección de 

errores con fecha 10 de mayo de 1995 que fue publicada en el BOP nº68 del 22 de marzo de 1996.  

Las NNSS clasificaban el territorio de Casariche en Suelo Urbano, Urbanizable y No Urbanizable y se 

desarrollaron de forma irregular en lo que a la clasificación del suelo se refiere. No fueron desarrolladas 

las áreas de planeamiento previstas en suelo urbano (Unidades de Ejecución) mientras que el suelo 

urbanizable sí tuvo más desarrollo.  

 

2.2.2. Adaptación de las NNSS a la LOUA  

Las Normas Subsidiarias Adaptadas parcialmente a la Ley 7/2002 de 17 de diciembre (LOUA) conforme 

al procedimiento que se estableció en el Decreto 11/2008, fueron aprobadas por el Pleno del 

Ayuntamiento el 4 de noviembre de 2011.   

El documento tuvo por objeto la regulación de la actividad urbanística y el régimen de utilización del 

suelo ya que las NNSS no tenían adaptadas sus determinaciones a lo exigible por la ley. Con el fin de 

adecuar dichas determinaciones del planeamiento con las disposiciones de la LOUA se definieron las 

clases y categorías del suelo diferenciando: Dentro del Suelo Urbano el Consolidado y no consolidado, 

dentro del Suelo Urbanizable el Ordenado y el Sectorizado, y dentro del No Urbanizable el de Especial 

Protección por Legislación Específica, de Especial Protección por Planificación Territorial o Urbanística 

y el de carácter Natural o Rural.   

Según las disposiciones transitorias de la Adaptación Parcial, son de aplicación en el municipio de 

Casariche todas las determinaciones de carácter estructural en ella contenida, debiendo interpretarse 
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el resto de instrumentos de planeamiento vigente según los preceptos de la LOUA siempre que no 

supongan contradicción con aquellos de inmediata y directa aplicación. 

 

2.2.3. Modificaciones de las NNSS  

Según la información contenida en la Memoria del documento de Adaptación Parcial de las NNSS de 

Casariche a la LOUA y en el portal web de Consulta de Planeamiento Urbanístico de la Junta de 

Andalucía (Situ@ Difusion), existen un total de doce Modificaciones de NNSS aprobadas 

definitivamente, la última de ellas aprobada en el año 2014.   

• M1. Modificación nº1 “Recalificación de uso en Calle Estación nº36” (BOP 19/04/1996). Cuyo 

objeto era modificar la calificación de un suelo urbano industrial por residencial.  

• M2. Modificación nº2 “La Zarzuela” (BOP 17/02/1997). Cuyo objeto era crear el sector de Suelo 

Urbanizable PPI-5, Polígono “La Zarzuela”, consolidando una actuación industrial aislada en 

SNU y ampliando SNU contiguo. 

• M3. Modificación nº3 “Carretera de Estepa” (BOP 20/07/1999). Cuyo objeto era transformar el 

suelo apto para urbanizar PPI-3 “Carretera de Estepa” de uso industrial a uso residencial. 

• M4. Modificación nº4 “Haza el Guillermo” (BOP 02/06/2000). Cuyo objeto era clasificar como 

suelo apto para urbanizar la finca conocida como Haza de Guillermo.  

• M5. Modificación nº5 “Polígono Industrial Santa Bárbara” (BOP 10/08/2001). Cuyo objeto era 

clasificar como apto para urbanizar a industrial una finca delimitando dos sectores 

independientes PP-I-6 y PP-I-7.   

• M6. Modificación nº6 “Modificación del ámbito del PP-5 Camino a Corcoya” (BOP 22/07/2002). 

Cuyo objeto era adaptar el ámbito del sector PP-5 delimitando las NNSS.  

• M7. Modificación nº7 “Antigua Feria” (BOP 22/07/2002-02/06/2003). Cuyo objeto era calificar 

con uso global residencial una parcela municipal calificada como equipamiento. 

• M8. Modificación nº6 (BOP 25/04/2003). Cuyo objeto era clasificar como suelo apto para 

urbanizar con uso residencial terrenos del sur del núcleo entre el sector nº6 y el suelo urbano 

consolidado. 

• M9. Modificación del artículo 83 de las NNSS “Área de protección del cementerio” (BOJA 

19/04/2007). Cuyo objeto era modificar el citado artículo que regulaba los usos autorizables en 

la zona de protección del cementerio.  
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• M10. Modificación parcial del artículo 71 de las NNSS (BOJA 30/07/2009). Cuyo objeto fue 

sustituir el artículo 71 por el 71. Bis “Condiciones particulares de edificaciones…en el medio 

rural”, ampliando además la ocupación máxima sobre parcela.  

• M11. Modificación “Fábrica de Tintes” (BOJA 02/03/2010). Cuyo objeto era clasificar el suelo 

delimitado en el s. PPR-10 como SUO de uso residencial, incluyendo ordenación 

pormenorizada. 

• M12 Modificación "Establecimiento de un nuevo sistema general asistencial "Comedor Social 

Municipal" aprobada definitivamente el 22 de octubre de 2014 por la CPOTyU de Sevilla (BOJA 

22/12/2014). Tiene por objeto la modificación de una de las determinaciones de la ordenación 

estructural en cuanto a la afección a SGEQ de unos terrenos integrados en la red viaria en 

suelo urbano. 

• M13. Modificación art.95 Plan Parcial R - 5 "Camino de Corcuyo" y Art.86 Plan Parcial "Haza 

de Guillermo" aprobada definitivamente el 24 de septiembre de 2015 por el Pleno del 

Ayuntamiento de Casariche cuyo objeto es adecuar las condiciones de uso de los 

equipamientos docentes establecidos en el ámbito de los Sectores PPR-5 y PPR-8 para 

posibilitar el uso de las citadas parcelas para otro tipo de equipamientos si queda garantizada 

la dotación de equipamiento docente en el municipio.  

Todas estas Modificaciones del PGV salvo la M12 y la M13, aprobadas en 2014 y 2015 

respectivamente, estaban aprobadas en el momento de la redacción de la Adaptación, según se recoge 

en la Memoria del documento de Adaptación Parcial, por lo que tienen incorporadas sus 

determinaciones de carácter estructural al documento. 

A modo de resumen, de todas ellas, cuatro clasifican nuevos sectores de suelo (dos residenciales PPR-

6 y PPR-8 y tres industriales, PPI5, PPI-6 y PPI-7), tres cambian el uso global de terrenos a uso 

residencial, dos modifican articulado de las normas urbanísticas, una ajusta la delimitación de uno de 

los sectores de las NNSS (el PP-5), otra establece la ordenación pormenorizada del Sector PPR-10 

para facilitar la gestión y la más reciente establece un nuevo sistema general de equipamientos 

denominado SGEQ-15 “Comedor Social Municipal”.  

 

2.2.4. Planeamiento de desarrollo 

Los instrumentos de desarrollo en el momento de redacción de la Adaptación fueron los siguientes: 

• P1. Plan Parcial del Sector PP-1. “Camino de los Viñazos”. (BOP 24/07/2009). Uso RESID. 

• P2. Plan Parcial del Sector PP-3. “Antigua Fábrica de Tintes”. (BOP 02/04/2007). Uso RESID. 
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• P3. Plan Parcial del Sector PP-5. “Camino a Corcoya”. (BOP 05/08/2003). Uso RESID. 

• P4. Plan Parcial del Sector PP-6. “Reformado zona este”. (BOP 07/08/2003). Uso RESID. 

• P5. P. Parcial Sect.PP-7. “Zona Sur” o “Huerta de los Alemanes”. (BOP 09/06/2010). Uso 

RESID. 

• P6. Plan Parcial del Sector PP-8. “Cañada de los Lirios”. (BOP 11/04/2009). Uso RESID. 

• P7. Plan Parcial del Sector PP-9. “Haza de Guillermo”. (BOP 19/12/1999). Uso RESID. 

• P7. Plan Parcial del Sector PP-I-5. “La Zarzuela”. (BOP 21/10/1997). Uso INDUSTR. 

• P8. Plan Parcial del Sector PP-I-6. “Políg. Ind. Sta. Bárbara”. (BOP 29/05/2001). Uso INDUSTR. 

• P9. Plan Parcial del Sector PP-I-7. “P.Ind. Sta. Bárbara”. (BOP 14/10/04-15/04/05). Uso 

INDUSTR. 

• ED1. Estudio de Detalle de la UA-2 (BOP 14/06/2010). 

• ED2. Estudio de Detalle de la UA-5 (BOP 15/03/2010). 

 

Con posterioridad a la aprobación de la Adaptación sólo se ha aprobado una Modificación del Plan 

Parcial I-6 “Santa Bárbara” y el Estudio de Detalle de la zona 11 del Plan Parcial Industrial I-5 “La 

Zarzuela”.  

  

2.2.5. Planeamiento en tramitación 

En la actualidad se están tramitando cuatro instrumentos de planeamiento: 

•  Modificación de PGOU en el sector SUBS I-4. Documento de Alcance con fecha 26/3/2021 

• PP nº3 “Antigua Fábrica de Tintes”. IAE con fecha 1/02/2022 

• Modificación del PGOU para redelimitación del SGEQ 4 “Cementerio” y establecimiento de 

nuevo SGEQ Punto Limpio junto a la modificación del art 83 de las NNUU. Documento de 

alcance con fecha 27/4/2022. 

• Modificación del PGOU para redelimitación del SGEQ 5 “Pabellón Deportivo”. Documento de 

alcance con fecha 28/4/2022. 

Cabe destacar, de estas actuaciones, la Modificación del PGOU en el Sector SUBS I-4 que tiene por 

objeto el cambio de uso global del ámbito de industrial a residencial subdividiéndolo en dos sectores, 

por ser una Modificación que lleva tiempo en tramitación y que pretende adecuar el planeamiento a la 

realidad existente en la que se observa la existencia de numerosas parcelas de uso residencial y 

tipología de vivienda unifamiliar aislada. 
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2.2.6. Grado de desarrollo y ejecución 

El municipio de Casariche se caracteriza por tener una gran dinámica urbanística en suelo urbanizable 

con multitud de instrumentos de planeamiento de desarrollo vigentes y/o ejecutados, la mayor parte de 

ellos anteriores a la aprobación de la Adaptación Parcial.  

En la Adaptación se recogió de manera detallada (en las tablas del apartado 2.3 de la Memoria) el 

grado de desarrollo del planeamiento vigente. Tal y como se describe en ella desde la aprobación 

definitiva en el año 1994 de las vigentes Normas Subsidiarias, “éstas se han venido desarrollando de 

forma algo irregular en referencia a la clasificación del suelo; es decir, no se han desarrollado la práctica 

totalidad de las áreas de planeamiento previstas en suelo urbano (unidades de ejecución), mientras 

que en el suelo urbanizable ha tenido más desarrollo. Sí se han redactado modificaciones destinadas 

a aumentar la superficie de esta clase de suelo, así como modificar los ámbitos de las unidades de 

ejecución”.  

En este sentido la Adaptación Parcial reconoce como Suelo Urbano Consolidado, además de aquellos 

terrenos incluidos en la delimitación de suelo urbano realizada por las NNSS no incluidos en unidades 

de ejecución, “aquellos que hayan cumplido todos sus deberes de urbanización, cesión y 

equidistribución conforme a las exigencias de la legislación urbanística vigente. En este caso se 

encuentran las Unidades de Ejecución UA-2 y UA-5 y los Sectores de Suelo Urbanizable PP-5, PP-6, 

PP-7, PP-8, PP-9, PP-I-5, PP-I-6 y PP-I-7, que ya se encuentran ejecutados”. 

En este periodo de vigencia de la Adaptación Parcial, aprobada en el año 2012, y tras analizar la 

realidad existente se observa un mayor grado de desarrollo de las dotaciones, como es el caso de SG 

Asistencial “Comedor Social Municipal”, la zona de recreo en el Paraje “Cerrro Bellido” y el Tanatorio, 

realizados con proyecto de actuación, y las modificaciones del Pabellón Deportivo y el Cementerio en 

cuanto a que son instrumentos de planeamiento que identifican una realidad existente por lo que la 

propuesta sólo afecta a clasificación de suelo. 

 De todos los instrumentos existentes, el Plan Básico deberá analizar si se han cumplido todos los 

deberes de promoción y si la urbanización cuenta con todos los servicios urbanísticos con el objeto de 

su reconocimiento como suelo urbano no sometido a ATU o como ATUS delimitadas en suelo urbano 

o en suelo rústico.  

 

2.2.7. Tabla resumen 

Se expone a continuación una relación de las diferentes figuras de planeamiento, el ámbito y su 

aprobación y grado de ejecución.  
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FIGURA DE 

PLANEAMIENTO
NOMBRE ÁMBITO ORGANISMO FECHA PUBLICACIÓN EJECUTADO

NORMAS SUBSIDIARIAS CPOTU 18/05/1994 28/09/1994

MODIFICACIÓN PUNTUAL 

NNSS
Modif nº1, C/Estación nº36 CPOTU 27/09/1995 19/04/1996 Ejecutado

MODIFICACIÓN PUNTUAL 

NNSS

Modif nº2, Sector PP nº5, 

Polig.Ind. La Zarzuela
CPOTU 31/10/1996 17/02/1997 Ejecutado

PLAN PARCIAL
Sector PP nº 5, Polig. 

Industrial la Zarzuela
CPOTU 17/07/1997 21/10/1997 Ejecutado

ESTUDIO DE DETALLE UA-2 Pleno Ayto. 11/05/1998 14/06/2010 Ejecutado

PLAN PARCIAL
Sector PP nº7, Huerta Los 

Alemanes
CPOTU 25/06/1998 11/05/2010 Ejecutado

MODIFICACIÓN PUNTUAL 

NNSS

Modif nº3, Sector PP nº3, 

Polig. Crta. De Estepa
CPOTU 25/03/1999 20/07/1999 Ejecutado

PLAN PARCIAL
Sector PP nº8, Haza de 

Guillermo
CPOTU 29/10/1999 19/09/2000 Ejecutado

MODIFICACIÓN PUNTUAL 

NNSS

Sector R-8 "HAZA DE 

GUILLERMO"
CPOTU 29/10/1999 19/09/2000 Ejecutado

PLAN PARCIAL I-6 "SANTA BÁRBARA" CPOTU 29/05/2001 10/08/2001 Ejecutado

MODIFICACIÓN PUNTUAL 

NNSS
I-6 y I-7 "SANTA BÁRBARA" CPOTU 30/05/2001 08/08/2001 Ejecutado

MODIFICACIÓN PUNTUAL 

NNSS
Modfi. nº7. CPOTU 10/05/2002 22/07/2002 Ejecutado

MODIFICACIÓN PUNTUAL 

NNSS
R -5 "CAMINO DE CORCOYA" CPOTU 10/05/2002 22/07/2002 Ejecutado

MODIFICACIÓN PUNTUAL 

NNSS
Modfi. nº6. CPOTU 30/01/2003 25/04/2003 Ejecutado

PLAN PARCIAL Sector PP - R - , Zona Este Pleno Ayto. 20/03/2003 08/07/2003 Ejecutado

PLAN PARCIAL Sector PP - Camino a Corcoya Pleno Ayto. 23/06/2003 05/08/2003 Ejecutado

PLAN PARCIAL I-7 "SANTA BÁRBARA" Pleno Ayto. 16/09/2004 14/10/2004 Ejecutado

MODIFICACIÓN DEL PLAN 

PARCIAL
I-7 "SANTA BÁRBARA" Pleno Ayto. 10/03/2005 15/04/2005 Ejecutado

MODIFICACIÓN PUNTUAL 

NNSS

Art. 83, área de protección 

del cementerio
CPOTU 31/03/2006 19/04/2007 Ejecutado

PROYECTO DE ACTUACIÓN

Centro de tratamiento de 

vehículo al final de su vida 

útil. Polígono 12, Parcela 17

Pleno Ayto. 28/03/2007 12/02/2011 Ejecutado
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FIGURA DE 

PLANEAMIENTO
NOMBRE ÁMBITO ORGANISMO FECHA PUBLICACIÓN EJECUTADO

PROYECTO DE ACTUACIÓN

Tanatorio exento de 

actividad religioso - 

asistencial. Paraje "Arroyo 

Escalera". Polígono 2. Parcela 

115

Pleno Ayto. 02/05/2007 19/12/2008 Sin Ejecutar

MODIFICACIÓN PUNTUAL 

NNSS
Art. 71 de las NSM CPOTU 14/12/2007 30/07/2009

PLAN PARCIAL R - 8 CAÑADA DE LOS LIRIOS Pleno Ayto. 18/04/2008 11/04/2009 Ejecutado

MODIFICACIÓN PUNTUAL 

NNSS

Modificación Ordenada NSM 

"Fábrica de Tintes"
CPOTU 19/05/2008 02/03/2010 Sin Ejecutar

PLAN GENERAL DE 

ORDENACIÓN 

URBANÍSTICA

DOCUMENTO DE 

AVANCE 02/2008

PLAN PARCIAL R-1 Camino Los Viñazos Pleno Ayto. 02/10/2008 24/07/2009 Sin Ejecutar

PROYECTO DE ACTUACIÓN

Instalación de comercio y 

venta no ambulante no 

permanente

Pleno Ayto. 02/10/2008 19/12/2008

ESTUDIO DE DETALLE
Tercera Travesía Pablo 

Iglesias. UA - 5
Pleno Ayto. 30/12/2009 15/03/2010 Sin Ejecutar

ADAPTACIÓN PARCIAL DE 

LAS NORMAS 

SUBSIDIARIAS

Pleno Ayto. 04/11/2011 07/06/2012

MODIFICACIÓN DEL PLAN 

PARCIAL
I - 6 "SANTA BÁRBARA" Pleno Ayto. 05/10/2012 12/03/2013 Ejecutado

PROYECTO DE ACTUACIÓN

Zona de recreo, ocio, terapia 

y esparciamientopúblico. 

Paraje "Cerro Bellido"

Pleno Ayto. 19/12/2012 15/01/2014 Ejecutado

MODIFICACIÓN DE 

PROYECTO DE ACTUACIÓN

Tanatorio exento de 

actividad religioso - 

asistencial. Paraje "Arroyo 

Escalera". Polígono 2. Parcela 

115

Pleno Ayto. 29/11/2013 23/12/2013 Ejecutado

MODIFICACIÓN PUNTUAL 

PGOU

Sistema General Asistencial 

"Comerdor Social Municipal"
CTOTU 22/10/2014 22/12/2014 Ejecutado

MODIFICACIÓN PUNTUAL 

PGOU

Modificación Art.95 Plan 

Parcial R - 5 "Camino de 

Corcuyo" y Art.86 Plan Parcial 

"Haza de Guillermo"

Pleno Ayto. 24/09/2015 11/12/2015

ESTUDIO DE DETALLE
ED Zona 11 del Plan Parcial 

Industrial 5 "La Zarzuela"
Pleno Ayto. 31/03/2016 26/07/2016 Sin Ejecutar

MODIFICACIÓN PUNTUAL 

PGOU
Sector SUBS - I4

ADMISIÓN EN 

TRÁMITE 

13/11/2017

Sin Ejecutar

MODIFICACIÓN DEL PLAN 

PARCIAL
I-7 "SANTA BÁRBARA" Pleno Ayto. 13/03/2020 15/06/2020

PLAN PARCIAL
R - 3 "Antigua fábrica de 

tintes"

ADMISIÓN EN 

TRÁMITE 

11/03/2021

Sin Ejecutar

MODIFICACIÓN PUNTUAL 

PGOU

Redelimitación SS.GG nº5 

"Pabellón deportivo"

ADMISIÓN EN 

TRÁMITE 

14/09/2021

Ejecutado

MODIFICACIÓN PUNTUAL 

PGOU

Redelimitación SS.GG nº4 

"Cementerio"

ADMISIÓN EN 

TRÁMITE 

14/09/2022

Ejecutado
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2.3. Otros documentos de interés 

Existe una serie de documentos a tener en cuenta durante la redacción del Plan que se enumeran a 

continuación: 

2.3.1. Avance de PGOU de 2008 

Existe un Avance de PGOU de 2008, que no continuó su tramitación, posiblemente, entre otros motivos, 

porque con la aprobación del Decreto 11/2008 y la Adaptación de las NNSS se podían tramitar 

modificaciones de la ordenación estructural. En cualquier caso, se trataba de un documento con una 

ordenación característica del momento de su redacción: muy ambiciosa y que agotaba los límites 

máximos de crecimiento permitidos por la norma 45 del POTA. La tendencia actual, sin embargo y en 

el marco de la LISTA y su Reglamento, se caracteriza por visiones más comedidas y realistas. 

2.3.2. Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Casariche (con aprobación 

inicial-244BOP 21/10/2022). 

El Plan Municipal de la Vivienda y Suelo es un documento que participa de las características propias 

de los instrumentos de planificación de las Administraciones Públicas, y que tiene como finalidad básica 

la de concretar la política de vivienda en el ámbito municipal para promover, en coherencia con el 

planeamiento urbanística, el desarrollo de las actuaciones que permitan satisfacer las necesidades de 

acceso a una vivienda digna y adecuada además de crear las condiciones que permitan hacer efectivo 

el ejercicio del derecho a una vivienda protegida a aquellas personas que cumplan los requisitos 

establecidos. 

Es el Área de Concertación de la Diputación de Sevilla quien encomienda a Sevilla Activa S.A.U. la 

elaboración de este PMVS (resolución nº 5.292 del 2 de diciembre de 2016), con el objetivo de 

responder a la demanda y las necesidades de vivienda que presenta la localidad, mediante la 

programación de una ordenada oferta ajustada a los programas e instrumentos diseñados en el Plan 

de Vivienda y Rehabilitación de Andalucía 2016-2020 y en el Plan Estatal y en aquellos instrumentas 

equivalentes que los podrán revisar o sustituir en un futuro. 

Este Plan establece su vigencia y revisión cada 5 años y concluye que el suelo disponible en el 

municipio a corto-medio plazo establecido por el planeamiento vigente, permitiría la promoción de 

viviendas suficientes para cubrir la demanda detectada, dado que con la cesión del 10% al 

Ayuntamiento del suelo para viviendas tendría una capacidad de actuación municipal para vivienda 

protegida de 139 viviendas. 

 

AYUNTAMIENTO DE
CASARICHE

ENTRADA

05/12/2024 17:53

5493



Código Seguro de Verificación IV7VSCI6ODRNJ2B4YUPAIQQVMI Fecha 05/12/2024 17:52:10

Normativa Este documento incorpora firma electrónica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrónicos de confianza.

Firmante JOSE LUIS PEREZ HALCON

Url de verificación https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7VSCI6ODRNJ2B4YUPAIQQVMI Página 30/85

Documento de Diagnóstico      Documento de Avance                   Aprobación Inicial               Aprobación Definitiva 

 
 
 
 
 

 

 

 
 

 

PLAN BÁSICO DE ORDENACIÓN MUNICIPAL 
CASARICHE 

DOCUMENTO DE SÍNTESIS DEL DIAGNÓSTICO PREVIO 

Página 29 de 84 

2.3.3. Agenda 21 Local 

Si bien este documento no es actual (recopila datos del año 2010) es de interés por el diagnostico 

municipal que realiza, de manera técnica y de la percepción social de los aspectos ambientales, 

socioeconómicos y organizativos de la localidad de Casariche. 

El objetivo del documento es mejorar sustancialmente la calidad del medio ambiente urbano, en el 

marco de las iniciativas que fomentan un desarrollo sostenible de las ciudades andaluzas, sobre la base 

de la evolución de unos indicadores ambientales previamente definidos, con objetivos concretos y 

medibles, dentro de un marco de actuaciones y orientaciones compatibles con una adecuada 

conservación de los recursos naturales y una mejora progresiva de la calidad ambiental del municipio 

de Casariche. 

2.3.4. Plan de Movilidad Sostenible de la provincia de Sevilla. (Actualmente 

en fase de tramitación). 

Este Plan Provincial, licitado por la Diputación de Sevilla, se constituye como la propuesta de un 

conjunto de actuaciones a nivel provincial, donde se priorice la reducción del transporte individual 

(vehículo privado) en beneficio de formas de desplazamiento no motorizadas, (caminar y bicicleta) y 

facilitando cuando sea posible el empleo de los modos de transporte colectivos, todo ello haciendo 

compatible el crecimiento económico, cohesión social, seguridad vial y defensa del medio ambiente. 

Dichas propuestas se realizarán mediante una planificación a corto, medio y largo plazo. 

El Plan establece sus objetivos generales, específicos y transversales, las estrategias de acción a 

seguir para lograrlos y los programas y proyectos a través de los cuales se van a llevar a cabo, junto a 

los mecanismos para monitorear y evaluar la implementación del Plan y su impacto en la movilidad 

provincial. 

Las estrategias de acción son: 

2.3.4.1. Estrategia 1: Acción sobre el viario provincial y local 

En Casariche destaca concretamente las siguientes actuaciones: 

Nueva estructura sobre el río Yeguas en A-8325: 

En el Plan, se da consonancia a las estrategias y medidas centradas en la mitigación y adaptación 

frente al cambio climático. Todo ello, en consonancia al Plan de Infraestructuras para la Sostenibilidad 

del Transporte en Andalucía (PISTA 2020), que aborda el análisis de la situación de partida, obteniendo 

su evolución y una imagen de la movilidad actual y de las infraestructuras que le dan soporte en los 

últimos años.  
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Este Plan de Infraestructuras incluye la construcción de una nueva estructura sobre el río Yeguas en la 

carretera A-8325 que afecta directamente a Casariche. Esto mejorará la conectividad y la seguridad 

vial en el área. 

Acondicionamiento de la A-8025: 

Este proyecto incluye el acondicionamiento de la carretera desde Mairena del Alcor hasta la Z-4 y desde 

Casariche a Badolatosa. 

Este proyecto de acondicionamiento de la A-8025 ha sido ejecutado, incluyendo la construcción de una 

nueva glorieta en Mairena del Alcor para mejorar la seguridad vial. La obra se completó en 2022. 

2.3.4.2. Estrategia 2: Cohesión territorial a través de itinerarios peatonales 

Como ya se ha mencionado anteriormente, es preciso incorporar otros caminos sin homologar a la red 

no motorizada de forma que se pueda generar una malla lo suficientemente densa y que comunique el 

mayor número de municipios posibles, de manera que se fomenten los desplazamientos peatonales, 

ya sea cotidianos o por motivos recreativos, a través de una infraestructura adecuada y atractiva.  

Casariche es uno de los municipios que figura en la lista de aquellos que precisan mejorar su conexión 

y se destacan los siguientes Senderos Naturales: 

Ruta Lora de Estepa - Casariche: Distancia total: 8,3 km. Existe la posibilidad de un carril bici 

segregado por la A-379. Actualmente este sendero natural discurre atravesando parte del Camino de 

Ojo de Almajar y parte del Camino de Ojo de Almajar a Huerta Carrada. 

Ruta Casariche - Badolatosa: Distancia total: 10,1 km. Este sendero, más naturalizado que el de Lora 

de Estepa – Casariche, inicia siguiendo un tramo por la carretera SE-9207 para seguir el resto de su 

trazado por el Camino de la Joya. 

2.3.4.3. Estrategia 3: Vehículos de Movilidad Personal (VMP) y bicicleta como modos de 

transporte cotidiano y activo turístico 

En estos itinerarios que no figuran como homologados, se deberán acondicionar infraestructura, 

pavimento, iluminación o señalización tanto horizontal como vertical cuando proceda, de manera que 

estos itinerarios cotidianos o de uso mixto se presenten como alternativas cómodas perfectamente 

integradas en la infraestructura viaria y tratándose como un medio de transporte más.  

La red ciclista interurbana planteada para la provincia de Sevilla constará tanto de itinerarios de 

conexión a partir de senderos homologados como de caminos sin homologar provenientes de Caminos 

Vivos, pero que precisan su acondicionamiento en algunos tramos. Es el caso de los Senderos 

Naturales de la Ruta Lora de Estepa – Casariche y la Ruta Casariche – Badolatosa. 
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De esta forma se completará una red mallada y densa que estructure y cohesione la provincia y de la 

que Casariche debo formar parte. Este Eje Estratégico recoge los principales criterios técnicos 

necesarios para adaptar estas rutas sin homologar, de manera que se asegure la continuidad de una 

red ciclista segura, cómoda y accesible. 

2.3.4.4. Estrategia 4: Potenciar el transporte público y colectivo 

Se buscará potenciar, optimizar y combinar modelos mixtos de movilidad interurbana en el transporte 

colectivo, apoyándose en el uso de las nuevas tecnologías de la información y la comunicación. De 

esta manera, el transporte público interurbano comenzará a posicionarse como una alternativa real y 

atractiva en los desplazamientos cotidianos de los sevillanos y las sevillanas, no solo a capital de 

provincia, sino a núcleos relevantes de las comarcas. 

Una de las medidas efectivas y óptimas de movilidad interurbana sostenible del presente plan, será el 

intercambio modal entre modos de transportes públicos (trasbordos coordinados entre líneas), de 

manera que líneas de menor demanda de movilidad (taxis o autobuses a demanda) retroalimenten 

sistemas de transporte colectivos de mayor capacidad como líneas de autobuses y servicios ferroviarios 

de Cercanías y media distancia. Para ello se desarrollan una serie de itinerarios propuestos basados 

en los flujos de viajeros, entre estas se encuentra la ruta Badolatosa – Lora de Estepa – Estepa – 

Aguadulce – Estación de Osuna, que cuenta con una parada intermedia en el municipio de Casariche. 

2.3.4.5. Estrategia 5: Compromiso con la neutralidad climática 

Esta estrategia es el instrumento que define las líneas generales que seguirá la provincia de manera 

transversal e integrada en el próximo horizonte, para hacer frente a los desafíos que presenta el cambio 

climático; transitar hacia un desarrollo bajo en emisiones de gases de efecto invernadero hasta alcanzar 

y mantener la neutralidad de emisiones de los mismos; reducir la vulnerabilidad y aumentar la resiliencia 

a los efectos adversos del cambio climático y, dar cumplimiento a los compromisos internacionales 

asumidos por el Estado. Se busca promover la energía limpia, la economía circular y fomentar el 

transporte eléctrico. 

2.3.4.6. Estrategia 6: Cadena logística y de mercancías 

Las infraestructuras del sistema logístico tienen una incidencia especial en el objetivo de incrementar 

la eficiencia del sistema de transporte logístico y de mercancías a través de modos más sostenibles 

como el ferroviario o la gestión de la optimización de los desplazamientos del sistema, mediante la 

mejora del transporte a polígonos industriales y reduciendo el impacto ambiental del transporte de 

mercancías. 
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2.3.4.7. Estrategia 7: Transformación y coordinación de la movilidad sostenible 

La estrategia de acción para la transformación y coordinación de la movilidad sostenible se basa en 

medidas como elaborar y actualizar los planes de movilidad urbana sostenible (PMUS) y los planes de 

transporte a los centros de trabajo (PTT) de los municipios, promover el uso compartido del vehículo 

privado y el transporte a demanda en las zonas rurales, impulsar el uso de la bicicleta y el peatón como 

medios de transporte y optimizar el uso del espacio público destinado al tráfico rodado y al 

aparcamiento. 

2.3.5. Inventario de Edificios de Interés Arquitectónico de Propiedad Pública 

de Carácter Local en Andalucía 

El Plan Vive en Andalucía, de vivienda, rehabilitación y regeneración urbana de Andalucía 2020-2030, 

regulado en el Decreto 91/2020, de 30 de junio (BOJA 127 de 03/07/2020) tiene entre sus objetivos 

intervenir sobre los edificios de interés arquitectónico, mediante su rehabilitación, adecuación y puesta 

en valor, bien para seguir prestando su función, o atribuyéndoles nuevos usos, entendiéndolos como 

elementos transmisores de la historia viva de nuestras ciudades y de identidad de los vecinos.  

Con este fin se crea el Programa de rehabilitación de edificios de interés arquitectónico. Plan Rehabilita 

Patrimonio. Para su puesta en marcha es necesaria la elaboración del documento de planificación y 

prioridades de intervención en el patrimonio público edificado de interés arquitectónico de carácter local, 

el cual debe tomar como base el Inventario de edificios de interés arquitectónico de propiedad pública 

de carácter local en Andalucía. 

La Consejería de Fomento, Articulación del Territorio y Vivienda ha elaboración un nuevo Inventario de 

Edificios de Interés Arquitectónico de Propiedad Pública de Carácter Local en Andalucía, el IEPIA, que 

actualiza el anterior existente, incluyendo los inmuebles de interés arquitectónico que se han 

incorporado a los patrimonios locales durante estos años y revisando los criterios generales que se 

utilizaron para su realización. 

Los inmuebles incluidos en este documento se tienen en cuenta a la hora de realizar el análisis de los 

bienes con valor patrimonial del municipio. 

 

2.3.6. Carta Arqueológica 

La Carta Arqueológica del término municipal de Casariche pretende ser un instrumento que permita la 

gestión del patrimonio arqueológico municipal. 
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Su objetivo fundamental es realizar un análisis en profundidad del patrimonio arqueológico del municipio 

a fin de incluir en el planeamiento las medidas necesarias para la protección, conservación y 

valorización de éste. El ayuntamiento de Casariche contrató los servicios de Arqueología y Gestión S. 

L. para llevar a cabo el análisis y evaluación del rico y variado patrimonio arqueológico de la localidad. 

Durante los trabajos de prospección arqueológica realizados, se ha detectado un total de 41 

yacimientos arqueológicos, aunque algunos de estos enclaves se extienden, en mayor o menor medida, 

fuera del término. 

De los 12 sitios conocidos según el Centro de Documentación y Estudios del Instituto Andaluz del 

Patrimonio Histórico del IAPH, previo a la realización de este documento, no ha sido localizado uno de 

ellos denominado Camino de la Escopeta, mientras que los restantes han sido confirmados y en todos 

los casos redelimitados, a excepción de Haza Larga y Atalaya Chica cuyos límites se han mantenido. 

En todos los casos se ha ampliado su área, a excepción de Cerro Bellido que se ha restringido. 
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3. ANÁLISIS DE LAS INFRAESTRUCTURAS 

Dentro del uso global dotacional, la pormenorización del mismo nos identifica la clasificación de los 

distintos equipamientos al amparo del Reglamento General de la Ley 7/2021de la LISTA. Así, en el uso 

dotacional, tanto público como privado, el Anexo de definiciones del citado Reglamento incluye las 

infraestructuras y servicios técnicos como uno de los usos pormenorizados dentro del uso 

pormenorizado dotacional (los espacios libres y zonas verdes, la movilidad y los equipamientos 

conforman el resto de usos) y lo define de la siguiente forma: 

4.º Infraestructuras y servicios técnicos, constituido por las redes, líneas, estaciones, 

centrales y depósitos de infraestructuras (abastecimiento de agua, saneamiento y depuración, 

gestión de residuos, energía eléctrica, gas, telecomunicaciones y análogos) y por los servicios 

técnicos (mantenimiento, limpieza viaria, bomberos, almacenamiento y análogos.  

Tradicionalmente conocido el término al que se refiere este apartado como infraestructuras urbanas, el 

Reglamento de la LISTA delega en este punto el uso pormenorizado “movilidad” a las redes y 

estaciones de transporte (viarios urbanos, aparcamientos, transporte por carretera, etc.) así como 

logísticas (depósitos, etc.). Por lo que, en el presente apartado, se analizarán las infraestructuras y los 

servicios técnicos únicamente.  

3.1.1. Infraestructuras de transportes y comunicaciones 

Dentro del término municipal no se localiza ningún tramo de “Corredores y Puertas Verdes de 

Andalucía”. Asimismo, se observan un tramo del ferrocarril convencional (BIF Córdoba-Mercancías Los 

Prados) y un tramo de ferrocarril de alta velocidad (BIF Málaga-A.V.María Zambrano). En el Plan de 

Movilidad Sostenible de la Provincia de Sevilla se destaca la presencia de dos senderos que atraviesan 

el municipio: la Ruta Casariche-Badolatosa y la Ruta Lora de Estepa-Casariche. 

Respecto a la red viaria general del municipio se observa el viario que conforma la red de carreteras 

convencionales que dan acceso al municipio y a los polígonos industriales. Además, se observa la red 

de carreteras principales que son: 

- A-379: De Casariche a La Carlota por Puente Genil 

- A-8325: De Casariche a Badolatosa 

- SE-9203: De Herrera a Casariche 

- SE-9307: De Casariche a Alameda 

 

AYUNTAMIENTO DE
CASARICHE

ENTRADA

05/12/2024 17:53

5493



Código Seguro de Verificación IV7VSCI6ODRNJ2B4YUPAIQQVMI Fecha 05/12/2024 17:52:10

Normativa Este documento incorpora firma electrónica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrónicos de confianza.

Firmante JOSE LUIS PEREZ HALCON

Url de verificación https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7VSCI6ODRNJ2B4YUPAIQQVMI Página 36/85

Documento de Diagnóstico      Documento de Avance                   Aprobación Inicial               Aprobación Definitiva 

 
 
 
 
 

 

 

 
 

 

PLAN BÁSICO DE ORDENACIÓN MUNICIPAL 
CASARICHE 

DOCUMENTO DE SÍNTESIS DEL DIAGNÓSTICO PREVIO 

Página 35 de 84 

3.1.2. Infraestructuras energéticas y medioambientales 

Respecto a las infraestructuras energéticas y medioambientales, consultada la información del DERA 

– Datos Espaciales de Referencia de Andalucía –, en Casariche se distingue una planta solar, un punto 

limpio, una estación depuradora de aguas residuales (EDAR), antenas, la estación de tren, y el paso 

de la línea eléctrica Cabra Roda de Andalucía de 400 kV y la línea eléctrica Arcos de la Frontera de 

400 kV por la parte sur del término municipal. 
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Plano T-09 Infraestructuras y servicios existentes. Elaboración propia. 
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4. ANÁLISIS DE LAS DIVERSAS VINCULACIONES MEDIOAMBIENTALES A 

TENER EN CUENTA POR LA FUTURA ORDENACIÓN URBANÍSTICA 

En el término municipal de Casariche se llega a las siguientes conclusiones: 

• Según la clasificación de Papadakis, las características climáticas de Casariche corresponden 

a un clima mediterráneo subtropical, con inviernos suaves tipo "Citrus", veranos calurosos, 

régimen térmico "Subtropical cálido" y de humedad "Mediterráneo húmedo", lo que significa 

que existen amplias posibilidades bio-climáticas para muy diversos cultivos en secano o 

regadío. 

• Dentro de la cartografía geológica del IGME, el municipio de Casariche se localiza en la hoja 

geológica 1006-Benamejí. Concretamente la geología del área de estudio se ubicaría en 

Formaciones Postorogénicas y de la Zona Subbética. Las unidades principales presentes en 

el término municipal son Arcillas y margas abigarradas, areniscas y yesos (unidad 3), Margas 

y areniscas calcáreas (unidad 13), Areniscas bioclásticas, margas y conglomerados (unidad 

14), Costra pulvurulenta, hojosa y masiva (‘dalle’) y arcillas rojas (unidad 25), y Arenas, arcillas 

y cantos (aluvial, fondo de valle) (unidad 38). 

• Su peculiar geografía de zonas alomadas, llanuras y sierras, convierten el entorno natural de 

Casariche en una posición privilegiada, junto con los municipios colindantes, por su orientación 

hacia el interior de la cuenca del Guadalquivir y su frontera límite con la cadena de las Sierras 

Subbéticas. La altura media del término municipal es de 296 metros. La altura oscila desde los 

240 – 300 metros en la zona norte, los 300 – 340 en la zona central, y los 340 – 440 en la zona 

sur-sureste, donde se aprecian áreas más escarpadas donde la altura aumenta en un menor 

espacio.  

• Edafología formada principalmente por Fluvisoles calcáreos, Regosoles calcáreos, Cambisoles 

cálcicos, Litosoles, Rendsinas, Luvisoles cálcicos crómicos. 

• La hidrología del término municipal se conforma sobre la Demarcación Hidrográfica del 

Guadalquivir, concretamente sobre las subcuencas de Santiago, Yeguas y Genil. La red 

hidrográfica principal del municipio la determina el Río Yeguas, el Arroyo del Regajo, Arroyo de 

la Escalera, Arroyo Seco, el Arroyo de la Fuente de Santiago, y parte del Arroyo de Carlanco. 

• En cuanto a la hidrogeología, Casariche se asienta sobre la masa de agua subterránea “Sierra 

y Mioceno de Estepa”, con código ES050MSBT000054301, con una superficie de 334, 7 km2 

y formación geológica de acuíferos fisurados incluidos Karst (origen kárstico), altamente 

productivo. 
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• Referente a la vegetación actual, se distinguen amplias zonas de olivar, seguido de cultivos 

herbáceos distintos de arroz y matorral arbolado: otras frondosas. 

• Dentro de los límites del municipio de Casariche se observan pequeños espacios donde se 

observan Hábitats de Interés Comunitario, todos ellos no prioritarios. Estos hábitats son: 

6310_100 y 92A0_100. 

• La fauna se resume en las comunidades faunísticas, el estudio de fauna potencial se ha basado 

en la información procedente del Inventario Español de Especies Terrestres, estructurado en 

cuadrículas UTM 10 x 10 km que cubren todo el territorio español. La zona en la que se 

desarrolla el proyecto, el municipio de Casariche, queda inserta en 2 cuadrículas del Inventario 

Español de Especies Terrestres: 30SUG43 y 30SUG42. 

• El paisaje del área se encuentra sobre dos categorías dentro del Catálogo de Paisajes de la 

Provincia de Sevilla:  Colinas y piedemonte de dominante agraria de secano; el área de 

Serranías Subbéticas, colinas y cerros de dominante agrícola de secano.  

• El uso del suelo principal es el agrícola con casi la totalidad de la superficie municipal, 89,99 

%. Posteriormente, se distinguen en menor porcentaje de ocupación, las infraestructuras de 

transporte, urbano mixto, forestal, industrial, zonas húmedas e instalaciones eléctricas. 

• La economía principal del municipio se asienta sobre la agricultura. La extensión de cultivos 

leñosos sobresale sobre la de cultivos herbáceos, encontrando olivar como principal sustento 

agrario, acompañado de alcornoque y almendro. En la actualidad, entre otras actividades del 

área destacan el comercio al por mayor y por menor, la industria manufacturera, la construcción 

y la hostelería. 
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5. ANÁLISIS PREVIO DEL ESTADO DE MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD DEL 

MUNICIPIO 

Las Comunicaciones, dentro del uso pormenorizado de Movilidad, se describen en la LISTA como el 

conjunto de redes y estaciones de transporte (viario urbano, aparcamientos, transporte por carretera, 

carriles bici, ferrocarril, etc.). A grandes rasgos, las comunicaciones en Casariche están constituidas 

por la Red Ferroviaria, Red Interurbana, la Red Autonómica Complementaria, Red Provincial, tanto 

básicas de articulación como Red Complementaria, además de los Caminos y Vías Pecuarias.  

La Red Ferroviaria en el municipio de Casariche se conforma por dos líneas, la primera conforma 

según las NNSS, un SG. de Comunicaciones, en la línea de ferrocarril Córdoba-Málaga, que se 

establece al oeste del término municipal, cuya estación más cercana se encuentra en Herrera – Puente 

Genil a escasos kilómetros de la localidad. También se localiza el trazado de la línea BIF. Córdoba 

Mercancías Los Prados, esta atraviesa el núcleo urbano y cuenta con una estación de ferrocarril, 

actualmente en desuso.  

En lo referente a la Red Interurbana del municipio, se encuentra la Carretera de Casariche a la Carlota 

por Puente Genil (A-379) que atraviesa el noroeste del término municipal conectando a la A – 318. 

 En relación a la Red Autonómica Complementarias existe la A – 8325, esta conecta el municipio de 

Casariche con el de Badolatosa. 

Con lo que respecta a la Red Provincial, destacan las SE – 9207 (De Casariche a Alameda) y la SE – 

9203 (Ramal de la A – 388 a Casariche). 

En lo que respecta a las Vías Pecuarias, destacan el Cordel del Abrevadero de Almajar en tramo de 

0,8 k, el Cordel de Puente Genil a Alameda, con un tramo de 4,7 km y la Vereda de Puente Genil a la 

Roda, con un tramo de 6,9 km. Estas vías tan reconocibles, así como el resto de caminos y caminos 

agrícolas o para bicicletas que se detallan a continuación completan el riego de comunicaciones de 

Casariche: 

CAMINO DE ALAMEDA .......................................................   2800 m 

CAMINO DE LA COLADA O JUAN PÉREZ ........................   2200 m 

CAMINO DE LA ESCOPETA ...............................................   2700 m 

CAMINO DE LA SALADA A PENILLA .................................   1400 m 

CAMINO DE SERVIDUMBRE .............................................   1600 m 

CAMINO DE INDIANO .........................................................   2000 m 

CAMINO DEL SUMIDERO ..................................................   1900 m 

CAMINO DEL CAÑO............................................................   1600 m 

CAMINO LOS TOSCANES ..................................................     830 m 
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CAMINO REAL DE GRANADA ............................................   2100 m 

CAMINO DE LAS JOYAS ....................................................   3100 m 

CAMINO DE LOS YESARES ...............................................   1600 m 

CAMINO DE ESTEPA A ALAMEDA ....................................     340 m 

CAMINO DE LA CUESTA MEDINA .....................................   1600 m 

CAMINO DE LAS CUARENTA ............................................   3050 m 

CAMINO DE LA RIBERA BAJA ...........................................   4800 m 

CAMINO DE OJO ALMANJAR ............................................   2700 m 

CAMINO DE CASARICHE ...................................................   2800 m 

CAMINO DE OJO ALMANJAR A HUERTA CERRADA ......   1900 m 

 

En general, el riego de carreteras de Casariche, junto a la red ferroviaria, mantiene el municipio y el 

término bien conectado, no obstante, hay particularidades que desembocan en ciertos problemas en 

materia de movilidad y accesibilidad: 

• Alta congestión del tráfico durante las horas punta junto a salidas a carreteras y/o accesos a 

dotaciones, etc. 

• Existencia de barreras arquitectónicas urbanas. Actualmente sigue habiendo zonas de escaso 

acerado, inexistencia de él o que cuentan con escalonamientos como la Calle Cerrillo que 

impiden el paso de personas con movilidad reducida.  

Faltan de zonas de plataforma única (con prioridad 

al peatón) en zonas del casco histórico.  

• Falta de aparcamientos que impiden una relación 

más sencilla entre las zonas comerciales, 

equipamientos o espacios públicos y el ciudadano.  

• Existencia de barreras arquitectónicas en 

algunas dotaciones. Actualmente no se cuenta 

con un Plan Municipal de Accesibilidad y Movilidad 

que identifique estas problemáticas. 

Por otro lado, uno de los objetivos del POTA para la comarca es combatir el modelo energético general 

de empleo masivo de combustibles fósiles por lo que las soluciones a corto, medio y largo plazo, deben 

promover la sostenibilidad en el ámbito de la Sierra Sur. La red ferroviaria y fomentar una mayor 

itinerancia de autobuses con términos municipales de su entorno deben ser prioridad. El PBOM, en la 

medida de sus posibilidades en cuanto a alcance se refiere, perseguirá esta premisa establecida en el 

POTA. 

C/Cerrillo 

AYUNTAMIENTO DE
CASARICHE

ENTRADA

05/12/2024 17:53

5493



Código Seguro de Verificación IV7VSCI6ODRNJ2B4YUPAIQQVMI Fecha 05/12/2024 17:52:10

Normativa Este documento incorpora firma electrónica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrónicos de confianza.

Firmante JOSE LUIS PEREZ HALCON

Url de verificación https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7VSCI6ODRNJ2B4YUPAIQQVMI Página 42/85

Documento de Diagnóstico      Documento de Avance                   Aprobación Inicial               Aprobación Definitiva 

 
 
 
 
 

 

 

 
 

 

PLAN BÁSICO DE ORDENACIÓN MUNICIPAL 
CASARICHE 

DOCUMENTO DE SÍNTESIS DEL DIAGNÓSTICO PREVIO 

Página 41 de 84 

6. INFORME DE SITUACIÓN DE LOS PRINCIPALES PROBLEMAS 

URBANÍSTICOS OBJETO DE PLANEAMIENTO, CON ALUSIÓN A LOS 

PROBLEMAS Y OPORTUNIDADES DEL TÉRMINO MUNICIPAL, ASÍ COMO A 

POSIBLES PROPUESTAS O ALTERNATIVAS A DESARROLLAR EN EL 

DOCUMENTO DE AVANCE 

6.1. Modelo de ciudad de Casariche. Principales problemas urbanísticos  

6.1.1. Problemática específica por zonas 

a) Zona norte del núcleo: los sectores industriales  

La zona norte del casco urbano, se caracteriza por disponer de diversos sectores industriales y 

residenciales amparados por la salida hacia Badolatosa. El desarrollo industrial de estos sectores, 

SUBS-I1,2 y 3 ha sido inexistente y los que se ha construido, ha sido sin planeamiento que lo soportara. 

Del mismo modo, no se han desarrollado los sectores residenciales, ni ordenados ni sectorizados 

(SUBO-R1 y SUBS-R2). Por ello es preciso el estudio de la zona, el mantenimiento de las actuaciones 

de transformación y sobre todo regularizar las instalaciones que están funcionando. En este sentido, y 

en el mismo ámbito están los sistemas generales de equipamiento: cementerio y tanatorio, que precisan 

su adecuado tratamiento normativo, pues además de ser suelo rústico y no constar debidamente como 

tales, precisan propuesta de actuación urbanística que resuelva los accesos. A este respecto, es 

preciso analizar las afecciones que la normativa mortuoria imponen en las distancias libres de 

edificación en el entorno de estos equipamientos. 

Es necesario en esta zona reestudiar la consolidación residencial del que era polígono ganadero y por 

tanto, la reformulación de usos y actuaciones. 

En el ámbito de la movilidad, se propondrá actuaciones de carácter autonómico en el puente del Rio 

Yeguas de la A-8325 dada la poca capacidad del mismo. 

 

b) Zona Noroeste del núcleo: el tren, el desarrollo residencial y la cooperativa. 

Esta entrada por la Carretera de Estepa a Casariche presenta un desarrollo residencial que no se 

corresponde actualmente con lo reflejado en la Adaptación, la construcción de viviendas y la 

conformación de ese crecimiento implica la reconsideración del límite del suelo urbano. El desarrollo 

del SUNC-R3 tampoco ha sido el reglado conforme a lo determinado.  
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La presencia de la Cooperativa ha condicionado igualmente al desarrollo residencial que propugnaba 

el SUBO-R2 sin llegar a tensionarse nunca y conformando un vacío que es preciso redefinir. 

c) Zona Sur Oeste, Carretera del Rigüelo. 

Esta zona marcada como SUBS-R3 tampoco se ha desarrollado urbanísticamente mediante el 

planeamiento previsto, presentando edificaciones irregulares y parcelaciones que, evidentemente, no 

se corresponden con un desarrollo reglado. 

Esta zona será objeto de nuevo planteamiento conforme criterios LISTA. 

 

6.1.2. Los Sistemas Generales y Locales 

La determinación de los sistemas generales es objeto del nuevo Plan, por ello se redefinirán los 

existentes y se decidirá sobre ello: la consideración de SG del antiguo Matadero, estudiar tal 

consideración para la parcela sita en calle Concepción Arenal esquina calle Luna, analizar si la 

presencia de los SGEL 5 y SGEQ 14 en el ámbito del SUNC-R1 ha condicionado su desarrollo, analizar 

el SGEL-10 Terrenos de la feria, analizar el SGEL-9 dada las dificultades de consolidación de parcelas, 

la adecuación del SGEQ-5 como equipamiento deportivo y su correcta adecuación, estudiar la nueva 

ubicación de la Piscina Municipal, o la necesidad de ampliar el  Ayuntamiento, o las necesidades de 

una nueva Estación de Autobuses como integrante del Sistema General de Movilidad. 

No obstante lo anterior, no se puede decir que las dotaciones son especialmente deficitarias en 

Casariche, pero sí se puede dotar a la ciudad con nuevos servicios, concretamente de Sistemas 

Generales de dotaciones que eleven la calidad de vida de la población y generen focos de 

actividad.   

Aunque no existen muchos espacios libres en el núcleo urbano, hay que destacar, la zona verde junto 

al río. Esta zona realmente en la actualidad, está colonizada, se puede decir que no está habilitada 

como una zona verde. Es necesario integrar el río adecuadamente creando un parque fluvial 

longitudinal asociado al Río Yeguas. 

Además, es importante procurar la coexistencia de zonas peatonales con la rodada y conformar 

itinerarios que enlacen las distintas plazas. Y potenciar el desarrollo rural, poniendo en relieve los 

recursos naturales del municipio. 
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6.1.3. Los problemas de la ordenación detallada: las alineaciones y la redacción de 

nueva normativa urbanística 

Al ser plan básico, el presente documento podrá clarificar los problemas de alineaciones (como en 

Travesera de Carretera de Badolatosa, Paseo de Triana en su encuentro con A-8325 o traseras de 

calle Concepción Arenal y río) desde la documentación gráfica como su reflejo normativo. 

Del mismo modo, con la ordenación detallada se podrá dar respuesta a situaciones como las de la calle 

Cristo de los Obreros y Álvarez Quintero o los problemas suscitados en calle Julián Grimau con Oscar 

Romero. 

Son todos asuntos que en la redacción de la ordenación detallada tendrán reflejo. 

 

6.1.4. La definición de nuevos crecimientos industriales y el desarrollo endógeno 

de los vacíos urbanos. 

Es evidente que el tejido industrial está en claro desarrollo en el municipio, y por ello se debe estudiar 

la propuesta de nuevas actuaciones de transformación de nueva urbanización que ampare a esa 

tensión de desarrollo para usos productivos. Del mismo modo que los crecimientos residenciales deben 

abogar por la consolidación de los distintos vacíos, posibilitando con nuevas determinaciones esos 

desarrollos. 

El crecimiento poblacional en la última década es negativo, por ende, las necesidades de viviendas 

nuevas son limitadas y la demostración es la ausencia de desarrollos de los suelos residenciales que 

se disponían desde las Normas Subsidiarias. 

 

6.1.5. La necesidad de conformar una nueva imagen 

Sólo existe un núcleo de población en el término municipal, así Casariche se conforma como un núcleo 

con una falta de organización urbanística coherente, lleva décadas creciendo indiscriminadamente 

apoyándose en elementos como las vías de comunicación (ferroviaria y vial), y conformando una 

jerarquía débil, debiendo la ciudad dotarse de una nueva imagen.  

Destacar, que existen zonas en el borde del suelo urbano donde no existe una transición coherente y 

zonas donde el límite entre ambos suelos se dispersa, y no está clara.  
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6.1.6. Regulación del suelo rústico 

En el suelo rústico no se reconocen las protecciones o regulaciones conforme a la legislación actual 

(art. 14 LISTA) por lo que es necesaria su actualización estableciendo la adecuada protección o 

preservación.  

Asimismo, hay varias zonas que muestran claramente procesos de ocupación del suelo rústico sin la 

debida ordenación urbanística: 

-  Una zona lineal de chalés muy dispersos, a lo largo del río. 

-  La zona del polígono ganadero, se está colmatando con edificaciones con usos mezclados 

(viviendas, naves industriales..).  

La irregularidad de estos crecimientos conlleva deficiencias de integración en la malla urbana, así como 

deficiencias en la preservación de los adecuados suelos para equipamientos urbanos por la ausencia 

total de los mismos junto con los problemas que desde el primer momento se presenta ante la falta de 

infraestructuras urbanas. 

 

6.1.7. La ordenación del suelo urbano y análisis de los usos 

Como se ha comentado en apartados anteriores, la ubicación de los usos residenciales y de los usos 

industriales en la actual trama urbana presenta una clara distribución y focalización, pero el Plan deberá 

estudiar en este aspecto al resto de usos y el fomento de la compatibilidad del residencial con usos 

terciarios o de equipamientos que eleven la cualificación de la zona de vida. La potenciación de 

actividades terciarias o de equipamientos aprovechando el dibujo de la estructura urbana que se 

plantee, incidirá en la búsqueda de mayor nivel de vida de los habitantes del núcleo. 

Así pues, se marcan los siguientes problemas que tendrán que resolverse con el presente Plan: 

- Las ordenanzas están desfasadas 

- La ordenación y regulación de los suelos afectados por la afección del cementerio. 

- En el centro histórico, existen viviendas de grandes dimensiones que se están quedando vacías 

debido al elevado coste económico que supone el mantenimiento de las mismas, y la falta de 

otras actividades y servicios que lo complementen y revitalicen. 

- La ubicación de la cooperativa genera tensiones con las viviendas existentes a su alrededor.  
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6.1.8. La movilidad 

En cuanto a las comunicaciones a nivel del término municipal, teniendo en cuenta el número de 

habitantes del núcleo y su economía, no cuenta con un grave problema de tráfico ya que los caminos 

y vías pecuarias complementan esta comunicación con los municipios y núcleos de población vecinos. 

Si bien también es cierto que desde la población se demanda que se aborde el tema de los deslindes 

y afecciones producidas por estas últimas. No obstante, a nivel urbano, sí que se detectan 

problemas en cuanto al acceso y la salida del mismo, y las propias comunicaciones dentro del 

mismo. 

De manera adicional y de manera ineludible, el transporte privado sigue siendo el principal medio de 

transporte ante la falta de más y mejores servicios públicos de transporte. Una de las muchas 

estrategias del POTA y la LISTA es precisamente ahondar en la sostenibilidad de los territorios por lo 

que este aspecto merece ser evaluado.  

Las vías pecuarias además de ser suelos especialmente protegidos por la legislación sectorial 

son precisas determinaciones que ayuden a mantenerlas y a recuperarlas. Es preciso acompañar 

con la normativa específica de protección de las vías ayudar al mantenimiento de la integridad 

superficial de las mismas; analizar por ello la idoneidad de los trazados para el cumplimiento de los 

fines legalmente establecidos y, de forma especial, la finalidad ambiental recogida en el artículo 4 del 

Reglamento de Vías Pecuarias, compatibilizando el uso originario de las mismas con el disfrute de 

posibles actividades lúdicas o económicas. 

6.2. Oportunidades del término municipal 

Las principales oportunidades del término municipal se abordan a continuación desde los aspectos más 

relevantes. 

6.2.1. Ordenación Territorial 

A nivel territorial, el municipio de Casariche puede acoger iniciativas para su desarrollo económico 

aprovechando la oportunidad que le ofrece su localización estratégica en la denominada “área central 

de Andalucía” y las infraestructuras viarias, con especial mención por su cercanía a la A-92 a la altura 

de Lora de Estepa y su pertenencia a la red de ciudades medias interiores de Estepa. Así lo recoge el 

documento de Estrategias de Desarrollo Territorial del POTA:  

“La zona central de Andalucía y por el ámbito del área de Antequera-Estepa, debe ser potenciada 

como una pieza territorial clave para el desarrollo territorial. Desde Estepa, pasando por las 

ciudades medias del sur de Córdoba y Jaén, se configura un territorio en que se localiza una parte 
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importante de las ciudades medias de la Comunidad Autónoma, con un importante potencial de 

desarrollo económico, desarrollo que pasa, en gran medida, por reforzar su posición en los ejes de 

comunicación de primer nivel a escala regional, como base a partir de la cual favorecer el 

aprovechamiento del potencial que ofrecen los diversos sistemas productivos locales. Es por ello que 

se considera prioritario el impulso a la culminación del Eje Diagonal Intermedio como eje viario de gran 

capacidad entre Úbeda y Estepa (...).”      

 

Tal y como apunta dicho documento” gran parte de las oportunidades de futuro se centran en la 

capacidad de las ciudades medias para conformar redes urbanas, es decir, su capacidad para cooperar 

y mejorar la integración de sus sistemas productivos, beneficiándose de las economías de escala que 

aportan la cooperación y el funcionamiento en red” . 

Además de lo anterior, serán de gran interés las nuevas estrategias (o la actualización de éstas) que 

proponga la revisión del POTA, recientemente impulsada.  

 

A escala del término municipal el patrimonio histórico presente en el territorio también supone una 

oportunidad para la implantación de usos turísticos ligados al uso y disfrute del medio natural y al 

conocimiento de los yacimientos arqueológicos existentes, así como a su preservación y puesta en 

valor. Consideramos fundamental para la preservación de este tipo de patrimonio dotarlo de un uso, 

acorde e integrado en el medio en el que se sitúa. 

6.2.2. Nuevo modelo e imagen de ciudad 

Casariche, con el desarrollo del presente Plan, tiene la oportunidad de desarrollar un nuevo modelo de 

ciudad que se diferencie del resto y responda a los nuevos desafíos contemporáneos como el cambio 

climático, la digitalización de la gestión urbana y la creciente demanda de sostenibilidad en las 

ciudades, una nueva ciudad que se base en los principios de sostenibilidad territorial, ambiental  e 

inclusión social, mejorando la calidad de vida de los habitantes. 

6.2.3. Movilidad 

El municipio cuenta en la actualidad con un nivel de accesibilidad significativamente mejor en 

comparación con décadas anteriores. Esto se debe en gran parte a la optimización de las rutas y a una 

mayor conectividad con la autovía A-92, que conecta Sevilla, Málaga, Granada y Almería. Esta se 

encuentra a una distancia de 13.1 kilómetros. Constituye, la movilidad del término municipal, tanto 

una oportunidad como uno de los principales problemas de sus habitantes, por las 

comunicaciones dentro del propio núcleo, tal y como se ha descrito en el apartado anterior.  
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También se considera una oportunidad la elaboración del Plan de Movilidad Sostenible de la provincia 

de Sevilla, que permite acometer actuaciones a nivel del ´termino municipal y en relación a los 

municipios vecinos, guiadas por unas estrategias ya consensuadas y definidas en ese documento. 

Por otro lado, y en lo que a términos urbanos más particulares se refiere, es importante destacar la 

importancia de la amplia red de caminos en Casariche pues son los que conforman la conexión entre 

tejidos densificados a lo largo de todo el término municipal.  

6.2.4. Socioeconómico 

Derivado del análisis socioeconómico realizado, este es el resultado del análisis DAFO: 

DEBILIDADES FORTALEZAS 

- Falta de información formativa, socio-laboral y 

asociativa (bajo índice de formación profesional y 

cultural). 

- 284 parados en abril de 2024 (frente a una 

población aproximada de 5300 habitantes). 

- El número de mujeres en desempleo es superior 

al número de hombres en desempleo. 163 mujeres 

frente a 121 hombres. 

- Escasez de lugares de ocio.  

- Aparcamientos. 

- Centro de salud: consultorio. 

- Inexistencia INEM. La más cercana de la provincia 

de Sevilla es Estepa. 

- Bajo poder adquisitivo de la población. 

- Escasez de beneficios de los servicios de la 

ciudad de Sevilla debido a la distancia y ubicación 

limítrofe/fronteriza. 

 

- Ciclos formativos de Grado Básico, Grado Medio y 

Grado Superior, Cursos de Especialización y oferta 

modular. 

- Edad media 41,9 años. 

- Suelo fértil. 

- Carácter y vestigios históricos y turísticos del 

municipio: turismo cultural (ayuntamiento, Iglesia de 

Ntra. Señora de la Encarnación, Colección 

Museográfica Mosaico José Herrera Rodas).  

- Turismo histórico y de naturaleza: sendero Cerro de 

La Atalaya – yacimiento romano, y Cerro Bellido. 

- Autobús y ferrocarril como transporte público de 

conexión. 

AMENAZAS OPORTUNIDADES 

- Pocos talleres alternativos para la población en 

general. 

- Pequeño comercio tradicional 

- Dependencia de servicios sociales. 

- Carácter de la población frente a las amenazas 

y/o debilidades. 

- Estancamiento de la riqueza local. 

- Mayor desempleo en los mayores de 45 años, 

seguido del grupo comprendido entre los 25 y 44 

años. 

- Mantenimiento de zonas deportivas y creación de 

zonas verdes 

- Carácter rural y tradicional: 

     *Turismo de naturaleza/rural. 

     *Turismo cultural. 

- Fácil acceso a la autovía A-8325 (de Casariche a 

Badolatosa), SE-9203 Ramal de la A-388 a Casariche y 

la SE-9207 de Casariche a la Alameda. 

- Programas de Empleo y Formación 2024 

- Entorno rural. 
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6.2.5. Ambiental 

Derivado del análisis ambiental realizado, este es el resultado del análisis DAFO:  

DEBILIDADES FORTALEZAS 

- No hay prácticamente vegetación natural. Medio 

excesivamente antropizado lo que favorece el riesgo de 

erosión. 

- La información espacial en DERA contiene 3 antenas 

registradas. 

- Inventario de pararrayos. 

- Escasez de vegetación y arbolado en el entramado, 

áreas verdes y otras zonas de tránsito. 

 

- Suelo fértil. 

- Escasez de riesgos tecnológicos. 

- Zonas de terreno permeable en el territorio 

municipal y núcleo urbano (roturas por 

seísmos). 

- Entorno paisajístico rural aunque antropizado. 

- Contiene un punto limpio. 

- No se encuentra dentro de las Zonas de 

Peligro de Incendio de Andalucía. 

- Riesgo de incendios por combustibilidad bajo.  

- Riesgo orográfico de incendios medio – bajo. 

- Tiene Agenda Local 21. 

AMENAZAS OPORTUNIDADES 

- Veranos muy calurosos. 

- Escasez de agua. 

- Reducción faunística. 

- Eliminación de la cobertura vegetal. 

- Plagas. 

- Riesgo de incendios forestales. 

- Parque de bomberos: Estepa. 

- Riesgo de inundación para PR 10, 100 Y 500 años 

asociadas al Río de Las Yeguas. 

- Terrenos poco resistente a la erosión por la escasez de 

cobertura vegetal natural. 

- La baja permeabilidad de la zona centro y centro sur 

agravan los efectos de los sismos. En la zona centro norte 

se observa principalmente permeabilidad media. Áreas de 

muy alta permeabilidad correspondientes con la red 

hidrográfica. 

-Estado y calidad de las aguas. 

-Áreas permeables: riesgo de contaminación por nitratos 

de las aguas subterráneas. 

-Plan de Actuación ante emergencias y/o Planes Locales 

ante “Riesgos Naturales”. 

 

 

 

 

 

 

 

- Fauna poco variada. 

- Actualización inventario de antenas. 

- Creación inventario de pararrayos. 

- Medidas de concienciación ciudadana. 

- Plan de Actuación ante emergencias y/o 

Creación de Planes Locales ante “Riesgos 

Naturales”. 

- Creación de itinerarios de educación 

ambiental. 
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6.3. Principales propuestas a desarrollar en el documento de Avance  

Tras el trabajo de campo y análisis de los diferentes estudios realizados hasta la fecha del presente 

documento, caben destacar las principales propuestas o alternativas a desarrollar en el documento de 

Avance: 

• Clasificación y adecuación del suelo urbano según la realidad existente y la adecuación 

de la misma a las determinaciones de la LISTA y su Reglamento, en particular a los artículos 

13 de la LISTA y 19 de su Reglamento sobre el suelo urbano.  

• Plantear la conformación de un nuevo borde urbano, Se requiere propuestas de esos bordes 

de la ciudad; con su redefinición y la ordenación que se proponga debe encaminarse a finalizar 

el mismo y definir las zonas donde el crecimiento, si es posible, se finalice con un adecuado 

tratamiento. 

• Fomentar el modelo de ciudad compacta, siendo el objetivo principal en las posibles 

propuestas de delimitación de ATUs. Con los criterios de sostenibilidad que se propugnan 

desde la nueva legislación urbanística, es preciso abordar la construcción de los núcleos 

poblacionales desde dentro, teniendo presente que las nuevas actuaciones de 

transformación urbanística deben estar suficientemente justificadas. Se priorizarán las 

actuaciones que colmaten los vacíos urbanos con especial atención a los situados en la zona 

norte, con nuevos crecimientos que unan los diseminados y conseguir una gestión más 

sostenible. 

En este sentido, es importante que una de las estrategias del PBOM sea la de revitalizar el 

centro histórico y proponer una regulación que permita la rehabilitación de las edificaciones 

existentes adaptándolas a las nuevas demandas de la población. En relación a esto, se 

analizará especialmente la posibilidad de permitir las viviendas plurifamiliares y contemplar el 

uso comercial compatible para asegurar la mezcla de usos en esta zona de la ciudad.  

• Mejora de la imagen general del municipio. Esta imagen debe partir de la planificación de 

los elementos estructurales necesarios que a la vez que ordenen posibiliten el cambio de 

percepción. En este aspecto se considera esencial mejorar los espacios de las riberas del río 

de las Yeguas y su puesta en valor, pues, aunque es el elemento más identificable del 

municipio, la configuración actual del núcleo urbano no favorece su integración. 

• Propuesta de clasificación del suelo rustico, conforme a la legislación actual (art. 14 LISTA), 

trasladando las categorías de los suelos que corresponda su preservación por la legislación 

sectorial o la planificación ambiental o territorial. Se analizará la categoría de protección 

urbanística establecida y si procede su mantenimiento, matización, modificación o eliminación, 

completando las mismas en cuestiones como las relativas al paisaje y las de aquellas 

zonas con riesgos acreditados. 
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• Propuesta de regulación de actividades en suelo rústico no contempladas en el 

planeamiento general vigente y la identificación y control de las agrupaciones de 

edificaciones irregulares. 

• Propuesta de directrices para la determinación de nuevos sistemas generales, atendiendo en 

el caso de los espacios libres y equipamientos a una adecuada localización, con especial 

atención a la zona del Cementerio y Tanatorio.   

• Propuesta de mejora de los espacios libres existentes y habilitar otros nuevos con 

dimensiones y mobiliario adecuado para su uso y disfrute. Procurar la coexistencia de zonas 

peatonales con la rodada y conformar itinerarios que enlacen los distintos espacios. 

• En relación al sistema de movilidad, se propone analizar a partir del PBOM, un estudio de 

movilidad y realizar propuestas en base a dicho análisis. En este aspecto se deberá hacer un 

especial énfasis en un mejor acceso a las diferentes zonas urbanas, y entre ellas, sobre todo 

la situada al oeste de la línea férrea.  

• Establecer, directrices para que los nuevos crecimientos propongan otras tipologías de 

vivienda fomentando la diversidad tipológica y la mezcla de usos posibilitando el comercial en 

planta baja.  

Se favorecerá la implantación de nuevas tipologías residenciales para ampliar la oferta y cubrir 

las demandas de aquellos sectores de población para los que la vivienda unifamiliar adosada 

no satisface sus necesidades. En este sentido se tendrá en cuenta el Registro de Demandantes 

de Vivienda Protegida municipal para conocer si es necesario acometer operaciones de 

vivienda pública en Casariche, aparte de las propias del desarrollo de las ATUs que proponga 

y/o delimite el Plan, manteniendo la imagen urbana característica del municipio. 

• Potenciar y proteger el patrimonio de interés histórico o artístico. Elaboración de un 

Catálogo de elementos protegidos.  

• Propuesta de puesta en valor de las vías pecuarias existentes como parte de la red viaria 

territorial del término, con el planteamiento de posibles actuaciones para conseguir la 

continuidad a las mismas y /o posibles vías verdes que permitan la identificación y movilidad 

del término municipal. 

Se propone evaluar la posibilidad de implementar ciertas medidas de conservación y 

reparación que permitan el mantenimiento de los mismos, así como de los caminos.   

• Desde el punto de vista de la gestión, se tendrá en cuenta la ausencia de grandes iniciativas 

privadas que fomenten los nuevos desarrollos urbanísticos priorizando en las actuaciones la 

facilidad en la gestión, pública o privada con la delimitación de unidades de ejecución 

de reducido tamaño o mediante otras formas de colaboración público-privada. 
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7. LÍNEAS DE TRABAJO GENERALES Y ESPECÍFICAS PARA EL 

TRATAMIENTO Y RESOLUCIÓN DE LOS PROBLEMAS DETECTADOS 

7.1. Líneas de trabajo generales 

El desarrollo del futuro Plan, tras el análisis previo mostrado con anterioridad presentará las actuaciones 

urbanísticas necesarias para conseguir los objetivos que se determinen.  

Estas actuaciones deberán ajustarse a los principios de viabilidad social con soluciones basadas 

en el interés general y justificadamente dimensionada, deberán contener el respeto y la protección 

del medio ambiente, la ocupación del territorio no podrá alejarse de la sostenibilidad mediante la 

adopción de modelos de ciudad compacta y crecimientos en “mancha de aceite”, la racionalidad en la 

utilización de los recursos naturales. 

Asimismo, se adoptará el principio de resiliencia desde la primacía de identificar y recuperar las 

estructuras y funciones básicas de la ciudad, que las actuaciones sean viables desde el punto de vista 

económico y del mismo modo, que sea un planeamiento donde se garantice la gobernanza de las 

distintas administraciones en la toma de decisiones de esta planificación urbanística. 

La línea de trabajo general con la que se afrontarán los problemas derivados de la realidad jurídica 

del municipio o planeamiento general vigente y en tramitación consiste en interpretar dicho 

planeamiento, no solo en relación únicamente a su contenido formal, sino también en el contexto de su 

tramitación y aprobación, que incluye su marco normativo, criterios extendidos de interpretación del 

mismo en su época y circunstancias socioeconómicas. La línea de trabajo general con la que se 

afrontarán los problemas derivados de la realidad física del municipio consistirá en el análisis de dicha 

realidad mediante comprobación in situ de la misma, análisis de cartografía y ortofotos y análisis de 

cartografía derivada como planos hipsométricos y clinométricos. 

7.2. Líneas de trabajo para favorecer la cohesión social y la ordenación con 

perspectiva de género 

Las ciudades constituyen espacios de desarrollo socioeconómico si bien, al mismo tiempo, también 

tienen asociados problemas de vulnerabilidad, desigualdad y exclusión social. Los planes 

urbanísticos tienen el reto de enfrentarse, entre otros, a dichos problemas y para ello deben tener en 

cuenta la perspectiva de los grupos de población más vulnerables como se planteará en el nuevo 

Plan para lograr una mayor “habitabilidad” en sus ofertas de uso colectivo. 
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En la cumbre sobre el Desarrollo Sostenible celebrada en Nueva York en septiembre de 2015, la 

Organización de Naciones Unidas adoptó formalmente una nueva y ambiciosa Agenda de Desarrollo 

Sostenible siendo uno de sus objetivos “Lograr que las ciudades y los asentamientos humanos sean 

inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles” y para lograrlo se establece como meta “proporcionar 

acceso universal a zonas verdes y espacios públicos seguros, inclusivos y accesibles, en particular 

para las mujeres y los niños, las personas de edad y las personas con discapacidad”.  

Asimismo, propone como otro objetivo “Alcanzar la igualdad entre los géneros y empoderar a todas 

las mujeres y niñas”. 

 

Entre estas medidas cabe destacar las siguientes: 

- Previsión de nuevas actuaciones urbanizadoras que generen mayor multifuncionalidad, compacidad 

y proximidad, contribuyendo a reducir la actual segregación de usos en el territorio y los 

desplazamientos. 

- Regulación de unas medidas generales de diseño urbano bajo los principios de ordenación para una 

ciudad más segura para los futuros desarrollos urbanos, ya sean de nueva urbanización o de 

regeneración urbana. 

Para ello se tomarán como referencia los seis principios para una ordenación urbana segura 

desarrollados por el Ayuntamiento de Montreal (“Urbanismo con perspectiva de género”. Instituto 

Andaluz de la Mujer. Junta de Andalucía): 

 

1.- Saber dónde se está y a donde se va (señalización) 

2.- Ver y ser visto (visibilidad) 

3.- Oír y ser oído (afluencia) 

Con Perspectiva de Género 
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4.- Poder escaparse y obtener socorro (vigilancia formal y acceso a ayuda) 

5.- Vivir en un entorno acogedor y limpio (ordenación y mantenimiento de los lugares) 

6.- Actuar todas las personas juntas (la participación de la comunidad)  

 
 

• Actuaciones de regeneración urbana de barrios obsoletos y degradados en los que se 

contemplarán una mezcla de usos, con viviendas, comercios, oficinas, centros de salud, bibliotecas, 

escuelas, parques, etc., que aporten multifuncionalidad y proximidad, y la utilización prioritaria del 

transporte público, mediante el control del tráfico privado, así como el diseño de viviendas con 

espacios privativos abiertos que aporten mayor visualización del barrio y, con ello, mayor seguridad 

a las personas. 

•  Mejora del viario del centro urbano, ampliando las aceras, mejorando la iluminación y eliminando 

barreras arquitectónicas.  

•  Incremento de los espacios libres públicos, que deberán ser diáfanos y estar dotados de 

accesos y recorridos adaptados a la movilidad de personas con niños pequeños y personas mayores 

o con discapacidad y con una iluminación y un diseño que aporte mayor seguridad a todas las 

personas y, en especial, a las mujeres.  

De esta forma haremos no sólo un Plan más inclusivo, sino que intentaremos que sea la ciudad más 

inclusiva.  

7.3. Líneas de trabajo específicas 

El Plan abogará por: 

• La conservación y fortalecimiento de su identidad mediante la conservación de la ciudad 

actual antes que la ocupación de nuevos espacios.  

• Dar prioridad al peatón frente al vehículo en los entornos tradicionales. 

• La definición de una red de espacios libres que estructuren las distintas zonas del casco 

creando corredores de relación social donde se ubiquen los principales equipamientos, 

debemos conseguir espacios y recorridos que sirvan para reconocer al municipio de Casariche. 

• Garantizar la armonía social evitando segregación con la adopción de similares estándares 

de equipamientos en toda la ciudad. 

• Fomentar los espacios deportivos y culturales públicos o privados, utilizando los espacios 

vinculados a la naturaleza y a la etnología de la campiña sevillana. 
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• Fomentar la relación con el entorno natural que dispone el municipio mediante la utilización 

del territorio a partir de la red de caminos públicos  

Las líneas de trabajo específicas para cada una de las cuestiones que se han analizado serán las 

siguientes: 

• Adaptación del planeamiento vigente a la legislación y realidad actual (Problemas debidos 

a la realidad jurídica del municipio). 

o Dificultad de tramitación de modificaciones de planeamiento que afecten al SGEL: 

▪ Actualización de la consideración de SGEL existentes. 

▪ Análisis de las determinaciones del Reglamento de la LISTA. 

▪ Actualización de la definición del estándar de SGEL. 

▪ Definición de opciones para la dotación de nuevos SGEL. 

o Dificultad para desarrollar actuaciones en vacíos urbanos no contemplados por la 

NNSS. 

▪ Análisis de las características de los vacíos urbanos. 

▪ Análisis de los condicionantes establecidos en la LISTA y su Reglamento. 

▪ Establecimiento de directrices para la delimitación de nuevas actuaciones 

urbanísticas y ATUs. 

o Falta de tratamiento del paisaje  

▪ Análisis del paisaje existente. 

▪ Identificación de los recursos y áreas de interés paisajístico. 

▪ Establecimiento de determinaciones para la preservación del paisaje y para 

mejorar su calidad y percepción. 

o Falta de regulación de actividades en suelo rústico. 

▪ Análisis del planeamiento. 

▪ Elaboración de listado de actividades no contempladas en el planeamiento. 

▪ Propuesta de regulación de actividades en suelo rústico. 

• Formalización de los bordes urbanos: 

o Análisis de los bordes urbanos. 
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o Análisis de la clasificación de suelo vigente y su encaje y adecuación a la LISTA. 

o Determinación de idea de propuesta de borde urbano 

• Sistema de dotaciones (sistemas generales y locales). 

o Análisis de dotaciones existentes y previstos. 

o Adaptación de las existentes a la realidad actual y necesidades. 

o Propuesta, si procede, de nuevas dotaciones. 

• Movilidad. 

o Análisis del viario y la movilidad. 

o Propuesta de nuevas soluciones. 

• Ordenación del suelo urbano. 

o Análisis de la idoneidad de las ordenanzas (junto al cementerio, en el centro histórico, 

cooperativa,…). 

o Análisis de la realidad ejecutada. 

o Propuesta de nuevas soluciones. 

 

 

AYUNTAMIENTO DE
CASARICHE

ENTRADA

05/12/2024 17:53

5493



Código Seguro de Verificación IV7VSCI6ODRNJ2B4YUPAIQQVMI Fecha 05/12/2024 17:52:10

Normativa Este documento incorpora firma electrónica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrónicos de confianza.

Firmante JOSE LUIS PEREZ HALCON

Url de verificación https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7VSCI6ODRNJ2B4YUPAIQQVMI Página 57/85

Documento de Diagnóstico      Documento de Avance                   Aprobación Inicial               Aprobación Definitiva 

 
 
 
 
 

 

 

 
 

 

PLAN BÁSICO DE ORDENACIÓN MUNICIPAL 
CASARICHE 

DOCUMENTO DE SÍNTESIS DEL DIAGNÓSTICO PREVIO 

Página 56 de 84 

8. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACIÓN 

Se enumeran a continuación, una serie de criterios objetivos derivados del análisis realizado en el 

presente diagnóstico previó, los cuales tendrán que desarrollarse y concretarse en las siguientes fases 

de elaboración del PBOM.  

8.1. Suelo rústico 

 

La ordenación del territorio municipal en cuanto al suelo rústico se refiere, debe contemplar lo siguiente: 

o Protección del medio físico y del paisaje. 

o Protección contra los riesgos existentes. 

o Preservación del medio rural y de sus cultivos tradicionales. 

o Integración de las protecciones sectoriales. 

o Crecimiento urbano mesurado y concentrado en torno al núcleo de población actual y 

para conectar los diseminados existentes. 

 

Los objetivos para las distintas áreas diferenciadas en el término municipal, así como las distintas 

protecciones, son la preservación y mejora de: 

o Sus características y valores naturales (geomorfológicos, vegetación, fauna, etc). 

o Los valores culturales y paisajísticos. 

o Los valores agrícolas y ganaderos. 

8.2. Suelo urbano 

En la ordenación del suelo urbano de debe seguir como objetivo la correcta funcionalidad y puesta en 

valor de la ciudad ya existente atendiendo a su conservación, cualificación y reequipamiento, la 

integración de los nuevos desarrollos urbanísticos con la ciudad ya consolidada, mejorando y 

completando su ordenación general. El Plan abogará por: 

o La conservación y fortalecimiento de la identidad del municipio mediante la 

conservación del núcleo existente antes que la ocupación de nuevos espacios. 

o El estudio de la movilidad en relación con los distintos niveles de desplazamientos 

dando prioridad al peatón frente al vehículo en los entornos tradicionales. 
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o La definición de una red de espacios libres que estructuren las distintas zonas del 

casco creando corredores de relación social donde se ubiquen los principales 

equipamientos, debemos conseguir espacios y recorridos que sirvan para reconocer a 

la ciudad. 

o Garantizar la armonía social evitando segregación con la adopción de similares 

estándares de equipamientos en toda la ciudad. 

o Aumentar o fomentar la oferta cultural propia. 

o Fomentar los espacios deportivos públicos o privados. 

o Fomentar la relación con el entorno natural que dispone el municipio mediante la 

utilización del territorio a partir de la red de caminos públicos.  

o Y hacer que la participación en todo el proceso de elaboración del Plan sea eficaz y 

efectiva.  
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9. ESTRATEGIAS PREVIAS PARA, EN SU CASO, LA INCORPORACIÓN Y EL 

DESARROLLO DE LOS INSTRUMENTOS DE INTERVENCIÓN EN EL 

MERCADO DE SUELO 

El Plan, desde el alcance de sus competencias, tendrá como objetivo, entre otros: 

1. Favorecer el acceso y uso eficiente del parque residencial existente. 

2. Facilitar la ampliación del parque residencial. 

3. Eliminar o/y transformar la infravivienda. 

4. Fomentar la rehabilitación residencial con bonificación municipal y ayudas supramunicipales. 

5. Incentivar la rehabilitación urbana. 

6. Informar en materia de vivienda a la ciudadanía. 

7. Desarrollar los trabajos pertinentes en materia de vivienda. 

8. Actuaciones en relación a las viviendas deshabitadas para incentivar el mercado de alquiler, en 

relación a los demandantes del Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida y a los 

posibles desahucios. 

9.1. Intervención mediante el Patrimonio Público de Suelo 

El Patrimonio Público de Suelo (PPS) es el conjunto de bienes patrimoniales, integrantes de un 

patrimonio separado afecto a unos fines determinados, con un régimen jurídico específico y de 

constitución obligada para el Ayuntamiento. Este instrumento, entre otros, sirve para canalizar las 

políticas públicas de intervención en el mercado del suelo y de la vivienda. 

9.2. Intervención mediante derechos de tanteo y retracto 

A la vista de las estrategias que deberán ser planteadas, siendo en su mayoría acciones no vinculadas 

al planeamiento urbanístico, se estima innecesario en principio fijar áreas de tanteo y retracto, pero sí 

se apuesta por la reactivación de las viviendas vacías, para absorber la demanda de vivienda; y del 

mismo modo, fomentar rehabilitación y regeneración urbana.  

No obstante, lo anterior, no se descarta la posibilidad, en base al art. 132.4 de la LISTA que se pueda 

delimitar un área con el objeto de regular o controlar procesos de parcelación o la ocupación de suelos 

que se consideren necesarios su preservación urbanística. 
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10. ESTRATEGIA A PROPONER PARA LAS DISTINTAS FASES DEL PROCESO 

DE PLANEAMIENTO (AVANCE, DOCUMENTO DE PLAN Y PARTICIPACIÓN 

PÚBLICA). CRONOGRAMA 

Tal y como se estableció en la fase anterior de la redacción del Plan, se ha conformado un cronograma 

integrado con la metodología de trabajo propuesta, un MAPA DE PROCESOS DE GESTIÓN DE LA 

REDACCIÓN DEL PLAN, adjunto a continuación, en el cual, se desarrollan todos los procesos de 

forma detallada por fases y se incluyen los plazos de cada uno de los procesos (contando en los plazos 

de tramitación, los máximos previstos según su legislación específica).  

Se distinguen las siguientes tres filas o líneas de información: 

1. INPUTS Y OUTPUTS ANTENTES EXTERNOS: son las acciones y documentos que se realizan 

o dependen de agentes externos a los del propio desarrollo del Plan (informes sectoriales, 

informaciones públicas, jornadas informativas participativas, …). 

2. PROCESOS: son los procesos propios de redacción y tramitación del plan, es decir, los flujos 

e intercambios a realizar entre el Ayuntamiento, la Mesa Técnica de Seguimiento, los Servicios 

Técnicos Municipales, y el Equipo Redactor. 

3. DOCUMENTOS ELABORADOS POR EL EQUIPO REDACTOR: son todos los documentos 

que se elaboran, resultantes de los trabajos en cada una de las fases. 
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11. ANEXOS CON LA INFORMACIÓN RECOPILADA DURANTE LA FASE 

11.1. Documentación topográfica y cartográfica del término 

Para la obtención de la cartografía se han utilizado las fuentes indicadas en el Pliego de Prescripciones 

Técnicas Particulares, donde se especifica que la base cartográfica empleada deberá comprender la 

cartografía del Instituto de Estadística y Cartografía de Andalucía a escala 1/2000 y 1/10000.  

A través de la aplicación Line@, para la consulta y descarga de la cartografía disponible por la Junta 

de Andalucía, que se encuentra en la web del Instituto de Estadística y Cartografía de Andalucía, se 

han obtenido los siguientes archivos cartográficos: 

o Base Cartográfica de Andalucía básica en formato vectorial 1:10.000. 

o Cartografía urbana vectorial 1:2.000 (Diputación de Sevilla). 

o Cartografía vectorial de los límites de los términos municipales de Andalucía. 

 

Para la realización de la planimetría, se ha tomado como base: 

o Base Cartográfica de Andalucía básica 1:10.000 (2013) para la escala del término 

municipal. 

o Cartografía catastral urbana y rústica digitalizada, obtenida del Instituto de Estadística 

y Cartografía de Andalucía (IECA). 

Las siguientes fuentes de las que se han obtenido otros documentos de interés y que permiten 

completar el análisis y aportan más información sobre el estado actual del municipio: 

• Catálogo REDIAM. Consejería de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economía Azul: 

o Cartografía vectorial de elementos significativos del territorio (cauces, vías pecuarias, 

Espacios Naturales Protegidos, Red Natura, Reservas de la biosfera, Humedales, 

Geoparques y Zonas Especialmente protegidas de Importancia para el Mediterráneo. 

• Agenda Andaluza de la Energía. Consejería de Industria, Energía y Minas: 

o Cartografía vectorial de la situación de líneas de alta tensión. 

 

• Centro de descargas del Organismo Autónomo Centro Nacional de Información Geográfica 

o Ortofoto PNOA Plan Nacional de Ortofotografía Aérea 2019 

o Ortofoto PNOA Plan Nacional de Ortofotografía Aérea 2022 (provisional) 
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• Google Earth 

o Ortofoto 2022 Maxar Technologies. 

 

El trabajo inicial ha consistido en la comparación de la citada cartografía con la cartografía del 

planeamiento vigente, realizándose un trabajo de actualización a partir de la propia planimetría 

recopilada, proceso activo que continuará durante las primeras fases del trabajo.  

La calidad de la información recopilada, se verá complementada con un trabajo propio de desarrollo 

por parte de técnicos cualificados que pondrá a disposición de la administración en formatos abiertos y 

editables. 

Toda la cartografía se trabaja en el sistema de referencia ETRS89 Huso 30.  

  

11.2. Informes disponibles 

La LISTA establece en el art. 76, que la administración competente para la tramitación del instrumento 

de planeamiento general, podrá solicitar a las Administraciones Públicas con competencia sectorial, 

incluida la competente en materia de ordenación del territorio, la información disponible sobre las 

protecciones, servidumbres, deslindes y demás afecciones (el art.99 del Decreto 550/2022, de 29 

de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA , en adelante RG de la LISTA, 

añade riesgos y demás circunstancias que deban ser tenidas en cuenta), que pudieran tener 

incidencia en la elaboración del instrumento. Y éstas deben facilitarla en el plazo de un mes, pudiendo 

ampliarse, justificadamente, por otro mes adicional (Ley 39/2015) a la vista de la complejidad de la 

información solicitada. La falta de respuesta a tal solicitud facultará a la Administración peticionaria para 

continuar con la elaboración del documento de acuerdo con la información de que disponga. 

INFORMES PREVIOS SOLICITADOS 

ENTIDAD SALIDA ENTRADA N.º INFORME 

Delegación Territorial de 

Agricultura, Pesca, Agua y 

Desarrollo Rural en Sevilla 

10 / 05 / 2024 
SIN RESPUESTA 

HASTA LA FECHA 
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Organismo Público 

Administrador de 

Infraestructuras Ferroviarias 

(Adif Córdoba) 

10 / 05 / 2024 
SIN RESPUESTA 

HASTA LA FECHA 

 

Delegación Territorial de 

Turismo, Cultura y Deporte 
10 / 05 / 2024 

SIN RESPUESTA 

HASTA LA FECHA 

 

Endesa Energía 10 / 05 / 2024 
SIN RESPUESTA 

HASTA LA FECHA 

 

Área de Servicios Públicos 

Supramunicipales 
10 / 05 / 2024 

SIN RESPUESTA 

HASTA LA FECHA 

 

Confederación Hidrográfica 

del Guadalquivir. 
30 / 05 / 2024 

SIN RESPUESTA 

HASTA LA FECHA 

 

Delegación Territorial de 

Fomento, Articulación del 

Territorio y Vivienda. 

10 / 05 / 2024 22 / 05 / 2024 INFORME 1 

Demarcación de Carreteras 

del Estado de Andalucía 

Occidental 

10 / 05 / 2024 12 / 06 / 2024 INFORME 2 

Ministerio de Transportes y 

Movilidad Sostenible. ADIF 
10 / 05 / 2024 25 / 06 / 2024 INFORME 3 

Delegación territorial de 

Sostenibilidad, Medio 

Ambiente y Economía azul. 

10 / 05 / 2024 19 / 07 / 2024 INFORME 4 

Área de Cohesión Territorial. 

Servicio de Carreteras. 
10 / 05 / 2024 31 / 07 / 2024 INFORME 5 

Dirección General de 

Patrimonio Histórico 
10 / 05 / 2024 13 / 09 / 2024 INFORME 6 

Ministerio de transporte, 

movilidad y Agenda Urbana. 
18 / 06 / 2024 17 / 09 / 2024 INFORME 7 
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Aeropuertos y Navegación 

Aérea 

Aunque la información solicitada por el ayuntamiento debería facilitarse acompañada de la 

documentación técnica y jurídica que se estime necesaria, en el plazo máximo de un mes (pudiendo 

ampliarse, justificadamente, por otro mes adicional a la vista de la complejidad de la información 

solicitada), la falta de respuesta faculta al equipo redactor para continuar con la elaboración del 

Plan.  De estos informes solicitados, y a pesar de la no obligatoriedad de los mismos, el equipo 

gestionará lo necesario para obtener esa información previa lo antes posible, y los que se obtengan, 

serán analizados para contemplarlos en el documento de la siguiente fase, el Documento de Avance. 

Hasta la fecha se han recibido 2 respuestas, de las cuales se extraen las siguientes consideraciones: 

Informe 1: DELEGACIÓN TERRITORIAL DE FOMENTO, ARTICULACIÓN DEL TERRITORIO Y 

VIVIENDA (Registro de entrada: 22 / 05 / 2024; Entrada N.º: 2213) 

En dicho informe se establece que el servicio no cuenta con información referida al término municipal 

de Casariche. 

Informe 2: DEMARCACIÓN DE CARRETERAS DEL ESTADO DE ANDALUCÍA OCCIDENTAL 

(Registro de entrada: 12 / 06 / 2024; Entrada N.º: 2570) 

En dicho informe se establece que las actuaciones previstas no afectarían a ninguna carretera 

perteneciente a la Red de Carreteras del Estado (RCE) competencia de esta Demarcación. Ni a sus 

zonas de protección definidas en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras, por lo que la 

referida actuación no estaría sometida a las limitaciones establecidas en la Ley. 

Informe 3: OFICINA DE REGISTRO ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS 

(ADIF) (Registro de entrada: 25 / 06 / 2024; Entrada Nº: 2783) 

En dicho informe establece la información solicitada a tener en cuenta para la redacción del presente 

PBOM, sobre información ferroviaria en el término municipal de Casariche. 

Relación de líneas. 

o Por el término municipal de Casariche discurre, la línea ferroviaria convencional en 430 

– BIF CÓRDOBA – MERCANCÍAS – LOS PRADOS y la línea ferroviaria de Alta 

Velocidad en servicio 030 – BIF. MÁLAGA – A.V. – MARÍA ZAMBRANO, ambas 

pertenecientes a la Red Ferroviaria de Interés General (RFIG). 

Informe 4: CONSEJERÍA DE SOSTENEBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y ECONOMÍA AZUL 

(Registro de entrada: 19 / 07 / 2024; Entrada Nº: 3233) 
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El informe establece que la Delegación Territorial información básica disponible sobre las protecciones, 

servidumbres, deslindes y demás afecciones que pudieran tener incidencia en la elaboración del Plan 

Básico de Ordenación Urbanística Municipal de “Casariche”, por medio de la presente se le informa 

que se ha remitido dicha solicitud al Servicio competente en materia de peticiones de información 

ambiental, siendo el mismo el Sv. De Información y Participación, adscrito actualmente a la 

Viceconsejería de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economía Azul. 

Informe 5: ÁREA DE COHESIÓN TERRITORIAL. SERVICIO DE CARRETERAS Y MOVILIDAD 

(Registro de entrada: 31 / 07 / 2024; Entrada Nº: 3339) 

En este informe a tener en cuenta en la redacción del Plan, se comunica que este tiene que prever que 

quedarán afectadas las siguientes carreteras de titularidad provincial que transcurren dentro del 

municipio de Casariche: 

- SE – 9203, Ramal de la A-388 a Casariche 

- SE – 9207, De Casariche a Alameda 

- VSE – 768, Enlace de la A – 8325 con la SE – 9207  

Informe 6: CONSEJERÍA DE CULTURA Y DEPORTE. INFORME SOBRE PATRIMONIO HISTÓRICO 

(Registro de entrada: 13 / 09 / 2024; Entrada Nº: 3913) 

En dicho informe se aportan distintos enlaces a tener en cuenta para el conocimiento del patrimonio 

histórico del municipio, en base a lo establecido en los artículos 29.2 y 31 de la Ley 14/2007, de 26 de 

noviembre, de Patrimonio Histórico de Andalucía (LPHA); y en el artículo 76.2 de la Ley 7/2021, de 1 

de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucía (LISTA). 

- Enlace al Catálogo General del Patrimonio Histórico de Andalucía donde se pueden 

identificar los elementos protegidos y la referencia al BOE/BOJA con las incoaciones o 

declaraciones de sus respectivos expedientes. 

En el término municipal de Casariche no se localiza ningún elemento protegido perteneciente al 

CGPHA. 

- Documentos electrónicos, en formato shapefile, que contienen datos geográficos relativos a la 

identificación, localización y delimitación, en su caso, del patrimonio histórico no catalogado de 

su término municipal, con especial mención al patrimonio arqueológico. 

- Documento electrónico, en formato xls, que contiene los bienes inmuebles recogidos en el 

Sistema de Información para la Gestión de los Bienes Culturales de Andalucía – 

MOSAICO, que contiene la identificación, caracterización básica y descripción, 

independientemente de si se encuentran o no protegidos. 
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- Además, como documentación complementaria, pueden consultarse los bienes recogidos en 

la Guía Digital del Patrimonio Cultural de Andalucía (incluidos los paisajes culturales 

identificados). 

Siendo incluidos los siguientes: 

- Consultorio Tipo A1 

- Vivienda 0010 

- Vivienda 0007  

- Vivienda 0008 

- Vivienda 0009 

- Al Alcaparral 

- La Atalaya 

- Cortijo El Patronato 

- Fábrica de Óxido de Hierro 

- Fábrica de Aceite y Harina Nuestra Señora del Pilar 

- Molino de Traba 

- Cañada Vadillo 

- Camino de la Escopeta 

- Cortijo Parejo 

- Santa Bárbara 

- Camino de Puente Genil Sur 

- Cerro Bellido 

- Iglesia de Nuestra Señora de la Encarnación 

- Haza Larga 

- Arroyo de la Fuente 

- Atalaya Chica 

- Santórbez 

AYUNTAMIENTO DE
CASARICHE

ENTRADA

05/12/2024 17:53

5493



Código Seguro de Verificación IV7VSCI6ODRNJ2B4YUPAIQQVMI Fecha 05/12/2024 17:52:10

Normativa Este documento incorpora firma electrónica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrónicos de confianza.

Firmante JOSE LUIS PEREZ HALCON

Url de verificación https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7VSCI6ODRNJ2B4YUPAIQQVMI Página 70/85

Documento de Diagnóstico      Documento de Avance                   Aprobación Inicial               Aprobación Definitiva 

 
 
 
 
 

 

 

 
 

 

PLAN BÁSICO DE ORDENACIÓN MUNICIPAL 
CASARICHE 

DOCUMENTO DE SÍNTESIS DEL DIAGNÓSTICO PREVIO 

Página 69 de 84 

Informe 7: SECRETARÍA GENERAL DE TRANSPORTES AÉREO Y MARÍTIMO. DIRECCIÓN 

GENERAL DE AVIACIÓN CIVIL (Registro de entrada: 17 / 09 / 2024; Entrada Nº: 3959) 

En dicho informa se comunica que el término municipal de Casariche no incluye la zona de servicio 

aeroportuaria de ningún aeropuerto de interés general, ni en su totalidad ni en parte de la misma. 

Asimismo, tampoco afecta a los espacios sujetos a las servidumbres aeronáuticas de aeropuertos, 

aerogeneradores o instalaciones radioeléctricas civiles. 

11.3. Jornada informativa 30/05/2024 

Antes de iniciar la elaboración de este documento correspondiente a la Fase II, se tuvo una jornada 

informativa el día 30/05/2024, dónde se expuso la naturaleza del documento del Plan y los momentos 

dónde la ciudadanía directamente puede participar. Para asegurar la participación, se anunció esta 

jornada en redes sociales. 

En dicha jornada, que tuvo una amplia asistencia ciudadana, se llevó a cabo una mesa de intercambio 

de ideas y consultas de una serie de dudas que el Equipo Redactor resolvió en el momento. 

Principalmente las cuestiones se centraron en: 

- Las distintas formas de participar por parte de la ciudadanía (cuestionario, sugerencias o 

alegaciones según el momento de la tramitación del Plan, reuniones técnicas, jornadas 

informativas y participativas, …).  

- La problemática existente en la estructura urbana, no se cumplen alineaciones, alturas, 

edificaciones irregulares etc. 

- La necesidad de ampliar al suelo industrial, existen empresas en el municipio que para poder 

extenderse han tenido que desplazarse a localidades vecinas, por la carencia del suelo 

industrial en Casariche. 

11.4. Consulta pública 

Con el objetivo de garantizar la participación de los ciudadanos en el procedimiento de elaboración de 

normas con rango reglamentario y según el artículo 133 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del 

Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas, en coherencia con el 

artículo 77.2 de la LISTA, con carácter previo a la elaboración del presente Plan, se está sustanciado 

una consulta pública en la que se va recabando la opinión de los ciudadanos y de las organizaciones 

más representativas que potencialmente pueden verse afectados por la misma, recopilando 

información sobre una serie de aspectos como son los problemas que se pretenden solucionar con la 
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iniciativa, la necesidad y oportunidad de su aprobación, los objetivos de la norma, y las posibles 

soluciones alternativas regulatorias y no regulatorias. 

Con la resolución de alcaldía núm. 228 / 2024 de 6 de mayo, se inicia el trámite de la consulta pública, 

la cual se publicó en la sede electrónica del Ayuntamiento de Casariche, en la web municipal, e – Tablón 

así como en el tablón de anuncios físico, con inclusión de un cuestionario dirigido a todo aquel que 

considere adecuado a su derecho incluir su perspectiva del mismo y con el objeto de dar audiencia a 

los ciudadanos, con el plazo de un mes a contar desde el mismo día de publicación en los citados 

medios anteriormente. 

Así pues, con fecha 14/05/2024, se publicó en la página web del ayuntamiento, un cuestionario on-line 

para que los ciudadanos que quieran realizar su derecho a la participación ciudadana, lo realicen. A día 

de la fecha, sigue abierto el plazo de participación ciudadana, por lo que las que se reciban hasta el 

momento de la redacción del Documento de Avance de la Fase III, serán analizadas y tenidas en cuenta 

en el citado documento. Estas sugerencias serán estudiadas en calidad de opiniones y/o 

consideraciones sobre la realidad actual del municipio, pero no en calidad de alegación, pues no 

corresponden alegaciones a la presente fase de desarrollo del Documento al no haber Documento 

Urbanístico como tal sobre el cuál alegar.  

Esto implica que las sugerencias no serán respondidas individualmente, pero si analizadas en conjunto 

y agrupadas por temas coincidentes, con la consecuente obtención de las principales problemáticas a 

las que se enfrenta el municipio según la ciudadanía. El análisis de las encuestas recibidas hasta la 

fecha, se desarrolla en el punto del presente documento correspondiente a la Participación Ciudadana. 

A pesar de que se inició el día 14/05/2024, con el objeto de asegurar y favorecer aún más si cabe la 

participación de la ciudadanía y las posibles organizaciones existentes interesadas, como se ha 

comentado anteriormente, sigue abierto el plazo para presentar sugerencias y contestar al 

cuestionario on-line, las cuales seguirán abiertos hasta el Documento de Avance de la Fase III.  

Este apartado, por tanto, resume el contenido de aquellos cuestionarios recibidos de forma presencial 

y repartidos en el Ayuntamiento, así como las respuestas obtenidas del cuestionario on-line publicado 

en la página web del Ayuntamiento. 

• Bloque 1: datos genéricos de las personas que realizan el cuestionario 

o La edad de las personas que han realizado la encuesta se sitúa entre un rango de 40 

– 60 años en un 45,5% (20), entre 20-40 años en un 27,3% (12) y mayores de 60 años 

un 27,3% (12). 
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o El 100% (44) reside en Casariche, mientras que el reducido porcentaje restante no 

habita en el municipio. 

 

 

o El 59,5% (25) de los encuestados trabaja en el municipio, mientras que un 40,5% (17) 

no lo hace. 

 

• Bloque 2: bloque genérico para el modelo de ciudad, delimitado al modelo de implantación 

física en el territorio 
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o Existe una preferencia de ampliar el pueblo y añadir los usos que se necesiten con un 

porcentaje del 65 % (26), existiendo a su vez una parte de los encuestados, un 37,5% 

(15) que consideran que también es necesario centrarse en las zonas del pueblo ya 

existentes. También se propone en menor medida la posibilidad de combinar las dos 

opciones anteriores, así como regularizar las edificaciones “que lleven tiempo 

cicatrizar” y no estén actualmente dentro de la normativa urbanística. 

 

o Se plantean posibles crecimientos de Casariche por diversas zonas siendo la más 

demandada la zona de la Ribera Baja o el Rigüelo, en menor medida también se 

mencionan zonas como junto al polideportivo, o los polígonos industriales existentes. 

También existen aquellos encuestados que consideran que no es necesario el 

crecimiento de Casariche, sino que tiene mayor importancia consolidar y restaurar las 

zonas existentes del municipio. 

o En el caso de existir nuevos crecimientos se plantean, por orden, su posible uso 

residencial (34), productivos (20), comerciales (7), turísticos (5) y terciarios - de 
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servicios (3), comentando a su vez que es necesario generar centros culturales o 

asistenciales (1) 

o Para el ámbito rural, un mayor porcentaje opina que sería apropiado poner en valor el 

entorno rural con la mejora de caminos (27), y dar cabida a las actividades agrarias 

(17) e industriales (16), mencionan también la necesidad de dar cabida a las 

actividades ganaderas (9) y promover los parque eólicos y solares (7), todo esto 

siempre protegiendo el paisaje (14). 

A su vez los encuestados consideran que es necesario ser más autosuficientes, facilitar 

la regulación de viviendas construidas y que tengas prescrito el delito urbanístico 

infringido, aprovechar y proteger las zonas arqueológicas abandonadas de gran interés 

cultural y arqueológico que se localizan en suelos privados, y por último una mínima 

intervención administrativa.  

 

• Bloque 3: cuya temática gira alrededor del desarrollo económico del municipio. 
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o Existe una disparidad de opiniones sobre si el municipio ofrece suficiente suelo para 

usos productivos, el 34,8% (15), consideran que no ofrece, el 28,2% (12) tienen una 

posición neutral y el 37% /16), consideran que sí. 

o El 58% (25) de los ciudadanos considera que los usos de los suelos productivos deben 

de estar separados del resto de usos, mientras que a un 25,5% (11) les resulta 

indiferente la mezcla de usos y un pequeño porcentaje 16,5% (7) considera que es 

necesario que deben estar unidos al resto de usos. 

o En su gran mayoría, tienen una posición neutral sobre si el municipio cuenta con 

suficientes locales comerciales. 

o El 61% (26) de las opiniones, consideran que el turismo no es el motor económico del 

municipio de Casariche. 

o Al contrario que con el turismo, existe una gran mayoría un 63% (27) que consideran 

que la industria es el motor económico del municipio. 

o Con la opinión sobre si la agricultura es el motor económico, hay disparidad de 

opiniones, pero la mayoría de población se inclina a una respuesta neutral o positiva. 

o En el caso de implantar más suelo industrial, las respuestas sugieren en la zona junto 

a los polígonos ya existentes, como el de Santa Bárbara, o el de La Zarzuela o en la 

zona norte del término municipal 

o Como otros aspectos se propone: 

▪ Fomentar la rehabilitación y el mantenimiento de las zonas existentes. 

▪ Mejora la normativa urbanística, ya que se considera que está desfasa y es 

poco realista. 
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▪ Mejorar los servicios básicos para los ciudadanos de la periferia 

▪ Legalizar la zona de la ribera baja. 

▪ No especular con el suelo industrial 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• Bloque 4: temas de índole ambiental, patrimonial y de movilidad 
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o Respecto a las respuestas sobre si el pueblo está bien equipado para el disfrute del 

ciudadano existe una disparidad de opiniones, ya que el 34,8 (15), considera que no lo 

está, el 30% (10) tienen una posición neutral y el 35,2% (18) sí. 

o Con respecto a los parques existentes existe una mayoría del 52% (23) opina que sí 

cuenta con suficientes parques, así como con la opinión sobre la accesibilidad de los 

parques y jardines del municipio y con la distribución de estos por toda la localidad de 

Casariche. 

o El 42% (18) de los participantes establecen que el patrimonio del municipio está 

correctamente protegido. 

o Existen disparidad de opiniones también sobre si habría que evitar la circulación del 

coche en el centro, aunque existe una mayoría (17) que opinan que no se debería 

limitar. 

o La gran mayoría de los ciudadanos (20), creen que el Plan debe priorizar el 

aparcamiento en todas las zonas del municipio. 

o Respecto a los problemas ligados a los parques y las zonas verdes, comentan: 

▪ Es necesario el cuidado de los mismos, así como la implementación de 

arbolado, ya que se considera que son espacios duros. 

▪ Consideran que es necesario transformar el mobiliario urbano y dotas de 

fuentes los mismos. 

▪ Los parques y jardines cuentan con un mal mantenimiento, localizándose 

numerosos excrementos de animales por algunas zonas 

• Bloque 5: en torno al desarrollo social del municipio, los equipamientos, al diseño de la ciudad 

y la accesibilidad 
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o Se establece una disparidad de opiniones sobre la existencia de equipamientos 

suficientes en el municipio, aunque estas se inclinan más hacia una respuesta neutral 

o afirmativa, ocurriendo lo mismo con sobre su distribución equitativa sobre el 

municipio. 

o Respecto a si las viviendas se encuentran en buen estado, ocurre lo mismo que en los 

casos anteriores, existe una disparidad de opiniones, pero principalmente se inclina a 

una respuesta neutral o que sí lo están. 

o El 65% (28) de los encuestados consideran que es necesario la existencia de 

equipamientos que afecten a diferentes municipios. 
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o El 65% (28) piensan que es necesario fomentar los equipamientos pequeños, de 

proximidad, accesibles y bien distribuidos. 

o Y una gran mayoría 77% (33) abogan por que el Plan debe potenciar la identidad local. 

o Respecto a la propuesta de nuevos equipamientos, los encuestados solicitan:  

▪ Generar un incremento en las zonas turísticas. 

▪ Centro de día para las personas mayores, así como una mejora en el ámbito 

de la salud. 

▪ Aumento de carril bici por el término municipal. 

▪ Mejora de los parques y zonas verdes existentes. 

o Los participantes, establecen que, para mejorar la calidad de vida, es necesario: 

▪ Mejorar las infraestructuras del municipio de Casariche. 

▪ Establecer servicios mínimos para los ciudadanos del extrarradio. 

▪ Se considera que es necesario legalizar las viviendas situadas en la ribera 

baja. 

▪ Generar suelo residencial e industrial por el término de Casariche. 

▪ En Félix Rodríguez de la Fuente, existe en el PGOU una zona verde colocada 

después de la construcción de una cochera. Es pequeña y sin utilidad. 
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12. PROGRAMA DE PARTICIPACIÓN CIUDADANA PARA DESARROLLAR EN 

LAS FASES POSTERIORES 

12.1. Participación ciudadana en fases posteriores 

A partir de esta fase, se mantienen vigentes las siguientes fichas: 

PPC-1. PRESENTACION Y DIFUSIÓN DEL PROYECTO DEL PLAN 

Descripción 

Presentación del proyecto de elaboración del Plan Básico de Ordenación 

Municipal por el Ayuntamiento en la web municipal y en los medios de 

comunicación (web, prensa…) para comenzar la campaña de difusión del 

mismo. 

Objetivos 

Divulgar en el municipio la necesidad de elaborar un Plan, de conocer la 

situación actual de la población y la vivienda, la necesidad de la participación 

ciudadana, y los objetivos municipales en materia de vivienda en la población. 

Responsables  Alcaldía, Delegación de Urbanismo y Equipo Redactor  

Audiencia objetivo 
La ciudadanía en general con acceso a la prensa, radio y redes sociales y TV 

local en su caso. 

Fecha/plazo 
Dependencias y 
Condicionantes 

Se debe divulgar la elaboración desde FASE I a FASE V. 

Recursos y 
materiales 

La campaña será preparada con el equipo designado por el ayuntamiento que 

aportará los medios y los conocimientos necesarios, con el acompañamiento 

del equipo redactor del Plan. 

Se realizará con el apoyo de herramientas adecuadas para dar visibilidad global 

a través de las redes sociales y presencia física en la población. 
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Canales de 
comunicación 

Página web municipal 

Díptico informativo 

Nota de prensa 

Medios de comunicación (Prensa, radio) 

Redes sociales 

PPC-3. DIVULGACIÓN DEL DOCUMENTO DE AVANCE DEL PLAN 

Descripción 

Presentación del Documento de Avance del Plan por el Ayuntamiento en la 

web municipal y en los medios de comunicación (Prensa, Redes sociales …) 

para comenzar la campaña de divulgación del Plan antes de la aprobación del 

Documento de Avance. 

Objetivos 

Divulgar la situación actual, el análisis, objetivos y estrategias municipales 

vertidos en el Avance. 

Repetir con el documento de Aprobación inicial 

Informar y regenerar expectativas en la ciudadanía sobre la problemática 

urbanística del municipio. 

Responsables 

- Alcaldía, Delegación de Urbanismo y Gabinete de Prensa. 

- Equipo Redactor Plan  

Audiencia objetivo La ciudadanía en general con acceso a la prensa, radio y redes sociales. 

Fecha/plazo 

Dependencias y 
Condicionantes 

La divulgación se hará en el proceso de elaboración del Avance. En FASE III 

Recursos y 
materiales 

La campaña será preparada conjuntamente con el gabinete de prensa del 

ayuntamiento junto con el equipo redactor 

Se realizará con el apoyo de herramientas adecuadas para dar visibilidad global 

a través de las redes sociales, prensa, radio. 

Canales de 
comunicación 

Página web municipal 

Nota de prensa 

Medios de comunicación (Radio, Prensa) 

Redes sociales 
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PPC-4. DIVULGACIÓN PÚBLICA DEL PLAN EN LOS MEDIOS 

Descripción 

Presentación del Documento del Plan por el Ayuntamiento en la web municipal 

y en los medios de comunicación (Prensa, Redes Sociales...) para dar la 

información básica del Plan antes de su aprobación inicial. 

Objetivos 

Ofrecer información en materia de urbanismo: vivienda y suelo, de interés para 

la ciudadanía. 

Responsables Supervisión y coordinación: Gabinete de prensa y Equipo Redactor 

Audiencia objetivo La ciudadanía con acceso a la prensa, radio, redes sociales. 

Fecha/plazo 
Dependencias y 
Condicionantes 

De forma continuada o intermitente desde la presentación pública del alcalde 

hasta la aprobación inicial del Plan. A través de los medios municipales. 

En FASE IV y FASE V 

Recursos y 
materiales 

Gabinete de Prensa Municipal 

Canales de 
comunicación 

Página web municipal y Medios de comunicación  

PPC- 5. PÁGINA FACEBOOK DEL PLAN 

Descripción: 

Diseño y puesta en marcha de un perfil/publicaciones de Facebook para 

reforzar la campaña de información del Plan con sus vínculos a la web 

municipal. 

Objetivos 

Ofrecer una posibilidad de comunicación más directa con la ciudadanía a través 

de las posibilidades de las redes sociales que favorezcan el diálogo y la 

participación ciudadana dentro de la campaña de divulgación del Plan. 

Responsables Equipo Redactor 

Audiencia objetivo Ciudadanía en general que tiene acceso a las redes sociales. 

Fecha/plazo 
Dependencias y 
Condicionantes 

Seguimiento durante los procesos de participación pública en la elaboración del 

Plan 

Desde FASE I a FASE VIII 

Recursos y 
materiales 

Gabinete de Prensa Municipal. 
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Canales de 
comunicación 

Página web municipal. 

Medios de Comunicación. 

Redes Sociales. 

PPC-6. JORNADAS TÉCNICAS SOBRE EL PLAN DE ORDENACIÓN MUNICIPAL 

Descripción 

Mesa Técnica en la que se expone el Plan coordinada por la concejalía de 

urbanismo y presentada por el alcalde. Con exposición técnica realiza por 

Equipo Redactor. con una presentación de Power Point para incorporarla 

posteriormente en la web municipal y en los canales de internet. Debates y 

propuestas en una actividad participativa. 

Objetivos Generar debates sectoriales. 

Responsables 

 

 

Alcalde y Concejal de urbanismo y Equipo Redactor 

Audiencia objetivo 
Asociaciones profesionales, vecinales, promotores y constructores locales, 

asociaciones de consumidores, entidades privadas y administraciones públicas 

relacionadas con la vivienda. 

Fecha/plazo 
Dependencias y 
Condicionantes 

De acuerdo con el Pliego y con este PPC, se realizará en cuatro sesiones: 

- Una Sesión participativa en la elaboración del Documento de Avance. 

FASE III 

- Una mesa técnica informativa en el periodo de exposición pública tras la 

AI del Plan. FASE V 

- Una Mesa Informativa tras la AD del Plan.  FASE VIII 

Recursos y 
materiales 

La presentación se preparará de forma conjunta entre el gabinete de prensa, el 

equipo designado por el ayuntamiento y equipo redactor. 

- Personal responsable. 

- Informático municipal. 

Canales de 
comunicación 

Notas de prensa y Medios de comunicación (Prensa, radio y TV en su caso) 

Redes sociales 

Enviar invitaciones al menos 15 días antes desde Alcaldía. 

Observaciones 

Recepción posterior de propuestas a través de correo electrónico. 

Podrán realizarse actos complementarios de divulgación previstos con 

antelación para programarse conjuntamente con el Equipo Redactor. 
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Descripción 
Presentación del alcalde en rueda de prensa, ante los medios de comunicación, 

de la publicación del documento aprobado definitivamente del Plan. 

Objetivos 

Difundir a la ciudadanía la futura política urbanística de la localidad. 

Dar a conocer los detalles del Plan una vez se haya publicado en el BOP. 

Exponer el programa de Actuación del Plan, cronograma y la fecha de inicio del 

Plan de actuaciones y las medidas propuestas por el Ayuntamiento. 

Responsables Alcalde y concejal de Urbanismo 

Audiencia objetivo Promotores de vivienda y suelo y ciudadanía en general. 

Fecha/plazo 
Dependencias y 
Condicionantes 

La presentación se podrá hacer tras la aprobación definitiva por el 

ayuntamiento. 

Acto municipal de rueda de prensa. En FASE VIII 

Recursos y 
materiales 

La presentación será preparada por el Gabinete de Prensa y el equipo 

designado por el Ayuntamiento que aportará los medios necesarios. 

- Personal responsable. 

- Informático municipal. 

Canales de 
comunicación 

Nota de prensa. 

Medios de comunicación (TV, radio, Prensa). 

Redes sociales (ayuntamiento). 

Observaciones 
Podrán realizarse acciones complementarias de divulgación, nuevos dípticos, 

folletos, carteles. 

 

 

12.2. Estimación cronológica  

Código ACCIONES 
Fecha estimada 

inicio 
Fecha 

estimada fin 

PPC-1 Presentación y Difusión del Proyecto del Plan Iniciada Junio 2025 

PPC-3 Divulgación Pública del Avance del Plan Mayo 2025 Junio 2025 

PPC-4 Divulgación Pública del Plan en los medios Octubre 2025 Noviembre 2025 
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PPC-5 
Puesta en marcha Facebook 

Iniciada 
Final del 

Trabajo 

PPC-6 Jornadas Técnicas sobre el PBOM 

En tres momentos: 

- En la Redacción del Avance 

- En la Exposición al Público 

tras la AI del PBOM. 

- Tras la Aprobación definitiva 

del PBOM 

PPC-7 Publicidad Aprobación definitiva Final del trabajo  
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