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1. DESCRIPCION GENERAL DEL MUNICIPIO Y SUS ASENTAMIENTOS DE
POBLACION

1.1. Introduccién

Casariche es un municipio perteneciente a la provincia de Sevilla, localizado en el extremo oriental de
la provincia, a unos 122 km de Sevilla capital. Localizada en el extremo sureste de la provincia, en las
proximidades de la Sierra Sur, colindante con las provincias de Cérdoba y Malaga. Tiene una extension
de 53 km? y una altura de unos 296 m.s.n.m. El total de poblacién para el afio 2022 es de 5.332

habitantes.

Localizacién escalar del término municipal de Casariche. Fuente: elaboracion propia.

El municipio linda con los términos municipales de Estepa al noroeste, Lora de Estepa al oeste, La
Roda de Andalucia al sur, Badolatosa al este, Puente Genil (Cérdoba) al norte, y Alameda (Malaga) al

sur. Casariche se compone de un Unico nuacleo de poblacion

Casariche se asienta en las escarpadas pendientes conformadas por la red hidrografica del area, el rio
Yeguas. Las zonas septentrionales y occidentales del territorio municipal presentan leves
irregularidades. Sin embargo, la zona noreste es mas abrupta, ganando altitud en direccién este, donde

destacan los cerros de La Atalaya de Casariche y La Estacada de las Monjas, en torno a los 400 metros
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de altura. Las areas mas altas del término municipal se ubican en la zona meridional. Sobresalen el

Cerro Chirlanga, Cafiada del Hierro, Laguna de Juan Pérez y Cortijo Santa Rita.

El desarrollo de Casariche tuvo lugar por la localizacion del rio Yeguas, el cual nace en Sierra de
Yeguas, en la Sierra de los Caballos. Entra en Casariche desde el municipio de La Roda de Andalucia.

Su régimen hidrico actual es estacional/esporadico.

La historia del municipio se remonta a tiempos celtiberos, con la ciudad de Ventippo, a 3 km al norte
de la ciudad actual, en las orillas del rio Yeguas. En época arabe supuso un enclave importante al
localizarse en un area fronteriza entre los reinos arabes y cristiano. En 1267, Alfonso X El Sabio entrega
la ciudad a la Orden de Santiago, siendo Santiago Apéstol el patrén de la localidad. En el siglo XIX se
convierte en una importante zona por las correrias y el espionaje de las serranias cercanas. Su
patrimonio histdrico y cultural hace referencia a su historia. Destaca la cantera que sirvio de

abastecimiento a la Roma Imperial.

En cuanto a la actividad econdémica local, segin los datos del SIMA (Sistema de Informacién
Multiterritorial de Andalucia) la agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca es la actividad principal. Entre
otras actividades del area destacan el comercio al por mayor y por menor, la industria manufacturera,
la construccion y la hosteleria. El olivar es el principal sustento agrario del municipio, obteniendo el
cultivo herbaceo una representacién menor.

1.2. Analisis de los condicionantes socioecondmicos del municipio

1.2.1. Estructura demografica

Como se puede apreciar en la siguiente tabla, la poblaciéon del municipio de Casariche sigue una
tendencia, por lo general, desde 2012 hasta el 2022 que va en leve detrimento. Si bien el cambio
respecto a la cantidad de poblacién no es muy elevado, si destaca en cuanto a la tendencia poblacional
en el decenio, yendo desde los 5.652 habitantes en 2012 hasta los 5.332 en 2022.
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Casariche
6.000
5.900

5.800

5700 | 2:652

5.619
5.596 5.594 5.593 5566
5.600 5.530

5.500 RN
5.400 ' 5332

5.300

Nimero de habitantes

5.200

5.100

5.000

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Ano

2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022

5.652 | 5.619 | 5596 | 5.594 | 5593 | 5.566 | 5.530 | 5.456 | 5.429 | 5.384 | 5.332

Evolucion de la poblacién en Casariche (2012-2022). Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de

Andalucia (IECA). Fuente: Elaboracién propia.

Tras realizar un analisis comparativo del nimero de habitantes de cada uno de los municipios que
conforman la provincia de Sevilla, para el tltimo afio, 2022, se constata que El Madrofio es el municipio
con menor nimero de habitantes dentro de la provincia de Sevilla, con 290, a diferencia del mayor
municipio, Sevilla Capital, con 681.998 habitantes. La provincia de Sevilla se distribuye en 106
municipios. Por debajo de Casariche, con 5.332 habitantes en 2022, hay 46 municipios. El total de
municipios con una poblacion mayor de 10.000, hasta los 75.917 habitantes son 36. Solo los municipios
de Dos Hermanas y Sevilla capital superan notablemente su poblacién en 137.561 y 681.998,

respectivamente.

Atendiendo al siguiente grafico, que muestra la evolucién de la poblacién por sexos, podemos observar
que, de la totalidad de la poblacién residente en 2022 en el municipio, el 51,24 % corresponde a
hombres, y el 48,76 % a mujeres, por lo que se puede destacar que la sex ratio, por lo general, es
equilibrada. A pesar de ello se observa variedad en la predominancia de sexos en el decenio. Desde

2012 hasta 2019, la poblacién femenina era inferior a la masculina.
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Evolucidn de la poblacién por sexos
2.950

2.900
2.850
2.800
2.750
2.700
2.650

2.600

Namero de habitantes

2.550

2.500

2.450
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

B Hombres M Mujeres

2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
Hombres | 2.889 | 2.876 | 2.855 | 2.853 | 2.860 | 2.844 | 2.821 | 2.798 | 2.799 | 2.764 | 2.732
Mujeres | 2.763 | 2.743 | 2.741 | 2.741 | 2.733 | 2.722 | 2.709 | 2.658 | 2.630 | 2.620 | 2.600

Evolucion de la poblacién por sexos en el municipio de Casariche (2012-2022). Fuente: Instituto de

Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA). Fuente: Elaboracion propia.

A la hora de hablar de la estructura poblacional, se presenta una gréfica de la distribucién de la
poblacién por sexos y grandes grupos de edad elaborada a partir de los datos disponibles en el Instituto
Nacional de Estadistica (INE) a 1 de enero de 2022.

Si se tienen en cuenta los grandes grupos de edad, se puede apreciar una predominancia de la
poblacién adulta comprendida entre los 50-59 afios con 858 habitantes, seguida de la poblacién adulta
comprendida entre los 40-49 afios con 787 habitantes. El mayor equilibrio entre sefios se alcanza entre
los 10-19 afios, con 10 mujeres més. El menor peso lo tiene el grupo de 8 afios o mas, con 298

habitantes, seguido del grupo entre 70 y 79 afios con un total de 392 habitantes.
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Poblacién por sexos y grandes grupos de edad

80 0 mas
70-79
60-69
50-59
40-49

30-39

Grupos de edad

20-29

10-19

0-9

0,00 10,00 20,00 30,00 40,00 50,00 60,00 70,00 80,00 90,00 100,00

% ®Hombres M Mujeres

0-9 | 10-19 | 20-29 | 30-39 | 40-49 | 50-59 | 60-69 | 70-79 | 800 mas
Hombres | 258 290 310 366 417 456 322 185 128
Mujeres 213 300 292 349 370 402 297 207 170
Total 471 590 602 715 787 858 619 392 298

Poblacion por sexos y grandes grupos de edad en el afio 2022. Fuente: Instituto Nacional de

Estadistica — INE. Fuente. Elaboracion propia.

Segun los datos obtenidos en el IECA en cuanto a la relacién entre el lugar de residencia y el lugar de
nacimiento, es decir, la cantidad de poblacién del municipio en funcién de su lugar de nacimiento, para
el afio 2022, el 75 % de los habitantes (4.006) que residen en Casariche son nacidos en el mismo
municipio. El 11 % (604) han emigrado al municipio desde la misma provincia de Sevilla. EI 6 % (310)
proviene de otras zonas del territorio de Andalucia. El 3 % (154) de la poblacién residente proviene del
resto de Espafia, mientras que el 5 % (258) proviene de otros paises.
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Casariche

75%

11%
6%

M Casariche M Provincia de Sevilla m® Andalucia Resto de Espaiia M Extranjero

Relacion entre el lugar de residencia y el lugar de nacimiento. Procedencia de la poblacion. Fuente:

Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA). Fuente: Elaboracién propia.

1.2.2. Actividad econdmica

1.2.2.1. Sector primario

Segun el IECA (2022), la superficie de cultivos herbaceos en el término municipal es de 202 ha, de los
cuales el principal cultivo herbaceo de regadio es el trigo con 6 ha. Asimismo, el principal cultivo

herbaceo de secano es el triticale con 76 ha.

El territorio municipal contiene una superficie de 4.525 ha dedicada a cultivos lefiosos, de los cuales el
principal cultivo lefioso de regadio es el olivar aceituna de mesa con 574 ha. El principal cultivo lefioso

de secano es el olivar aceituna de aceite con 2.355 ha.
1.2.2.2. Actividades empresariales (sector servicio)

Dentro de las actividades empresariales o actividades econdémicas, como se observa en la tabla y el
grafico que se muestran a continuacioén, el sector dedicado a la agricultura, ganaderia, silvicultura y

pesca es el que presenta una mayor cantidad de actividades, 145, seguido del comercio al por mayor
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y al por menor con 113. Otros sectores que también destacan en el municipio son la industria

manufacturera, la construccion y la hosteleria.

Actividad econémica. Afio 2021 Seccion Numero

Agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca seccion A | 145

Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos de motor y motocicletas | seccion G | 113

Industria manufacturera seccion C | 71
Construccion seccion F | 47
Hosteleria secciéon| | 31

Actividades econdémicas, 2022. Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA).

Elaboracién propia.

Actividades empresariales

Agricultura,
ganaderia, silvicultura
y pesca
36%

Hosteleria
8%

Industria
manufacturera
17%

Comercio al por
mayory al por
menor; reparacion|
de vehiculos de

motory
motocicletas
28%

Porcentaje de desarrollo de las actividades econémicas. Fuente: elaboracion propia.

Si se pone el foco sobre el tamafio empresarial, del total de establecimientos r

egistrados en el afio

2022, que fue de 498 segun los datos del IECA, el numero de asalariados por establecimiento fue el

siguiente:
NUMERO DE ESTABLECIMIENTOS
Sin asalariados | Hasta 5 asalariados | Entre 6y 19 asalariados | 20 o mas asalariados
240 190 60 8
TOTAL ESTABLECIMIENTOS | 498
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Establecimientos registrados y nimero de asalariados en el afio 2022. Fuente: IECA. Elaboracion

propia.
Entre otros indicadores econémicos o actividades empresariales se encuentran:

- Oficinas de entidades de crédito (2023): 2
- Consumo de energia eléctrica (MWh) (Endesa - 2022): 12.592
- Consumo de energia eléctrica residencial (MWh) (Endesa - 2022): 6.947

En lo referente a transportes:

e Vehiculos turismos (2023): 3.226

e Autorizaciones de transporte, taxis (2017): 4

e Autorizaciones de transporte, mercancias (2017): 58
e Autorizaciones de transporte, viajeros (2017): 17

e Vehiculos matriculados (2022): 43

e Vehiculos turismos matriculados (2022): 29

Por ultimo, respecto al turismo, para el afio 2022 los establecimientos registrados son:

Turismo
Hoteles *
Hostales y pensiones *
Plazas en hoteles *
Plazas en hostales y pensiones *

1.2.2.3. Ocupacion y desempleo

Segun los datos publicados por el SEPE en el mes de abril de 2024, el nimero de parados ha bajado
en 31 personas. De las 31 personas que salieron de la lista del paro en Casariche descendi6 en 25
hombres y 7 mujeres. El nimero total de parados es de 284, de los cuales 121 son hombres y 163
mujeres.

Las personas mayores de 45 afios, con 132 parados, supone el grupo de edad mas afectado por el
paro. Seguido de los que se encuentran entre 25y 44 afios con 113 parados. El grupo menos numeroso
son los menores de 25 afios con 39 parados.

Por sectores vemos que en el sector servicios es donde mayor nimero de parados existe en el
municipio con 141 personas, seguido de la agricultura con 58 parados, la industria con 52, las personas

sin empleo anterior con 19 parados y por Ultimo la construccién con 14 parados.
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Variacion
Abril 2024 Total Mensual Anual
Parados
Absoluta Relativa Absoluta Relativa
Total 284 -31 -9.84% -5 .73 %
HOMBRES 121 24 -16.55 % -13 9.70 %
MUJERES 163 7 -412% +8 5.16 %
MENORES DE 25 ANOS: 39 -9 -18.75 % +11 39.29 %
HOMBRES 20 7 -25.93 % +4 25.00 %
MUJERES 19 2 9.52% +7 58.33 %
ENTRE 25 Y 44 ANOS 113 -12 -9.60 % -8 -6.61%
HOMBRES 35 +927 2,155.81 % ) -14.63 %
MUJERES 78 -4 -4.88 % 2 250 %
MAYORES DE 45 ANOS 132 -10 -7.04 % -8 -5.71%
HOMBRES 66 9 -12.00 % -1 -14.29 %
MUJERES 66 -1 -1.49 % +3 4.76 %
SECTOR:
AGRICULTURA 58 -5 7.94% -1 -1.69 %
INDUSTRIA 52 -6 -10.34 % -6 -10.34 %
CONSTRUCCION 14 2 -12.50 % -1 6.67 %
SERVICIOS 141 -6 -4.08 % -6 -4.08%
SIN EMPLEO ANTERIOR 19 -12 -38.71% +9 90.00 %

Desempleo en Casariche, abril 2024. Fuente: Foro-ciudad.

1.3. Analisis del asentamiento urbano y sus nicleos de poblacion

1.3.1. Forma del crecimiento del ntcleo urbano

El primer asentamiento, y que da origen al nlcleo urbano de Casariche, se produce en el margen
derecho del rio Yeguas, el cual ha sido el elemento que mas ha marcado y ha definido el futuro
crecimiento del municipio. Los caminos de Estepa a Alameda y el camino de Puente Genil a Malaga
definieron las direcciones principales de la trama urbana original, sensiblemente ortogonal y en dos
direcciones claras: una paralela al Rio Yeguas y otra paralela a este, focalizandose la trama hacia la
Iglesia de la Encarnacion.

Con la implantacion del ferrocarril, en el afio 1865, se produce la consolidacion del nicleo histérico y el
pueblo salta a la margen izquierda del rio Yeguas.

Asi el rio ha sido y sigue siendo en la actualidad un elemento estructurante a lo largo del cual se han
ido produciendo la mayor cantidad de crecimientos, observandose que conforme nos alejamos de él
van disminuyendo la presencia de edificaciones. El ferrocarril se impone también como un elemento
determinante y rotundo.
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En el periodo de los afios 50 el nucleo crece fundamentalmente hacia el sur y un poco hacia el norte
siguiendo la carretera de Badolatosa y se configura la avenida de la Libertad como otro eje vertebrador

del municipio.

La estructura urbana actual esta conformada por un Gnico nucleo de poblacion, fruto de un crecimiento
natural. Partiendo del asentamiento primitivo principal, alrededor del cual existen los caminos,
creciendo el casco urbano al borde de los mismos y ocupando con el paso del tiempo las areas libres
entre ellos. Aunque sea un Unico nucleo, se divide en varias zonas de crecimiento diferenciadas,

condicionadas por el ya mencionado rio Yeguas, la red ferroviaria y la red viaria.

El tejido urbano que ha ido creciendo en torno a estos ejes en sucesivos ensanches parciales no ha
sido capaz de articular nuevos elementos estructurantes de la ciudad, ni a nivel de conexiones viarias
entre las nuevas piezas urbanas con el tejido precedente, ni tampoco mediante la creacién de nuevos
espacios publicos, equipamientos o elementos urbanos singulares, que ayuden a caracterizar y

relacionar las distintas piezas de la poblacion.

1.3.2. Crecimientos irregulares y parcelaciones urbanisticas

El sistema de asentamientos de Casariche esta formado por un nicleo principal, residencial e industrial
y de servicios, y un nicleo industrial que se apoya en la carretera de Estepa, que une al principal con
la Autovia A-92. Este nucleo industrial es el formado por los poligonos Santa Barbara y La Zarzuela. Al
sur del municipio se encuentra el poligono Fuente Arriba, otra de las zonas de desarrollo industrial. El
modelo resultante de ciudad es el de un ndcleo compacto, aunque cuenta con bastantes puntos de

desconexion interna entre sus piezas y con problemas de articulacion.

El resto de la poblacién se ubica en un diseminado, algo mas concentrado en los alrededores de

Casariche, por la carretera del Riglelo.

La estructura urbana caética del nucleo principal y la falta de adecuacién de nuevos ejes estructurantes
en el municipio, ha propiciado la aparicién de pequefias edificaciones alrededor del suelo urbano, sobre
todo en la zona sur siguiendo el cauce del rio y junto a los viarios principales que estructuran el territorio.
Estas edificaciones en suelo ristico, que claramente no estan vinculadas con un uso agricola ni
ganadero, sino mas bien residencial, han generado procesos de ocupacion del suelo rastico en
diferentes puntos del municipio sin la debida ordenacién urbanistica.

Asi las parcelaciones irregulares y las edificaciones diseminadas, son un problema urbanistico a tener

en cuenta en el municipio de Casariche, ya que en algunos casos se estan desarrollando asentamientos

urbanisticos que nada tienen que ver con el nlcleo urbano principal.
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La presencia de estas edificaciones puede generar deficiencias en la existencia de adecuados suelos
para equipamientos urbanos ante la ausencia total de los mismos junto con los problemas que desde
el primer momento se presenta ante la falta de infraestructuras urbanas. Por ello, se analizaran si estas
edificaciones constituidas en parcelaciones o habitats diseminados procede su adecuacion al proceso
urbanizador del nuevo PBOM.

1.3.3. Nucleos de poblacién

En el término municipal de Casariche, como se ha comentado en el apartado anterior, existen terrenos
sobre los que se han realizado irregularmente actuaciones de parcelacion, urbanizacién, construccion

o edificacién, instalacién o cualquier otra transformacién o uso del suelo.

En el Documento de Adaptacién se conserva la clasificacion establecida en las NNSSM, al no existir
en aquel momento plan especial ni instrumento adecuado de regularizacién al efecto. Esta Adaptacion
parcial no alteré, por tanto, la regulacién del Suelo No Urbanizable, salvo en los supuestos en los que
ha sobrevenido la calificacion de especial proteccion por aplicacion de lo siguiente: los terrenos que
han sido objeto de deslinde o delimitacién en proyectos o instrumentos de planificacion sectorial, cuyos
efectos han sobrevenido a las NNSSM y que resultan de directa aplicacion conforme a la legislacion
sectorial.

Se analiza a continuacion la realidad existente de las diferentes zonas de Casariche:

Nucleo principal

Sélo existe un nucleo de poblacién en el término municipal. Ello no quita que la ocupacion del nicleo y
su entorno se aproxime mas al concepto de ciudad dispersa que de ciudad compacta. Casariche
conforma un nudcleo que ante la falta de una organizacion urbanistica actualizada y coherente (cabe
destacar las innumerables modificaciones tramitadas), lleva décadas creciendo indiscriminadamente
apoyandose en elementos como las vias de comunicacion (ferroviaria y vial), y conformando una
jerarquia débil. Ello no significa que no se tenga una jerarquizacion, sino mas bien que priman los
desplazamientos a lo largo de todo el municipio y de los municipios vecinos, en lugar de funciones mas
vinculadas al nicleo tradicional; prima la jerarquizacion de funciones vinculadas a la produccion con la
existencia de equipamientos y espacios libres cada vez menos localizados y funcionales en la

estructura urbana.

El uso residencial, los equipamientos y las zonas productivas se difuminan por el territorio, dejando
grandes espacios no desarrollados que hacen que el municipio de Casariche no cuente con una

estructura coherente.

Zona norte
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Al norte del nicleo urbano apoyandose en el camino de Puente Genil, estructurandose junto a la
carretera A-8325 a Badolatosa, el camino de la Ribera Baja, las vias del ferrocarril y el rio de las Yeguas,
se encuentra la zona compuesta por el Poligono Ganadero y Camino de los Vifiazos. Mas al norte se
encuentra una concentracion significativa de edificaciones residenciales y naves industriales, la zona
de Ribera baja.

Crecimientos en Zona Norte
Zona oeste

Entre el trazado del ferrocarril y la carretera A-8325 hacia Lora de Estepa, se encuentra la zona en
torno a la cooperativa olivarera y la fabrica de tintes, donde se han formado agrupaciones de
edificaciones aprovechando las vias de comunicacion existentes.

Crecimientos en Zona Oeste
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Zona sur

En la zona sur, junto al trazado del ferrocarril, el rio de las Yeguas y el camino del Riglielo se encuentra
la zona con mayor concentracion de edificaciones en suelo ristico del término, donde también se sitda
el poligono industrial Fuente Arriba.

Crecimientos en Zona Sur
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2. ANALISIS DE LAS CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL PLANEAMIENTO
VIGENTE Y DE SU EJECUCION

2.1. Planeamiento supramunicipal

2.1.1. Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA)

El Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (de ahora en adelante POTA) es el marco de
referencia autonémico mediante el cual se establecen los elementos basicos de la organizacién y

estructura del territorio de Andalucia.

El mismo, defiende una concepcién integral del territorio que engloba tanto las diferentes

particularidades del suelo y su paisaje, como de la cultura, economia y contexto actual de nuestra tierra.

Su objetivo principal es el de definir la organizacion fisica espacial para las funciones territoriales de
Andalucia y disefiar una estrategia territorial andaluza global que permitan garantizar los desequilibrios
internos y asegurar una adecuada conexion del territorio andaluz con su entorno. Los principios del

Modelo Territorial bajo los cuales se asienta son los siguientes:

e Diversidad natural y cultural del territorio andaluz.
e Uso sostenible de los recursos.
e Cohesién social y equilibrio territorial.

e Integracion y Cooperacion territorial.

Para ello, el POTA establece cuatro sistemas basicos determinantes para la ordenacion del territorio:

e El Sistema de Ciudades.
e Esquema basico de Articulacion Territorial de Andalucia.
e Dominios Territoriales.

e Unidades Territoriales.
La propuesta de organizacion del Sistema de Ciudades de Andalucia, entendido como estructuras
urbanas con capacidad para conformar redes o sistemas territoriales segin se recoge en el POTA,
constituye el referente fundamental para la ordenacién del territorio. Esta propuesta marco esta

compuesta por tres niveles de redes urbanas:

e El Sistema Polinuclear de Centros Regionales.
e Redes de Ciudades Medias.

e Redes Urbanas en Areas Rurales.
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El término municipal de Casariche, es considerado por el Plan de Ordenacién del Territorio de
Andalucia (de ahora en adelante POTA), un “Centro rural o pequefia ciudad 2” bajo la tipologia
Unidades organizadas por Ciudades Medias Interiores de la Unidad Territorial Campifia y Sierra
Sur de Sevilla. Este modelo territorial reflejado en el POTA, aporta a Casariche el mismo nivel de
jerarquia que La Roda de Andalucia, Herrera 'y Pedrera.

Continuando bajo las directrices del POTA, es importante también destacar que Casariche se
encuentra en la denominada Area central de Andalucia en pleno centro de la triangulacién de los Nodos
Urbanos de Nivel 2 que conforman Puente Genil, Estepa y la Roda de Andalucia. Desde Osuna hasta
La Roda discurre la A-92 como Eje Regional Viario de 1° Nivel segun el POTA lo que conforma la
principal articulacion de Casariche a partir de la A-379 desde la A-8325 con el resto del territorio de la
provincia en la conexion Sevilla-Mélaga.

Por otro lado y a efectos mas urbanos, las redes de transporte y comunicaciéon fundamentales que
articulan el territorio del término municipal de Casariche se componen de las siguientes vias: A-379
“De Casariche a La Carlota por Puente Genil” que conecta el nacleo urbano con Puente Genil al norte
y con la conexion a la A-92 al suroeste, la A-8325 “De Casariche a Badolatosa” que desde su
interseccion con la A-8076, lleva hacia el vecino municipio de Umbrete, la SE-9203 que conecta el
nucleo al noroeste con Herrera y la SE-9203 que va desde Casariche hasta Corcoya. También destaca
la presencia de dos infraestructuras ferroviarias, la Red de Alta Velocidad de Andalucia y la red

convencional y la estacién situada en el nucleo urbano.
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Extracto plano IV Infraestructuras Intermodales en los Nodos de Transporte.
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El POTA también sitta al municipio de Casariche en el limite del triAngulo que conforman las redes de

ciudades patrimoniales, en concreto en el eje que une Sevilla con Estepa y Granada.
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Extracto plano VIl El Sistema de Patrimonio Territorial

2.1.2. Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico (PEPMF)

El Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico de la Provincia de Sevilla, plan territorial aprobado por
la Consejeria de Obras Publicas y Transportes y publicado el 10/04/2007, establece en el término
municipal de Casariche protecciones territoriales sobre espacios con valores naturales, en concreto el
Complejo Serrano de caracter ambiental CS-22 Sierra Becerrero con proteccion 1l compatible.

Conforme a la Disposicién transitoria séptima de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA) su aplicacién sera supletoria mientras no se produzca

su desplazamiento por los instrumentos de ordenacion territorial o urbanistica.

2.2. Planeamiento municipal

En el municipio de Casariche, el planeamiento urbanistico general vigente (en adelante PGV) esta
integrado por:

= Las Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal (NNSS), aprobadas definitivamente por
la CPOTyU con fecha 18 de mayo de 1994 (BOP n°225 de 28 de noviembre de 1994).
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Posterior documento de correccion de errores con fecha 10 de mayo de 1995 publicado en el
BOP n°68 de 22 de marzo de 1996.

= La Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Casariche a la LOUA,
aprobada por el Pleno Municipal el 4 de noviembre de 2011 y publicada en el BOP n°131 de 7

de junio de 2012 junto al Anexo a las Normas Urbanisticas.

= Las Modificaciones de las NNSS que cuentan con aprobacion definitiva.

2.2.1. Normas Subsidiarias

Las Normas Subsidiarias de planeamiento fueron aprobadas definitivamente por la Comisién Provincial
de Ordenacion del territorio y Urbanismo, en sesion celebrada el dia 18 de mayo de 1994 y publicadas
en el BOP n°225, de 28 de noviembre de 1994. Posterior a esa fecha, se aprobd una correccion de

errores con fecha 10 de mayo de 1995 que fue publicada en el BOP n°68 del 22 de marzo de 1996.

Las NNSS clasificaban el territorio de Casariche en Suelo Urbano, Urbanizable y No Urbanizable y se
desarrollaron de forma irregular en lo que a la clasificacion del suelo se refiere. No fueron desarrolladas
las areas de planeamiento previstas en suelo urbano (Unidades de Ejecucién) mientras que el suelo

urbanizable si tuvo mas desarrollo.

2.2.2. Adaptacién de las NNSS a la LOUA

Las Normas Subsidiarias Adaptadas parcialmente a la Ley 7/2002 de 17 de diciembre (LOUA) conforme
al procedimiento que se estableci6 en el Decreto 11/2008, fueron aprobadas por el Pleno del

Ayuntamiento el 4 de noviembre de 2011.

El documento tuvo por objeto la regulacion de la actividad urbanistica y el régimen de utilizacién del
suelo ya que las NNSS no tenian adaptadas sus determinaciones a lo exigible por la ley. Con el fin de
adecuar dichas determinaciones del planeamiento con las disposiciones de la LOUA se definieron las
clases y categorias del suelo diferenciando: Dentro del Suelo Urbano el Consolidado y no consolidado,
dentro del Suelo Urbanizable el Ordenado y el Sectorizado, y dentro del No Urbanizable el de Especial
Proteccion por Legislacion Especifica, de Especial Proteccion por Planificacion Territorial o Urbanistica
y el de caracter Natural o Rural.

Segun las disposiciones transitorias de la Adaptacion Parcial, son de aplicacion en el municipio de

Casariche todas las determinaciones de caracter estructural en ella contenida, debiendo interpretarse
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el resto de instrumentos de planeamiento vigente segln los preceptos de la LOUA siempre que no

supongan contradicciéon con aquellos de inmediata y directa aplicacion.

2.2.3. Modificaciones de las NNSS

Segun la informacién contenida en la Memoria del documento de Adaptacion Parcial de las NNSS de
Casariche a la LOUA y en el portal web de Consulta de Planeamiento Urbanistico de la Junta de
Andalucia (Situ@ Difusion), existen un total de doce Modificaciones de NNSS aprobadas

definitivamente, la Ultima de ellas aprobada en el afio 2014.

¢ M1. Modificacion n°1 “Recalificacion de uso en Calle Estacion n°36” (BOP 19/04/1996). Cuyo
objeto era modificar la calificacion de un suelo urbano industrial por residencial.

e M2. Modificacion n°2 “La Zarzuela” (BOP 17/02/1997). Cuyo objeto era crear el sector de Suelo
Urbanizable PPI-5, Poligono “La Zarzuela”, consolidando una actuacion industrial aislada en
SNU y ampliando SNU contiguo.

e M3. Modificacion n°3 “Carretera de Estepa” (BOP 20/07/1999). Cuyo objeto era transformar el
suelo apto para urbanizar PPI-3 “Carretera de Estepa” de uso industrial a uso residencial.

o M4. Modificacion n°4 “Haza el Guillermo” (BOP 02/06/2000). Cuyo objeto era clasificar como
suelo apto para urbanizar la finca conocida como Haza de Guillermo.

e M5. Modificacion n°5 “Poligono Industrial Santa Barbara” (BOP 10/08/2001). Cuyo objeto era
clasificar como apto para urbanizar a industrial una finca delimitando dos sectores
independientes PP-I-6 y PP-I-7.

e M6. Modificacién n°6 “Modificacion del ambito del PP-5 Camino a Corcoya” (BOP 22/07/2002).
Cuyo objeto era adaptar el &mbito del sector PP-5 delimitando las NNSS.

e M7. Modificacion n°7 “Antigua Feria” (BOP 22/07/2002-02/06/2003). Cuyo objeto era calificar
con uso global residencial una parcela municipal calificada como equipamiento.

¢ M8. Modificacion n°6 (BOP 25/04/2003). Cuyo objeto era clasificar como suelo apto para
urbanizar con uso residencial terrenos del sur del nacleo entre el sector n°6 y el suelo urbano
consolidado.

e M9. Modificacion del articulo 83 de las NNSS “Area de proteccion del cementerio” (BOJA

19/04/2007). Cuyo objeto era modificar el citado articulo que regulaba los usos autorizables en

la zona de proteccion del cementerio.
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e M10. Modificacién parcial del articulo 71 de las NNSS (BOJA 30/07/2009). Cuyo objeto fue
sustituir el articulo 71 por el 71. Bis “Condiciones particulares de edificaciones...en el medio

rural”, ampliando ademas la ocupaciéon maxima sobre parcela.

o M11. Modificacion “Fabrica de Tintes” (BOJA 02/03/2010). Cuyo objeto era clasificar el suelo
delimitado en el s. PPR-10 como SUO de uso residencial, incluyendo ordenacion

pormenorizada.

e M12 Modificacion "Establecimiento de un nuevo sistema general asistencial "Comedor Social
Municipal" aprobada definitivamente el 22 de octubre de 2014 por la CPOTyU de Sevilla (BOJA
22/12/2014). Tiene por objeto la modificacion de una de las determinaciones de la ordenacién
estructural en cuanto a la afeccion a SGEQ de unos terrenos integrados en la red viaria en
suelo urbano.

¢ M13. Modificacion art.95 Plan Parcial R - 5 "Camino de Corcuyo" y Art.86 Plan Parcial "Haza
de Guillermo" aprobada definitivamente el 24 de septiembre de 2015 por el Pleno del
Ayuntamiento de Casariche cuyo objeto es adecuar las condiciones de uso de los
equipamientos docentes establecidos en el ambito de los Sectores PPR-5 y PPR-8 para
posibilitar el uso de las citadas parcelas para otro tipo de equipamientos si queda garantizada

la dotacion de equipamiento docente en el municipio.
Todas estas Modificaciones del PGV salvo la M12 y la M13, aprobadas en 2014 y 2015
respectivamente, estaban aprobadas en el momento de la redaccion de la Adaptacién, segln se recoge
en la Memoria del documento de Adaptacién Parcial, por lo que tienen incorporadas sus

determinaciones de caracter estructural al documento.

A modo de resumen, de todas ellas, cuatro clasifican nuevos sectores de suelo (dos residenciales PPR-
6 y PPR-8 y tres industriales, PPI5, PPI-6 y PPI-7), tres cambian el uso global de terrenos a uso
residencial, dos modifican articulado de las normas urbanisticas, una ajusta la delimitaciéon de uno de
los sectores de las NNSS (el PP-5), otra establece la ordenacion pormenorizada del Sector PPR-10
para facilitar la gestion y la mas reciente establece un nuevo sistema general de equipamientos

denominado SGEQ-15 “Comedor Social Municipal”.

2.2.4. Planeamiento de desarrollo

Los instrumentos de desarrollo en el momento de redaccion de la Adaptacion fueron los siguientes:

e P1. Plan Parcial del Sector PP-1. “Camino de los Vifiazos”. (BOP 24/07/2009). Uso RESID.
e P2. Plan Parcial del Sector PP-3. “Antigua Fabrica de Tintes”. (BOP 02/04/2007). Uso RESID.
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e P3. Plan Parcial del Sector PP-5. “Camino a Corcoya”. (BOP 05/08/2003). Uso RESID.
e P4. Plan Parcial del Sector PP-6. “Reformado zona este”. (BOP 07/08/2003). Uso RESID.

e P5. P. Parcial Sect.PP-7. “Zona Sur” o “Huerta de los Alemanes”. (BOP 09/06/2010). Uso
RESID.

e P6. Plan Parcial del Sector PP-8. “Cafiada de los Lirios”. (BOP 11/04/2009). Uso RESID.

e P7. Plan Parcial del Sector PP-9. “Haza de Guillermo”. (BOP 19/12/1999). Uso RESID.

e P7. Plan Parcial del Sector PP-I-5. “La Zarzuela”. (BOP 21/10/1997). Uso INDUSTR.

e P8. Plan Parcial del Sector PP-I-6. “Polig. Ind. Sta. Barbara”. (BOP 29/05/2001). Uso INDUSTR.

e P9. Plan Parcial del Sector PP-I-7. “P.Ind. Sta. Barbara”. (BOP 14/10/04-15/04/05). Uso
INDUSTR.

e EDI. Estudio de Detalle de la UA-2 (BOP 14/06/2010).
e ED2. Estudio de Detalle de la UA-5 (BOP 15/03/2010).

Con posterioridad a la aprobacién de la Adaptacion sélo se ha aprobado una Modificacion del Plan
Parcial 1-6 “Santa Barbara” y el Estudio de Detalle de la zona 11 del Plan Parcial Industrial 1-5 “La

Zarzuela”.

2.2.5. Planeamiento en tramitaciéon

En la actualidad se estan tramitando cuatro instrumentos de planeamiento:
e Modificacién de PGOU en el sector SUBS I-4. Documento de Alcance con fecha 26/3/2021
e PP n°3 “Antigua Fabrica de Tintes”. IAE con fecha 1/02/2022

e Modificacion del PGOU para redelimitacion del SGEQ 4 “Cementerio” y establecimiento de
nuevo SGEQ Punto Limpio junto a la modificacion del art 83 de las NNUU. Documento de
alcance con fecha 27/4/2022.

¢ Modificacién del PGOU para redelimitacién del SGEQ 5 “Pabellon Deportivo”. Documento de
alcance con fecha 28/4/2022.

Cabe destacar, de estas actuaciones, la Modificacion del PGOU en el Sector SUBS I-4 que tiene por
objeto el cambio de uso global del ambito de industrial a residencial subdividiéndolo en dos sectores,
por ser una Modificacién que lleva tiempo en tramitacion y que pretende adecuar el planeamiento a la
realidad existente en la que se observa la existencia de numerosas parcelas de uso residencial y

tipologia de vivienda unifamiliar aislada.
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2.2.6. Grado de desarrollo y ejecucion

El municipio de Casariche se caracteriza por tener una gran dinamica urbanistica en suelo urbanizable
con multitud de instrumentos de planeamiento de desarrollo vigentes y/o ejecutados, la mayor parte de

ellos anteriores a la aprobacion de la Adaptacién Parcial.

En la Adaptacion se recogié de manera detallada (en las tablas del apartado 2.3 de la Memoria) el
grado de desarrollo del planeamiento vigente. Tal y como se describe en ella desde la aprobacion
definitiva en el afio 1994 de las vigentes Normas Subsidiarias, “éstas se han venido desarrollando de
forma algo irregular en referencia a la clasificacion del suelo; es decir, no se han desarrollado la practica
totalidad de las areas de planeamiento previstas en suelo urbano (unidades de ejecucion), mientras
que en el suelo urbanizable ha tenido méas desarrollo. Si se han redactado modificaciones destinadas
a aumentar la superficie de esta clase de suelo, asi como modificar los &mbitos de las unidades de
ejecucion’.

En este sentido la Adaptacion Parcial reconoce como Suelo Urbano Consolidado, ademas de aquellos
terrenos incluidos en la delimitacion de suelo urbano realizada por las NNSS no incluidos en unidades
de ejecucion, “aquellos que hayan cumplido todos sus deberes de urbanizacién, cesiéon y
equidistribucion conforme a las exigencias de la legislacion urbanistica vigente. En este caso se
encuentran las Unidades de Ejecucién UA-2 y UA-5y los Sectores de Suelo Urbanizable PP-5, PP-6,
PP-7, PP-8, PP-9, PP-I-5, PP-I-6 y PP-I-7, que ya se encuentran ejecutados”.

En este periodo de vigencia de la Adaptacion Parcial, aprobada en el afio 2012, y tras analizar la
realidad existente se observa un mayor grado de desarrollo de las dotaciones, como es el caso de SG
Asistencial “Comedor Social Municipal”, la zona de recreo en el Paraje “Cerrro Bellido” y el Tanatorio,
realizados con proyecto de actuacién, y las modificaciones del Pabellon Deportivo y el Cementerio en
cuanto a que son instrumentos de planeamiento que identifican una realidad existente por lo que la

propuesta solo afecta a clasificacion de suelo.

De todos los instrumentos existentes, el Plan Béasico debera analizar si se han cumplido todos los
deberes de promocién y si la urbanizacién cuenta con todos los servicios urbanisticos con el objeto de
su reconocimiento como suelo urbano no sometido a ATU o como ATUS delimitadas en suelo urbano

0 en suelo rastico.

2.2.7. Tablaresumen

Se expone a continuacion una relacién de las diferentes figuras de planeamiento, el ambito y su

aprobacion y grado de ejecucion.
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NORMAS SUBSIDIARIAS CPOTU 18/05/1994 28/09/1994
MODIFICACION PUNTUAL
NNSS Modif n21, C/Estacién n°36 CPOTU 27/09/1995 19/04/1996 Ejecutado
MODIFI PUN L if n2, o
CRACREIER CURTIUA M0d|< T2 AP, CPOTU 31/10/1996 17/02/1997 Ejecutado
NNSS Polig.Ind. La Zarzuela
PP n2 5, Polig.
PLAN PARCIAL Sl ) iPE (A CPOTU 17/07/1997 21/10/1997 Ejecutado
Industrial la Zarzuela
ESTUDIO DE DETALLE UA-2 Pleno Ayto. 11/05/1998 14/06/2010 Ejecutado
o
PLAN PARCIAL Sector PP n<7, Huerta Los CPOTU 25/06/1998 11/05/2010 Ejecutado
Alemanes
MODIFICACION PUNTUAL |  Modif n23, Sector PP n23,
! ' CPOTU 25/03/1999 20/07/1999 Ejecutad
NNSS Polig. Crta. De Estepa =y ey JERD
Sector PP n2%8, H d .
PLAN PARCIAL =il et cPOTU 29/10/1999 19/09/2000 Ejecutado
Guillermo
MODIFICACION PUNTUAL Sector R-8 "HAZA DE
POT! 29/10/1 1 2 Ej
NNSS peiivlet CPOTU 9/10/1999 9/09/2000 jecutado
PLAN PARCIAL 1-6 "SANTA BARBARA" CPOTU 29/05/2001 10/08/2001 Ejecutado
MODIFI ON PUN L A
Cbl CAI?I\?SS U -6y 1-7 "SANTA BARBARA" CPOTU 30/05/2001 08/08/2001 Ejecutado
MODIFICACION PUNTUAL
NNSS Modfi. n7. CPOTU 10/05/2002 22/07/2002 Ejecutado
MODIFICACION PUNTUAL
NNSS R-5"CAMINO DE CORCOYA" CPOTU 10/05/2002 22/07/2002 Ejecutado
MODIFICACION PUNTUAL
NNSS Modfi. n2. CPOTU 30/01/2003 25/04/2003 Ejecutado
PLAN PARCIAL Sector PP - R -, Zona Este Pleno Ayto. 20/03/2003 08/07/2003 Ejecutado
PLAN PARCIAL Sector PP - Camino a Corcoya Pleno Ayto. 23/06/2003 05/08/2003 Ejecutado
PLAN PARCIAL 1-7 "SANTA BARBARA" Pleno Ayto. 16/09/2004 14/10/2004 Ejecutado
| "
YEFIRAEEN BELGLA 1-7 "SANTA BARBARA" Pleno Ayto. 10/03/2005 15/04/2005 Ejecutado
PARCIAL
MODIFICACION PUNTUAL | Art. 83,4 d teccio
S e cPOTU 31/03/2006 19/04/2007 Fjecutado
NNSS del cementerio
Centro de tratamiento de
PROYECTO DE ACTUACION| vehiculo al final de su vida Pleno Ayto. 28/03/2007 12/02/2011 Ejecutado
atil. Poligono 12, Parcela 17
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Tanatorio exento de
actividad religioso -

PROYECTO DE ACTUACION | asistencial. Paraje "Arroyo Pleno Ayto. 02/05/2007 19/12/2008 Sin Ejecutar
Escalera". Poligono 2. Parcela
115
MODIFICACION PUNTUAL
NNSS Art. 71 de las NSM CPOTU 14/12/2007 30/07/2009
PLAN PARCIAL R - 8 CANADA DE LOS LIRIOS Pleno Ayto. 18/04/2008 11/04/2009 Ejecutado
MODIFICACION PUNTUAL | Modificacién Ordenada NSM
odilicacion Brdenada cpoTU 19/05/2008 02/03/2010 Sin Ejecutar
NNSS Fébrica de Tintes'
PLSE;E'\LEQQI;\‘DE DOCUMENTO DE
URBANISTICA AVANCE 02/2008
PLAN PARCIAL R-1Camino Los Vifiazos Pleno Ayto. 02/10/2008 24/07/2009 Sin Ejecutar
Instalacion de comercioy
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2.3. Otros documentos de interés

Existe una serie de documentos a tener en cuenta durante la redaccion del Plan que se enumeran a

continuacion:
2.3.1. Avance de PGOU de 2008

Existe un Avance de PGOU de 2008, que no continud su tramitacion, posiblemente, entre otros motivos,
porque con la aprobacion del Decreto 11/2008 y la Adaptacion de las NNSS se podian tramitar
modificaciones de la ordenacion estructural. En cualquier caso, se trataba de un documento con una
ordenacion caracteristica del momento de su redaccion: muy ambiciosa y que agotaba los limites
maximos de crecimiento permitidos por la norma 45 del POTA. La tendencia actual, sin embargo y en

el marco de la LISTA y su Reglamento, se caracteriza por visiones mas comedidas y realistas.

2.3.2. Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Casariche (con aprobacidn
inicial-244BOP 21/10/2022).

El Plan Municipal de la Vivienda y Suelo es un documento que participa de las caracteristicas propias
de los instrumentos de planificacion de las Administraciones Publicas, y que tiene como finalidad basica
la de concretar la politica de vivienda en el &mbito municipal para promover, en coherencia con el
planeamiento urbanistica, el desarrollo de las actuaciones que permitan satisfacer las necesidades de
acceso a una vivienda digna y adecuada ademas de crear las condiciones que permitan hacer efectivo
el ejercicio del derecho a una vivienda protegida a aquellas personas que cumplan los requisitos

establecidos.

Es el Area de Concertacion de la Diputacién de Sevilla quien encomienda a Sevilla Activa S.A.U. la
elaboracién de este PMVS (resolucion n° 5.292 del 2 de diciembre de 2016), con el objetivo de
responder a la demanda y las necesidades de vivienda que presenta la localidad, mediante la
programacion de una ordenada oferta ajustada a los programas e instrumentos disefiados en el Plan
de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020 y en el Plan Estatal y en aquellos instrumentas

equivalentes que los podran revisar o sustituir en un futuro.

Este Plan establece su vigencia y revision cada 5 afios y concluye que el suelo disponible en el
municipio a corto-medio plazo establecido por el planeamiento vigente, permitiria la promocion de
viviendas suficientes para cubrir la demanda detectada, dado que con la cesion del 10% al
Ayuntamiento del suelo para viviendas tendria una capacidad de actuacion municipal para vivienda

protegida de 139 viviendas.
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2.3.3. Agenda 21 Local

Si bien este documento no es actual (recopila datos del afio 2010) es de interés por el diagnostico
municipal que realiza, de manera técnica y de la percepcion social de los aspectos ambientales,

socioeconémicos y organizativos de la localidad de Casariche.

El objetivo del documento es mejorar sustancialmente la calidad del medio ambiente urbano, en el
marco de las iniciativas que fomentan un desarrollo sostenible de las ciudades andaluzas, sobre la base
de la evolucién de unos indicadores ambientales previamente definidos, con objetivos concretos y
medibles, dentro de un marco de actuaciones y orientaciones compatibles con una adecuada
conservacion de los recursos naturales y una mejora progresiva de la calidad ambiental del municipio
de Casariche.

2.3.4. Plan de Movilidad Sostenible de la provincia de Sevilla. (Actualmente

en fase de tramitacion).

Este Plan Provincial, licitado por la Diputacion de Sevilla, se constituye como la propuesta de un
conjunto de actuaciones a nivel provincial, donde se priorice la reduccion del transporte individual
(vehiculo privado) en beneficio de formas de desplazamiento no motorizadas, (caminar y bicicleta) y
facilitando cuando sea posible el empleo de los modos de transporte colectivos, todo ello haciendo
compatible el crecimiento econémico, cohesién social, seguridad vial y defensa del medio ambiente.

Dichas propuestas se realizaran mediante una planificacion a corto, medio y largo plazo.

El Plan establece sus objetivos generales, especificos y transversales, las estrategias de accién a
seguir para lograrlos y los programas y proyectos a través de los cuales se van a llevar a cabo, junto a
los mecanismos para monitorear y evaluar la implementacion del Plan y su impacto en la movilidad

provincial.
Las estrategias de accién son:

2.3.4.1. Estrategia 1: Accién sobre el viario provincial y local
En Casariche destaca concretamente las siguientes actuaciones:

Nueva estructura sobre el rio Yequas en A-8325:

En el Plan, se da consonancia a las estrategias y medidas centradas en la mitigacion y adaptacion
frente al cambio climético. Todo ello, en consonancia al Plan de Infraestructuras para la Sostenibilidad
del Transporte en Andalucia (PISTA 2020), que aborda el analisis de la situacién de partida, obteniendo
su evolucién y una imagen de la movilidad actual y de las infraestructuras que le dan soporte en los

tltimos afios.
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Este Plan de Infraestructuras incluye la construccion de una nueva estructura sobre el rio Yeguas en la
carretera A-8325 que afecta directamente a Casariche. Esto mejorara la conectividad y la seguridad

vial en el area.

Acondicionamiento de la A-8025:

Este proyecto incluye el acondicionamiento de la carretera desde Mairena del Alcor hasta la Z-4 y desde
Casariche a Badolatosa.

Este proyecto de acondicionamiento de la A-8025 ha sido ejecutado, incluyendo la construccién de una

nueva glorieta en Mairena del Alcor para mejorar la seguridad vial. La obra se completé en 2022.
2.3.4.2. Estrategia 2: Cohesion territorial a través de itinerarios peatonales

Como ya se ha mencionado anteriormente, es preciso incorporar otros caminos sin homologar a la red
no motorizada de forma que se pueda generar una malla lo suficientemente densa y que comunique el
mayor nimero de municipios posibles, de manera que se fomenten los desplazamientos peatonales,

ya sea cotidianos o por motivos recreativos, a través de una infraestructura adecuada y atractiva.

Casariche es uno de los municipios que figura en la lista de aquellos que precisan mejorar su conexion

y se destacan los siguientes Senderos Naturales:

Ruta Lora de Estepa - Casariche: Distancia total: 8,3 km. Existe la posibilidad de un carril bici
segregado por la A-379. Actualmente este sendero natural discurre atravesando parte del Camino de

Ojo de Almajar y parte del Camino de Ojo de Almajar a Huerta Carrada.

Ruta Casariche - Badolatosa: Distancia total: 10,1 km. Este sendero, mas naturalizado que el de Lora
de Estepa — Casariche, inicia siguiendo un tramo por la carretera SE-9207 para seguir el resto de su
trazado por el Camino de la Joya.

2.3.4.3. Estrategia 3: Vehiculos de Movilidad Personal (VMP) y bicicleta como modos de

transporte cotidiano y activo turistico

En estos itinerarios que no figuran como homologados, se deberan acondicionar infraestructura,
pavimento, iluminacién o sefializacion tanto horizontal como vertical cuando proceda, de manera que
estos itinerarios cotidianos o de uso mixto se presenten como alternativas comodas perfectamente

integradas en la infraestructura viaria y tratandose como un medio de transporte mas.

La red ciclista interurbana planteada para la provincia de Sevilla constara tanto de itinerarios de
conexion a partir de senderos homologados como de caminos sin homologar provenientes de Caminos
Vivos, pero que precisan su acondicionamiento en algunos tramos. Es el caso de los Senderos

Naturales de la Ruta Lora de Estepa — Casariche y la Ruta Casariche — Badolatosa.
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De esta forma se completard una red mallada y densa que estructure y cohesione la provincia 'y de la
gue Casariche debo formar parte. Este Eje Estratégico recoge los principales criterios técnicos
necesarios para adaptar estas rutas sin homologar, de manera que se asegure la continuidad de una

red ciclista segura, comoda y accesible.
2.3.4.4. Estrategia 4: Potenciar el transporte publico y colectivo

Se buscara potenciar, optimizar y combinar modelos mixtos de movilidad interurbana en el transporte
colectivo, apoyandose en el uso de las nuevas tecnologias de la informacién y la comunicacién. De
esta manera, el transporte publico interurbano comenzara a posicionarse como una alternativa real y
atractiva en los desplazamientos cotidianos de los sevillanos y las sevillanas, no solo a capital de
provincia, sino a nucleos relevantes de las comarcas.

Una de las medidas efectivas y Optimas de movilidad interurbana sostenible del presente plan, sera el
intercambio modal entre modos de transportes publicos (trasbordos coordinados entre lineas), de
manera que lineas de menor demanda de movilidad (taxis o autobuses a demanda) retroalimenten
sistemas de transporte colectivos de mayor capacidad como lineas de autobuses y servicios ferroviarios
de Cercanias y media distancia. Para ello se desarrollan una serie de itinerarios propuestos basados
en los flujos de viajeros, entre estas se encuentra la ruta Badolatosa — Lora de Estepa — Estepa —

Aguadulce — Estacion de Osuna, que cuenta con una parada intermedia en el municipio de Casariche.
2.3.4.5. Estrategia 5: Compromiso con la neutralidad climética

Esta estrategia es el instrumento que define las lineas generales que seguira la provincia de manera
transversal e integrada en el proximo horizonte, para hacer frente a los desafios que presenta el cambio
climatico; transitar hacia un desarrollo bajo en emisiones de gases de efecto invernadero hasta alcanzar
y mantener la neutralidad de emisiones de los mismos; reducir la vulnerabilidad y aumentar la resiliencia
a los efectos adversos del cambio climatico y, dar cumplimiento a los compromisos internacionales
asumidos por el Estado. Se busca promover la energia limpia, la economia circular y fomentar el
transporte eléctrico.

2.3.4.6. Estrategia 6: Cadena logisticay de mercancias

Las infraestructuras del sistema logistico tienen una incidencia especial en el objetivo de incrementar
la eficiencia del sistema de transporte logistico y de mercancias a través de modos mas sostenibles
como el ferroviario o la gestion de la optimizacion de los desplazamientos del sistema, mediante la
mejora del transporte a poligonos industriales y reduciendo el impacto ambiental del transporte de

mercancias.
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2.3.4.7. Estrategia 7: Transformacidn y coordinacion de la movilidad sostenible

La estrategia de accion para la transformacién y coordinacién de la movilidad sostenible se basa en
medidas como elaborar y actualizar los planes de movilidad urbana sostenible (PMUS) y los planes de
transporte a los centros de trabajo (PTT) de los municipios, promover el uso compartido del vehiculo
privado y el transporte a demanda en las zonas rurales, impulsar el uso de la bicicleta y el peaton como
medios de transporte y optimizar el uso del espacio publico destinado al trafico rodado y al
aparcamiento.

2.3.5. Inventario de Edificios de Interés Arquitectdonico de Propiedad Publica
de Carécter Local en Andalucia

El Plan Vive en Andalucia, de vivienda, rehabilitacion y regeneracién urbana de Andalucia 2020-2030,
regulado en el Decreto 91/2020, de 30 de junio (BOJA 127 de 03/07/2020) tiene entre sus objetivos
intervenir sobre los edificios de interés arquitectonico, mediante su rehabilitacion, adecuacion y puesta
en valor, bien para seguir prestando su funcién, o atribuyéndoles nuevos usos, entendiéndolos como

elementos transmisores de la historia viva de nuestras ciudades y de identidad de los vecinos.

Con este fin se crea el Programa de rehabilitacion de edificios de interés arquitectonico. Plan Rehabilita
Patrimonio. Para su puesta en marcha es necesaria la elaboracién del documento de planificacion y
prioridades de intervencion en el patrimonio publico edificado de interés arquitectonico de caracter local,
el cual debe tomar como base el Inventario de edificios de interés arquitecténico de propiedad publica
de caracter local en Andalucia.

La Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda ha elaboracion un nuevo Inventario de
Edificios de Interés Arquitectonico de Propiedad Publica de Caracter Local en Andalucia, el IEPIA, que
actualiza el anterior existente, incluyendo los inmuebles de interés arquitectonico que se han
incorporado a los patrimonios locales durante estos afios y revisando los criterios generales que se

utilizaron para su realizacion.

Los inmuebles incluidos en este documento se tienen en cuenta a la hora de realizar el analisis de los
bienes con valor patrimonial del municipio.

2.3.6. Carta Argueoldgica

La Carta Arqueoldgica del término municipal de Casariche pretende ser un instrumento que permita la
gestién del patrimonio arqueoldgico municipal.
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Su objetivo fundamental es realizar un analisis en profundidad del patrimonio arqueoldgico del municipio
a fin de incluir en el planeamiento las medidas necesarias para la proteccién, conservaciéon y
valorizacion de éste. El ayuntamiento de Casariche contrat6 los servicios de Arqueologia y Gestion S.

L. para llevar a cabo el analisis y evaluacion del rico y variado patrimonio arqueolégico de la localidad.

Durante los trabajos de prospeccién arqueolédgica realizados, se ha detectado un total de 41
yacimientos arqueoldgicos, aunque algunos de estos enclaves se extienden, en mayor o0 menor medida,
fuera del término.

De los 12 sitios conocidos segun el Centro de Documentacién y Estudios del Instituto Andaluz del
Patrimonio Histérico del IAPH, previo a la realizacion de este documento, no ha sido localizado uno de
ellos denominado Camino de la Escopeta, mientras que los restantes han sido confirmados y en todos
los casos redelimitados, a excepcién de Haza Larga y Atalaya Chica cuyos limites se han mantenido.

En todos los casos se ha ampliado su area, a excepcion de Cerro Bellido que se ha restringido.
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3. ANALISIS DE LAS INFRAESTRUCTURAS

Dentro del uso global dotacional, la pormenorizacién del mismo nos identifica la clasificacién de los
distintos equipamientos al amparo del Reglamento General de la Ley 7/2021de la LISTA. Asi, en el uso
dotacional, tanto publico como privado, el Anexo de definiciones del citado Reglamento incluye las
infraestructuras y servicios técnicos como uno de los usos pormenorizados dentro del uso
pormenorizado dotacional (los espacios libres y zonas verdes, la movilidad y los equipamientos

conforman el resto de usos) y lo define de la siguiente forma:

4.° Infraestructuras y servicios técnicos, constituido por las redes, lineas, estaciones,
centrales y depdsitos de infraestructuras (abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion,
gestién de residuos, energia eléctrica, gas, telecomunicaciones y analogos) y por los servicios

técnicos (mantenimiento, limpieza viaria, bomberos, almacenamiento y analogos.

Tradicionalmente conocido el término al que se refiere este apartado como infraestructuras urbanas, el
Reglamento de la LISTA delega en este punto el uso pormenorizado “movilidad” a las redes y
estaciones de transporte (viarios urbanos, aparcamientos, transporte por carretera, etc.) asi como
logisticas (depositos, etc.). Por lo que, en el presente apartado, se analizaran las infraestructuras y los
servicios técnicos Unicamente.

3.1.1. Infraestructuras de transportes y comunicaciones

Dentro del término municipal no se localiza ningun tramo de “Corredores y Puertas Verdes de
Andalucia”. Asimismo, se observan un tramo del ferrocarril convencional (BIF Cérdoba-Mercancias Los
Prados) y un tramo de ferrocarril de alta velocidad (BIF Malaga-A.V.Maria Zambrano). En el Plan de
Movilidad Sostenible de la Provincia de Sevilla se destaca la presencia de dos senderos que atraviesan

el municipio: la Ruta Casariche-Badolatosa y la Ruta Lora de Estepa-Casariche.

Respecto a la red viaria general del municipio se observa el viario que conforma la red de carreteras
convencionales que dan acceso al municipio y a los poligonos industriales. Ademas, se observa la red
de carreteras principales que son:

- A-379: De Casariche a La Carlota por Puente Genil
- A-8325: De Casariche a Badolatosa
- SE-9203: De Herrera a Casariche

- SE-9307: De Casariche a Alameda
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3.1.2. Infraestructuras energéticas y medioambientales

Respecto a las infraestructuras energéticas y medioambientales, consultada la informacion del DERA
— Datos Espaciales de Referencia de Andalucia —, en Casariche se distingue una planta solar, un punto
limpio, una estacién depuradora de aguas residuales (EDAR), antenas, la estacién de tren, y el paso
de la linea eléctrica Cabra Roda de Andalucia de 400 kV y la linea eléctrica Arcos de la Frontera de

400 kV por la parte sur del término municipal.
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Plano T-09 Infraestructuras y servicios existentes. Elaboracion propia.
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4. ANALISIS DE LAS DIVERSAS VINCULACIONES MEDIOAMBIENTALES A

TENER EN CUENTA POR LA FUTURA ORDENACION URBANISTICA

En el término municipal de Casariche se llega a las siguientes conclusiones:

Segun la clasificacion de Papadakis, las caracteristicas climaticas de Casariche corresponden

a un clima mediterraneo subtropical, con inviernos suaves tipo "Citrus", veranos calurosos,
régimen térmico "Subtropical célido" y de humedad "Mediterraneo humedo", lo que significa
gue existen amplias posibilidades bio-climéaticas para muy diversos cultivos en secano o
regadio.

Dentro de la cartografia geoldgica del IGME, el municipio de Casariche se localiza en la hoja
geolégica 1006-Benameji. Concretamente la geologia del area de estudio se ubicaria en
Formaciones Postorogénicas y de la Zona Subbética. Las unidades principales presentes en
el término municipal son Arcillas y margas abigarradas, areniscas y yesos (unidad 3), Margas
y areniscas calcareas (unidad 13), Areniscas bioclasticas, margas y conglomerados (unidad
14), Costra pulvurulenta, hojosa y masiva (‘dalle’) y arcillas rojas (unidad 25), y Arenas, arcillas
y cantos (aluvial, fondo de valle) (unidad 38).

Su peculiar geografia de zonas alomadas, llanuras y sierras, convierten el entorno natural de
Casariche en una posicién privilegiada, junto con los municipios colindantes, por su orientacion
hacia el interior de la cuenca del Guadalquivir y su frontera limite con la cadena de las Sierras
Subbéticas. La altura media del término municipal es de 296 metros. La altura oscila desde los
240 — 300 metros en la zona norte, los 300 — 340 en la zona central, y los 340 — 440 en la zona
sur-sureste, donde se aprecian areas mas escarpadas donde la altura aumenta en un menor
espacio.

Edafologia formada principalmente por Fluvisoles calcareos, Regosoles calcareos, Cambisoles
célcicos, Litosoles, Rendsinas, Luvisoles célcicos cromicos.

La hidrologia del término municipal se conforma sobre la Demarcacién Hidrografica del
Guadalquivir, concretamente sobre las subcuencas de Santiago, Yeguas y Genil. La red
hidrogréfica principal del municipio la determina el Rio Yeguas, el Arroyo del Regajo, Arroyo de
la Escalera, Arroyo Seco, el Arroyo de la Fuente de Santiago, y parte del Arroyo de Carlanco.
En cuanto a la hidrogeologia, Casariche se asienta sobre la masa de agua subterranea “Sierra
y Mioceno de Estepa”, con codigo ES050MSBT000054301, con una superficie de 334, 7 km2
y formacion geoldgica de acuiferos fisurados incluidos Karst (origen Kkarstico), altamente

productivo.
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e Referente a la vegetacion actual, se distinguen amplias zonas de olivar, seguido de cultivos
herbaceos distintos de arroz y matorral arbolado: otras frondosas.

e Dentro de los limites del municipio de Casariche se observan pequefios espacios donde se
observan Habitats de Interés Comunitario, todos ellos no prioritarios. Estos habitats son:
6310_100y 92A0_100.

e Lafauna se resume en las comunidades faunisticas, el estudio de fauna potencial se ha basado
en la informacion procedente del Inventario Espafiol de Especies Terrestres, estructurado en
cuadriculas UTM 10 x 10 km que cubren todo el territorio espafiol. La zona en la que se
desarrolla el proyecto, el municipio de Casariche, queda inserta en 2 cuadriculas del Inventario
Espafiol de Especies Terrestres: 30SUG43 y 30SUG42.

e El paisaje del area se encuentra sobre dos categorias dentro del Catélogo de Paisajes de la
Provincia de Sevilla: Colinas y piedemonte de dominante agraria de secano; el area de
Serranias Subbéticas, colinas y cerros de dominante agricola de secano.

e El uso del suelo principal es el agricola con casi la totalidad de la superficie municipal, 89,99
%. Posteriormente, se distinguen en menor porcentaje de ocupacion, las infraestructuras de
transporte, urbano mixto, forestal, industrial, zonas himedas e instalaciones eléctricas.

e La economia principal del municipio se asienta sobre la agricultura. La extension de cultivos
lefiosos sobresale sobre la de cultivos herbaceos, encontrando olivar como principal sustento
agrario, acompafiado de alcornoque y almendro. En la actualidad, entre otras actividades del
area destacan el comercio al por mayor y por menor, la industria manufacturera, la construccion

y la hosteleria.
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5. ANALISIS PREVIO DEL ESTADO DE MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD DEL
MUNICIPIO

Las Comunicaciones, dentro del uso pormenorizado de Movilidad, se describen en la LISTA como el
conjunto de redes y estaciones de transporte (viario urbano, aparcamientos, transporte por carretera,
carriles bici, ferrocarril, etc.). A grandes rasgos, las comunicaciones en Casariche estan constituidas
por la Red Ferroviaria, Red Interurbana, la Red Autonémica Complementaria, Red Provincial, tanto
bésicas de articulacion como Red Complementaria, ademas de los Caminos y Vias Pecuarias.

La Red Ferroviaria en el municipio de Casariche se conforma por dos lineas, la primera conforma
segun las NNSS, un SG. de Comunicaciones, en la linea de ferrocarril Cérdoba-Malaga, que se
establece al oeste del término municipal, cuya estacién mas cercana se encuentra en Herrera — Puente
Genil a escasos kildbmetros de la localidad. También se localiza el trazado de la linea BIF. Cérdoba
Mercancias Los Prados, esta atraviesa el nucleo urbano y cuenta con una estacion de ferrocarril,

actualmente en desuso.

En lo referente a la Red Interurbana del municipio, se encuentra la Carretera de Casariche a la Carlota

por Puente Genil (A-379) que atraviesa el noroeste del término municipal conectando a la A — 318.

En relacién a la Red Autonémica Complementarias existe la A — 8325, esta conecta el municipio de

Casariche con el de Badolatosa.

Con lo que respecta a la Red Provincial, destacan las SE — 9207 (De Casariche a Alameda) y la SE —
9203 (Ramal de la A — 388 a Casariche).

En lo que respecta a las Vias Pecuarias, destacan el Cordel del Abrevadero de Almajar en tramo de
0,8 k, el Cordel de Puente Genil a Alameda, con un tramo de 4,7 km y la Vereda de Puente Genil a la

Roda, con un tramo de 6,9 km. Estas vias tan reconocibles, asi como el resto de caminos y caminos

agricolas o para bicicletas que se detallan a continuacion completan el riego de comunicaciones de

Casariche:
CAMINO DE ALAMEDA ... 2800 m
CAMINO DE LA COLADA O JUAN PEREZ .....ccceevevennn. 2200 m
CAMINO DE LA ESCOPETA. ... 2700 m
CAMINO DE LA SALADA A PENILLA .. 1400 m
CAMINO DE SERVIDUMBRE .......cccooiiiiiiiiiiiieeiiiceee e 1600 m
CAMINO DE INDIANO ... 2000 m
CAMINO DEL SUMIDERO .....oovviiiiieieeeeeeeeeeeeeeceee e 1900 m
CAMINO DEL CANO . ...ttt et eee e 1600 m
CAMINO LOS TOSCANES......ceeeitee ettt 830m
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CAMINO REAL DE GRANADA........cooiiiiiiieeee e 2100 m
CAMINO DE LAS JOYAS ..........

CAMINO DE LOS YESARES
CAMINO DE ESTEPA A ALAMEDA .......cocoiiiiiiicereeee
CAMINO DE LA CUESTA MEDINA
CAMINO DE LAS CUARENTA ...
CAMINO DE LA RIBERA BAJA
CAMINO DE OJO ALMANJAR .....

CAMINO DE CASARICHE ...
CAMINO DE 0OJO ALMANJAR A HUERTA CERRADA ...... 1900 m

En general, el riego de carreteras de Casariche, junto a la red ferroviaria, mantiene el municipio y el
término bien conectado, no obstante, hay particularidades que desembocan en ciertos problemas en
materia de movilidad y accesibilidad:

e Alta congestion del trafico durante las horas punta junto a salidas a carreteras y/o accesos a
dotaciones, etc.

e Existencia de barreras arquitecténicas urbanas. Actualmente sigue habiendo zonas de escaso
acerado, inexistencia de él o que cuentan con escalonamientos como la Calle Cerrillo que

impiden el paso de personas con movilidad reducida.

Faltan de zonas de plataforma UGnica (con prioridad

al peaton) en zonas del casco historico.

e Faltade aparcamientos que impiden unarelacion

méas sencilla entre las zonas comerciales,

equipamientos o espacios publicos y el ciudadano.

e Existencia de barreras arquitecténicas en
algunas dotaciones. Actualmente no se cuenta
con un Plan Municipal de Accesibilidad y Movilidad

que identifique estas problematicas.

Por otro lado, uno de los objetivos del POTA para la comarca es combatir el modelo energético general

de empleo masivo de combustibles fosiles por lo que las soluciones a corto, medio y largo plazo, deben

promover la sostenibilidad en el ambito de la Sierra Sur. La red ferroviaria y fomentar una mayor
itinerancia de autobuses con términos municipales de su entorno deben ser prioridad. El PBOM, en la
medida de sus posibilidades en cuanto a alcance se refiere, perseguira esta premisa establecida en el
POTA.
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6. INFORME DE SITUACION DE LOS PRINCIPALES PROBLEMAS
URBANISTICOS OBJETO DE PLANEAMIENTO, CON ALUSION A LOS
PROBLEMAS Y OPORTUNIDADES DEL TERMINO MUNICIPAL, ASi COMO A
POSIBLES PROPUESTAS O ALTERNATIVAS A DESARROLLAR EN EL
DOCUMENTO DE AVANCE

6.1. Modelo de ciudad de Casariche. Principales problemas urbanisticos

6.1.1. Probleméatica especifica por zonas

a) Zonanorte del nacleo: los sectores industriales

La zona norte del casco urbano, se caracteriza por disponer de diversos sectores industriales y
residenciales amparados por la salida hacia Badolatosa. El desarrollo industrial de estos sectores,
SUBS-11,2 y 3 ha sido inexistente y los que se ha construido, ha sido sin planeamiento que lo soportara.
Del mismo modo, no se han desarrollado los sectores residenciales, ni ordenados ni sectorizados
(SUBO-R1y SUBS-R2). Por ello es preciso el estudio de la zona, el mantenimiento de las actuaciones
de transformacioén y sobre todo regularizar las instalaciones que estan funcionando. En este sentido, y
en el mismo dmbito estan los sistemas generales de equipamiento: cementerio y tanatorio, que precisan
su adecuado tratamiento normativo, pues ademas de ser suelo rustico y no constar debidamente como
tales, precisan propuesta de actuacion urbanistica que resuelva los accesos. A este respecto, es
preciso analizar las afecciones que la normativa mortuoria imponen en las distancias libres de

edificacion en el entorno de estos equipamientos.

Es necesario en esta zona reestudiar la consolidacion residencial del que era poligono ganadero y por

tanto, la reformulacién de usos y actuaciones.

En el &mbito de la movilidad, se propondra actuaciones de caracter autonémico en el puente del Rio

Yeguas de la A-8325 dada la poca capacidad del mismo.

b) Zona Noroeste del nucleo: el tren, el desarrollo residencial y la cooperativa.

Esta entrada por la Carretera de Estepa a Casariche presenta un desarrollo residencial que no se
corresponde actualmente con lo reflejado en la Adaptacién, la construccién de viviendas y la
conformacién de ese crecimiento implica la reconsideracion del limite del suelo urbano. El desarrollo
del SUNC-R3 tampoco ha sido el reglado conforme a lo determinado.
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La presencia de la Cooperativa ha condicionado igualmente al desarrollo residencial que propugnaba

el SUBO-R2 sin llegar a tensionarse nunca y conformando un vacio que es preciso redefinir.
c) Zona Sur Oeste, Carretera del Riguelo.

Esta zona marcada como SUBS-R3 tampoco se ha desarrollado urbanisticamente mediante el
planeamiento previsto, presentando edificaciones irregulares y parcelaciones que, evidentemente, no

se corresponden con un desarrollo reglado.

Esta zona sera objeto de nuevo planteamiento conforme criterios LISTA.

6.1.2. Los Sistemas Generales y Locales

La determinacion de los sistemas generales es objeto del nuevo Plan, por ello se redefiniran los
existentes y se decidira sobre ello: la consideracion de SG del antiguo Matadero, estudiar tal
consideracion para la parcela sita en calle Concepcion Arenal esquina calle Luna, analizar si la
presencia de los SGEL 5y SGEQ 14 en el &mbito del SUNC-R1 ha condicionado su desarrollo, analizar
el SGEL-10 Terrenos de la feria, analizar el SGEL-9 dada las dificultades de consolidacion de parcelas,
la adecuacion del SGEQ-5 como equipamiento deportivo y su correcta adecuacion, estudiar la nueva
ubicacion de la Piscina Municipal, o la necesidad de ampliar el Ayuntamiento, o las necesidades de

una nueva Estacién de Autobuses como integrante del Sistema General de Movilidad.

No obstante lo anterior, no se puede decir que las dotaciones son especialmente deficitarias en
Casariche, pero si se puede dotar a la ciudad con nuevos servicios, concretamente de Sistemas

Generales de dotaciones gue eleven la calidad de vida de la poblaciéon v generen focos de

actividad.

Aungue no existen muchos espacios libres en el nicleo urbano, hay que destacar, la zona verde junto
al rio. Esta zona realmente en la actualidad, esta colonizada, se puede decir que no esta habilitada
como una zona verde. Es necesario integrar el rio adecuadamente creando un parque fluvial

longitudinal asociado al Rio Yeguas.

Ademas, es importante procurar la coexistencia de zonas peatonales con la rodada y conformar
itinerarios que enlacen las distintas plazas. Y potenciar el desarrollo rural, poniendo en relieve los
recursos naturales del municipio.
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6.1.3. Los problemas de la ordenacidn detallada: las alineaciones y laredaccién de

nueva normativa urbanistica

Al ser plan basico, el presente documento podra clarificar los problemas de alineaciones (como en
Travesera de Carretera de Badolatosa, Paseo de Triana en su encuentro con A-8325 o traseras de

calle Concepcioén Arenal y rio) desde la documentacion grafica como su reflejo normativo.

Del mismo modo, con la ordenacién detallada se podra dar respuesta a situaciones como las de la calle
Cristo de los Obreros y Alvarez Quintero o los problemas suscitados en calle Julian Grimau con Oscar
Romero.

Son todos asuntos que en la redaccién de la ordenacion detallada tendran reflejo.

6.1.4. La definicién de nuevos crecimientos industriales y el desarrollo endégeno

de los vacios urbanos.

Es evidente que el tejido industrial esté en claro desarrollo en el municipio, y por ello se debe estudiar
la propuesta de nuevas actuaciones de transformacion de nueva urbanizacion que ampare a esa
tensién de desarrollo para usos productivos. Del mismo modo que los crecimientos residenciales deben
abogar por la consolidacién de los distintos vacios, posibilitando con nuevas determinaciones esos

desarrollos.

El crecimiento poblacional en la Ultima década es negativo, por ende, las necesidades de viviendas
nuevas son limitadas y la demostracion es la ausencia de desarrollos de los suelos residenciales que

se disponian desde las Normas Subsidiarias.

6.1.5. La necesidad de conformar una nueva imagen

Solo existe un ndcleo de poblacion en el término municipal, asi Casariche se conforma como un nucleo
con una falta de organizacién urbanistica coherente, lleva décadas creciendo indiscriminadamente
apoyandose en elementos como las vias de comunicacion (ferroviaria y vial), y conformando una

jerarquia débil, debiendo la ciudad dotarse de una nueva imagen.

Destacar, que existen zonas en el borde del suelo urbano donde no existe una transicion coherente y

zonas donde el limite entre ambos suelos se dispersa, y no esta clara.
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6.1.6. Regulacion del suelo rustico

En el suelo rastico no se reconocen las protecciones o regulaciones conforme a la legislacion actual
(art. 14 LISTA) por lo que es necesaria su actualizacion estableciendo la adecuada proteccion o

preservacion.

Asimismo, hay varias zonas que muestran claramente procesos de ocupacion del suelo rustico sin la

debida ordenacion urbanistica:
- Una zona lineal de chalés muy dispersos, a lo largo del rio.

- La zona del poligono ganadero, se esta colmatando con edificaciones con usos mezclados

(viviendas, naves industriales..).

Lairregularidad de estos crecimientos conlleva deficiencias de integracién en la malla urbana, asi como
deficiencias en la preservacion de los adecuados suelos para equipamientos urbanos por la ausencia
total de los mismos junto con los problemas que desde el primer momento se presenta ante la falta de
infraestructuras urbanas.

6.1.7. La ordenacidon del suelo urbano y andlisis de los usos

Como se ha comentado en apartados anteriores, la ubicacién de los usos residenciales y de los usos
industriales en la actual trama urbana presenta una clara distribucion y focalizacién, pero el Plan debera
estudiar en este aspecto al resto de usos y el fomento de la compatibilidad del residencial con usos
terciarios o de equipamientos que eleven la cualificacion de la zona de vida. La potenciacién de
actividades terciarias o de equipamientos aprovechando el dibujo de la estructura urbana que se

plantee, incidir4 en la basqueda de mayor nivel de vida de los habitantes del ndcleo.
Asi pues, se marcan los siguientes problemas que tendran que resolverse con el presente Plan:

- Las ordenanzas estan desfasadas

- Laordenacion y regulacién de los suelos afectados por la afeccion del cementerio.

- Enelcentro histérico, existen viviendas de grandes dimensiones que se estan quedando vacias
debido al elevado coste econémico que supone el mantenimiento de las mismas, y la falta de
otras actividades y servicios que lo complementen y revitalicen.

- Laubicacion de la cooperativa genera tensiones con las viviendas existentes a su alrededor.
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6.1.8. La movilidad

En cuanto a las comunicaciones a nivel del término municipal, teniendo en cuenta el nimero de
habitantes del ndcleo y su economia, no cuenta con un grave problema de trafico ya que los caminos
y vias pecuarias complementan esta comunicacién con los municipios y ndcleos de poblacién vecinos.
Si bien también es cierto que desde la poblacién se demanda que se aborde el tema de los deslindes

y afecciones producidas por estas Ultimas. No obstante, a_nivel urbano, si que se detectan

problemas en cuanto al acceso vy la salida del mismo, vy las propias comunicaciones dentro del

mismo.

De manera adicional y de manera ineludible, el transporte privado sigue siendo el principal medio de

transporte ante la falta de mas y mejores servicios publicos de transporte. Una de las muchas

estrategias del POTA y la LISTA es precisamente ahondar en la sostenibilidad de los territorios por lo

gue este aspecto merece ser evaluado.

Las vias pecuarias ademds de ser suelos especialmente protegidos por la legislaciéon sectorial

son precisas determinaciones que ayuden a mantenerlas y arecuperarlas. Es preciso acompafiar

con la normativa especifica de proteccion de las vias ayudar al mantenimiento de la integridad
superficial de las mismas; analizar por ello la idoneidad de los trazados para el cumplimiento de los
fines legalmente establecidos y, de forma especial, la finalidad ambiental recogida en el articulo 4 del
Reglamento de Vias Pecuarias, compatibilizando el uso originario de las mismas con el disfrute de

posibles actividades lidicas o econdémicas.

6.2. Oportunidades del término municipal

Las principales oportunidades del término municipal se abordan a continuacion desde los aspectos méas
relevantes.

6.2.1. Ordenacion Territorial

A nivel territorial, el municipio de Casariche puede acoger iniciativas para su desarrollo econémico
aprovechando la oportunidad que le ofrece su localizacion estratégica en la denominada “area central
de Andalucia” y las infraestructuras viarias, con especial mencion por su cercania a la A-92 a la altura
de Lora de Estepa y su pertenencia a la red de ciudades medias interiores de Estepa. Asi lo recoge el
documento de Estrategias de Desarrollo Territorial del POTA:

“La zona central de Andalucia y por el ambito del area de Antequera-Estepa, debe ser potenciada
como una pieza territorial clave para el desarrollo territorial. Desde Estepa, pasando por las

ciudades medias del sur de Cérdoba y Jaén, se configura un territorio en que se localiza una parte
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importante de las ciudades medias de la Comunidad Auténoma, con un importante potencial de
desarrollo econdmico, desarrollo que pasa, en gran medida, por reforzar su posicion en los ejes de
comunicacion de primer nivel a escala regional, como base a partir de la cual favorecer el
aprovechamiento del potencial que ofrecen los diversos sistemas productivos locales. Es por ello que
se considera prioritario el impulso a la culminacion del Eje Diagonal Intermedio como eje viario de gran
capacidad entre Ubeda y Estepa (...).”

Tal y como apunta dicho documento” gran parte de las oportunidades de futuro se centran en la
capacidad de las ciudades medias para conformar redes urbanas, es decir, su capacidad para cooperar
y mejorar la integracion de sus sistemas productivos, beneficiandose de las economias de escala que

aportan la cooperacion y el funcionamiento en red” .

Ademas de lo anterior, seran de gran interés las nuevas estrategias (o la actualizacion de éstas) que

proponga la revision del POTA, recientemente impulsada.

A escala del término municipal el patrimonio histérico presente en el territorio también supone una
oportunidad para la implantacién de usos turisticos ligados al uso y disfrute del medio natural y al
conocimiento de los yacimientos arqueoldgicos existentes, asi como a su preservacion y puesta en
valor. Consideramos fundamental para la preservaciéon de este tipo de patrimonio dotarlo de un uso,

acorde e integrado en el medio en el que se sitta.

6.2.2. Nuevo modelo e imagen de ciudad

Casariche, con el desarrollo del presente Plan, tiene la oportunidad de desarrollar un nuevo modelo de
ciudad que se diferencie del resto y responda a los nuevos desafios contemporaneos como el cambio
climatico, la digitalizacién de la gestiéon urbana y la creciente demanda de sostenibilidad en las
ciudades, una nueva ciudad que se base en los principios de sostenibilidad territorial, ambiental e

inclusion social, mejorando la calidad de vida de los habitantes.

6.2.3. Movilidad

El municipio cuenta en la actualidad con un nivel de accesibilidad significativamente mejor en
comparacion con décadas anteriores. Esto se debe en gran parte a la optimizacion de las rutas y a una
mayor conectividad con la autovia A-92, que conecta Sevilla, Malaga, Granada y Almeria. Esta se
encuentra a una distancia de 13.1 kilometros. Constituye, la movilidad del término municipal, tanto
una oportunidad como uno de los principales problemas de sus habitantes, por las

comunicaciones dentro del propio ntcleo, tal y como se ha descrito en el apartado anterior.
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También se considera una oportunidad la elaboracion del Plan de Movilidad Sostenible de la provincia
de Sevilla, que permite acometer actuaciones a nivel del “termino municipal y en relaciéon a los

municipios vecinos, guiadas por unas estrategias ya consensuadas y definidas en ese documento.

Por otro lado, y en lo que a términos urbanos mas particulares se refiere, es importante destacar la

importancia de la amplia red de caminos en Casariche pues son los que conforman la conexién entre

tejidos densificados a lo largo de todo el término municipal.

6.2.4. Socioecondmico

Derivado del andlisis socioeconémico realizado, este es el resultado del analisis DAFO:

DEBILIDADES

- Falta de informacién formativa, socio-laboral y
asociativa (bajo indice de formacién profesional y
cultural).

- 284 parados en abril de 2024 (frente a una
poblacién aproximada de 5300 habitantes).

- El nimero de mujeres en desempleo es superior
al numero de hombres en desempleo. 163 mujeres
frente a 121 hombres.

- Escasez de lugares de ocio.

- Aparcamientos.

- Centro de salud: consultorio.

- Inexistencia INEM. La més cercana de la provincia
de Sevilla es Estepa.

- Bajo poder adquisitivo de la poblacién.

- Escasez de beneficios de los servicios de la
ciudad de Sevilla debido a la distancia y ubicacion
limitrofe/fronteriza.

AMENAZAS

- Pocos talleres alternativos para la poblacion en
general.

- Pequefio comercio tradicional

- Dependencia de servicios sociales.

- Caracter de la poblacién frente a las amenazas
ylo debilidades.

- Estancamiento de la rigueza local.

- Mayor desempleo en los mayores de 45 afios,
seguido del grupo comprendido entre los 25y 44
afos.

FORTALEZAS

- Ciclos formativos de Grado Basico, Grado Medio y
Grado Superior, Cursos de Especializacion y oferta
modular.

- Edad media 41,9 afios.

- Suelo fértil.

- Caracter y vestigios histéricos y turisticos del
municipio: turismo cultural (ayuntamiento, Iglesia de
Ntra. Sefiora de la Encarnacion, Coleccion
Museogréafica Mosaico José Herrera Rodas).

- Turismo historico y de naturaleza: sendero Cerro de
La Atalaya — yacimiento romano, y Cerro Bellido.

- Autobus y ferrocarril como transporte publico de
conexion.

OPORTUNIDADES

- Mantenimiento de zonas deportivas y creacion de
zonas verdes
- Caracter rural y tradicional:

*Turismo de naturaleza/rural.

*Turismo cultural.
- Fécil acceso a la autovia A-8325 (de Casariche a
Badolatosa), SE-9203 Ramal de la A-388 a Casariche y
la SE-9207 de Casariche a la Alameda.
- Programas de Empleo y Formacion 2024
- Entorno rural.
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6.2.5. Ambiental

Derivado del analisis ambiental realizado, este es el resultado del analisis DAFO:

DEBILIDADES

- No hay préacticamente vegetacién natural. Medio
excesivamente antropizado lo que favorece el riesgo de
erosion.

- La informacion espacial en DERA contiene 3 antenas
registradas.

- Inventario de pararrayos.

- Escasez de vegetacion y arbolado en el entramado,
areas verdes y otras zonas de transito.

AMENAZAS

- Veranos muy calurosos.

- Escasez de agua.

- Reduccioén faunistica.

- Eliminacion de la cobertura vegetal.

- Plagas.

- Riesgo de incendios forestales.

- Parque de bomberos: Estepa.

- Riesgo de inundacion para PR 10, 100 Y 500 afios
asociadas al Rio de Las Yeguas.

- Terrenos poco resistente a la erosion por la escasez de
cobertura vegetal natural.

- La baja permeabilidad de la zona centro y centro sur
agravan los efectos de los sismos. En la zona centro norte
se observa principalmente permeabilidad media. Areas de
muy alta permeabilidad correspondientes con la red
hidrogréfica.

-Estado y calidad de las aguas.

-Areas permeables: riesgo de contaminacion por nitratos
de las aguas subterraneas.

-Plan de Actuacién ante emergencias y/o Planes Locales
ante “Riesgos Naturales”.

FORTALEZAS

- Suelo fértil.

- Escasez de riesgos tecnoldgicos.

- Zonas de terreno permeable en el territorio
municipal y nacleo urbano (roturas por
seismos).

- Entorno paisajistico rural aunque antropizado.
- Contiene un punto limpio.

- No se encuentra dentro de las Zonas de
Peligro de Incendio de Andalucia.

- Riesgo de incendios por combustibilidad bajo.
- Riesgo orogréfico de incendios medio — bajo.

- Tiene Agenda Local 21.

OPORTUNIDADES

- Fauna poco variada.

- Actualizacién inventario de antenas.

- Creacion inventario de pararrayos.

- Medidas de concienciacion ciudadana.

- Plan de Actuacién ante emergencias y/o
Creacion de Planes Locales ante “Riesgos
Naturales”.

- Creacion de itinerarios de educacion
ambiental.
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6.3. Principales propuestas a desarrollar en el documento de Avance

Tras el trabajo de campo y andlisis de los diferentes estudios realizados hasta la fecha del presente

documento, caben destacar las principales propuestas o alternativas a desarrollar en el documento de

Avance:

Clasificacién y adecuacién del suelo urbano segun la realidad existente y la adecuacién

de lamismaalas determinaciones de la LISTA y su Reglamento, en particular a los articulos

13 de la LISTA y 19 de su Reglamento sobre el suelo urbano.

Plantear la conformacién de un nuevo borde urbano, Se requiere propuestas de esos bordes
de la ciudad; con su redefinicion y la ordenacién que se proponga debe encaminarse a finalizar
el mismo y definir las zonas donde el crecimiento, si es posible, se finalice con un adecuado
tratamiento.

Fomentar el modelo _de ciudad compacta, siendo el objetivo principal en las posibles
propuestas de delimitacién de ATUs. Con los criterios de sostenibilidad que se propugnan
desde la nueva legislacion urbanistica, es preciso abordar la construccion de los nucleos
poblacionales desde dentro, teniendo presente que las nuevas actuaciones de
transformacion urbanistica deben estar suficientemente justificadas. Se priorizaran las
actuaciones que colmaten los vacios urbanos con especial atencién a los situados en la zona
norte, con nuevos crecimientos que unan los diseminados y conseguir una gestion mas
sostenible.

En este sentido, es importante que una de las estrategias del PBOM sea la de revitalizar el
centro histérico y proponer una regulaciéon que permita la rehabilitacion de las edificaciones
existentes adaptandolas a las nuevas demandas de la poblaciéon. En relacién a esto, se
analizara especialmente la posibilidad de permitir las viviendas plurifamiliares y contemplar el
uso comercial compatible para asegurar la mezcla de usos en esta zona de la ciudad.

Mejora de la imagen general del municipio. Esta imagen debe partir de la planificacion de
los elementos estructurales necesarios que a la vez que ordenen posibiliten el cambio de
percepcién. En este aspecto se considera esencial mejorar los espacios de las riberas del rio
de las Yeguas y su puesta en valor, pues, aunque es el elemento mas identificable del
municipio, la configuracién actual del ncleo urbano no favorece su integracion.

Propuesta de clasificaciéon del suelo rustico, conforme a la legislacion actual (art. 14 LISTA),
trasladando las categorias de los suelos que corresponda su preservacion por la legislacion
sectorial o la planificacibn ambiental o territorial. Se analizara la categoria de proteccion
urbanistica establecida y si procede su mantenimiento, matizacion, modificacion o eliminacion,
completando las mismas en cuestiones como las relativas al paisaje y las de aquellas
zonas con riesgos acreditados.
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Propuesta de requlacion de actividades en suelo rastico no contempladas en el
planeamiento general vigente y la identificacion y control de las agrupaciones de
edificaciones irrequlares.

Propuesta de directrices para la determinacion de nuevos sistemas generales, atendiendo en
el caso de los espacios libres y equipamientos a una adecuada localizacién, con especial
atencion a la zona del Cementerio y Tanatorio.

Propuesta de mejora de los espacios libres existentes y habilitar otros nuevos con
dimensiones y mobiliario adecuado para su uso y disfrute. Procurar la coexistencia de zonas
peatonales con la rodada y conformar itinerarios que enlacen los distintos espacios.

En relacion al sistema de movilidad, se propone analizar a partir del PBOM, un estudio de
movilidad y realizar propuestas en base a dicho andlisis. En este aspecto se debera hacer un
especial énfasis en un mejor acceso a las diferentes zonas urbanas, y entre ellas, sobre todo
la situada al oeste de la linea férrea.

Establecer, directrices para gue los nuevos crecimientos propongan otras tipologias de
vivienda fomentando la diversidad tipol6gica y la mezcla de usos posibilitando el comercial en
planta baja.

Se favorecera la implantacion de nuevas tipologias residenciales para ampliar la oferta y cubrir
las demandas de aquellos sectores de poblacion para los que la vivienda unifamiliar adosada
no satisface sus necesidades. En este sentido se tendra en cuenta el Registro de Demandantes
de Vivienda Protegida municipal para conocer si es necesario acometer operaciones de
vivienda publica en Casariche, aparte de las propias del desarrollo de las ATUs que proponga
ylo delimite el Plan, manteniendo la imagen urbana caracteristica del municipio.

Potenciar_y proteger el patrimonio de interés histérico o_artistico. Elaboraciéon de un
Catalogo de elementos protegidos.

Propuesta de puesta en valor de las vias pecuarias existentes como parte de la red viaria
territorial del término, con el planteamiento de posibles actuaciones_para conseguir la
continuidad a las mismas y /o posibles vias verdes que permitan la identificacion y movilidad
del término municipal.

Se propone evaluar la posibilidad de implementar ciertas medidas de conservacién y
reparacion gue permitan el mantenimiento de los mismos, asi como de los caminos.

Desde el punto de vista de la gestién, se tendra en cuenta la ausencia de grandes iniciativas
privadas que fomenten los nuevos desarrollos urbanisticos priorizando en las actuaciones la
facilidad en la gestion, publica o privada con la delimitacién de unidades de ejecucién
de reducido tamafio 0 mediante otras formas de colaboracién publico-privada.
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7. LINEAS DE TRABAJO GENERALES Y ESPECIFICAS PARA EL
TRATAMIENTO Y RESOLUCION DE LOS PROBLEMAS DETECTADOS

7.1. Lineas de trabajo generales

El desarrollo del futuro Plan, tras el andlisis previo mostrado con anterioridad presentara las actuaciones

urbanisticas necesarias para conseguir los objetivos que se determinen.

Estas actuaciones deberan ajustarse a los principios de viabilidad social con soluciones basadas
en el interés general y justificadamente dimensionada, deberan contener el respeto y la proteccion
del medio ambiente, la ocupacion del territorio no podra alejarse de la sostenibilidad mediante la
adopcion de modelos de ciudad compacta y crecimientos en “mancha de aceite”, la racionalidad en la

utilizacién de los recursos naturales.

Asimismo, se adoptara el principio de resiliencia desde la primacia de identificar y recuperar las
estructuras y funciones basicas de la ciudad, que las actuaciones sean viables desde el punto de vista
econdmico y del mismo modo, que sea un planeamiento donde se garantice la gobernanza de las

distintas administraciones en latoma de decisiones de esta planificacién urbanistica.

La linea de trabajo general con la que se afrontaran los problemas derivados de la realidad juridica
del municipio o planeamiento general vigente y en tramitacidon consiste en interpretar dicho
planeamiento, no solo en relacidon Unicamente a su contenido formal, sino también en el contexto de su
tramitacion y aprobacién, que incluye su marco normativo, criterios extendidos de interpretacion del
mismo en su época y circunstancias socioecondmicas. La linea de trabajo general con la que se
afrontaran los problemas derivados de la realidad fisica del municipio consistira en el andlisis de dicha
realidad mediante comprobacion in situ de la misma, andlisis de cartografia y ortofotos y andlisis de

cartografia derivada como planos hipsométricos y clinométricos.

7.2. Lineas de trabajo para favorecer la cohesion social y la ordenacion con

perspectiva de género

Las ciudades constituyen espacios de desarrollo socioeconémico si bien, al mismo tiempo, también
tienen asociados problemas de vulnerabilidad, desigualdad y exclusiéon social. Los planes
urbanisticos tienen el reto de enfrentarse, entre otros, a dichos problemas y para ello deben tener en

cuenta la perspectiva de los grupos de poblacién mas vulnerables como se planteara en el nuevo

Plan para lograr una mayor “habitabilidad” en sus ofertas de uso colectivo.
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En la cumbre sobre el Desarrollo Sostenible celebrada en Nueva York en septiembre de 2015, la
Organizacion de Naciones Unidas adoptd formalmente una nueva y ambiciosa Agenda de Desarrollo
Sostenible siendo uno de sus objetivos “Lograr que las ciudades y los asentamientos humanos sean
inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles” y para lograrlo se establece como meta “proporcionar
acceso universal a zonas verdes y espacios publicos seguros, inclusivos y accesibles, en particular

para las mujeres y los nifios, las personas de edad y las personas con discapacidad”.

Asimismo, propone como otro objetivo “Alcanzar laigualdad entre los géneros y empoderar atodas

las mujeres y nifnas”.

R

< .

‘ —_—
L=

Entre estas medidas cabe destacar las siguientes:

- Prevision de nuevas actuaciones urbanizadoras que generen mayor multifuncionalidad, compacidad
y proximidad, contribuyendo a reducir la actual segregacion de usos en el territorio y los
desplazamientos.

- Regulacién de unas medidas generales de disefio urbano bajo los principios de ordenacién para una
ciudad méas segura para los futuros desarrollos urbanos, ya sean de nueva urbanizacion o de
regeneracion urbana.

Para ello se tomaran como referencia los seis principios para una ordenaciéon urbana segura

desarrollados por el Ayuntamiento de Montreal (“Urbanismo con perspectiva de género”. Instituto

Andaluz de la Mujer. Junta de Andalucia):

1.- Saber dénde se esta y a donde se va (sefializacién)
2.- Ver y ser visto (visibilidad)

3.- Oir y ser oido (afluencia)
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6

.- Poder escaparse y obtener socorro (vigilancia formal y acceso a ayuda)
.- Vivir en un entorno acogedor y limpio (ordenacién y mantenimiento de los lugares)

.- Actuar todas las personas juntas (la participacién de la comunidad)

Actuaciones de regeneracion urbana de barrios obsoletos y degradados en los que se
contemplaran una mezcla de usos, con viviendas, comercios, oficinas, centros de salud, bibliotecas,
escuelas, parques, etc., que aporten multifuncionalidad y proximidad, y la utilizacién prioritaria del
transporte publico, mediante el control del trafico privado, asi como el disefio de viviendas con
espacios privativos abiertos que aporten mayor visualizacién del barrio y, con ello, mayor seguridad
a las personas.

Mejora del viario del centro urbano, ampliando las aceras, mejorando la iluminacién y eliminando
barreras arquitecténicas.

Incremento de los espacios libres publicos, que deberan ser diafanos y estar dotados de
accesos y recorridos adaptados a la movilidad de personas con nifios pequefios y personas mayores
o con discapacidad y con una iluminacién y un disefio que aporte mayor seguridad a todas las

personas y, en especial, a las mujeres.

De esta forma haremos no sélo un Plan mas inclusivo, sino que intentaremos que sea la ciudad mas

inclusiva.

7.

3. Lineas de trabajo especificas

El Plan abogaré por:

e Laconservacion y fortalecimiento de su identidad mediante la conservacion de la ciudad

actual antes que la ocupacién de nuevos espacios.

e Dar prioridad al peatén frente al vehiculo en los entornos tradicionales.

e La definicion de una red de espacios libres que estructuren las distintas zonas del casco

creando corredores de relacion social donde se ubiquen los principales equipamientos,

debemos conseguir espacios y recorridos que sirvan para reconocer al municipio de Casariche.

e Garantizar la armonia social evitando segregacién con la adopcién de similares estandares

de equipamientos en toda la ciudad.

e Fomentarlos espacios deportivos y culturales publicos o privados, utilizando los espacios

vinculados a la naturaleza y a la etnologia de la campifia sevillana.
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e Fomentar la relacién con el entorno natural que dispone el municipio mediante la utilizacion

del territorio a partir de la red de caminos publicos

Las lineas de trabajo especificas para cada una de las cuestiones que se han analizado seran las
siguientes:

e Adaptaciéon del planeamiento vigente alalegislacién y realidad actual (Problemas debidos
a la realidad juridica del municipio).

o Dificultad de tramitacion de modificaciones de planeamiento que afecten al SGEL.:
= Actualizacion de la consideracion de SGEL existentes.
= Analisis de las determinaciones del Reglamento de la LISTA.
= Actualizacion de la definicion del estandar de SGEL.
= Definicién de opciones para la dotacion de nuevos SGEL.

o Dificultad para desarrollar actuaciones en vacios urbanos no contemplados por la
NNSS.

= Andlisis de las caracteristicas de los vacios urbanos.
= Analisis de los condicionantes establecidos en la LISTA y su Reglamento.

= Establecimiento de directrices para la delimitacion de nuevas actuaciones
urbanisticas y ATUs.

o Falta de tratamiento del paisaje
» Andlisis del paisaje existente.
= |dentificacion de los recursos y areas de interés paisajistico.

= Establecimiento de determinaciones para la preservacion del paisaje y para
mejorar su calidad y percepcion.

o Falta de regulacion de actividades en suelo rustico.
* Andlisis del planeamiento.
= Elaboracion de listado de actividades no contempladas en el planeamiento.
*= Propuesta de regulacién de actividades en suelo rustico.

e Formalizacién de los bordes urbanos:

o Andlisis de los bordes urbanos.
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o Andlisis de la clasificacion de suelo vigente y su encaje y adecuacioén a la LISTA.
o Determinacion de idea de propuesta de borde urbano

Sistema de dotaciones (sistemas generales y locales).

o Andlisis de dotaciones existentes y previstos.
o Adaptacion de las existentes a la realidad actual y necesidades.
o Propuesta, si procede, de nuevas dotaciones.
Movilidad.
o Andlisis del viario y la movilidad.
o Propuesta de nuevas soluciones.

Ordenacién del suelo urbano.

o Andlisis de la idoneidad de las ordenanzas (junto al cementerio, en el centro historico,
cooperativa,...).

o Andlisis de la realidad ejecutada.

o Propuesta de nuevas soluciones.
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8. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

Se enumeran a continuacién, una serie de criterios objetivos derivados del andlisis realizado en el
presente diagndstico previd, los cuales tendran que desarrollarse y concretarse en las siguientes fases
de elaboracién del PBOM.

8.1. Suelo rustico

La ordenacion del territorio municipal en cuanto al suelo rustico se refiere, debe contemplar lo siguiente:
o Proteccion del medio fisico y del paisaje.
o Proteccion contra los riesgos existentes.
o Preservacion del medio rural y de sus cultivos tradicionales.
o Integracién de las protecciones sectoriales.

o Crecimiento urbano mesurado y concentrado en torno al ndcleo de poblacién actual y

para conectar los diseminados existentes.

Los objetivos para las distintas areas diferenciadas en el término municipal, asi como las distintas

protecciones, son la preservacion y mejora de:
o Sus caracteristicas y valores naturales (geomorfolégicos, vegetacion, fauna, etc).
o Los valores culturales y paisajisticos.

o Los valores agricolas y ganaderos.

8.2. Suelo urbano

En la ordenacion del suelo urbano de debe seguir como objetivo la correcta funcionalidad y puesta en
valor de la ciudad ya existente atendiendo a su conservacién, cualificacion y reequipamiento, la
integracion de los nuevos desarrollos urbanisticos con la ciudad ya consolidada, mejorando y

completando su ordenacidn general. El Plan abogaré por:

o La conservacién y fortalecimiento de la identidad del municipio mediante la
conservacion del nlcleo existente antes que la ocupacion de nuevos espacios.

o El estudio de la movilidad en relacion con los distintos niveles de desplazamientos

dando prioridad al peaton frente al vehiculo en los entornos tradicionales.
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La definicién de una red de espacios libres que estructuren las distintas zonas del
casco creando corredores de relacién social donde se ubiquen los principales
equipamientos, debemos conseguir espacios y recorridos que sirvan para reconocer a
la ciudad.

Garantizar la armonia social evitando segregacion con la adopcion de similares
estandares de equipamientos en toda la ciudad.

Aumentar o fomentar la oferta cultural propia.

Fomentar los espacios deportivos publicos o privados.

Fomentar la relacién con el entorno natural que dispone el municipio mediante la
utilizacioén del territorio a partir de la red de caminos publicos.

Y hacer que la participacion en todo el proceso de elaboracion del Plan sea eficaz y

efectiva.
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9. ESTRATEGIAS PREVIAS PARA, EN SU CASO, LA INCORPORACION Y EL
DESARROLLO DE LOS INSTRUMENTOS DE INTERVENCION EN EL
MERCADO DE SUELO

El Plan, desde el alcance de sus competencias, tendr4 como objetivo, entre otros:
1. Favorecer el acceso y uso eficiente del parque residencial existente.

2. Facilitar la ampliacion del parque residencial.

w

. Eliminar oly transformar la infravivienda.

4. Fomentar la rehabilitacion residencial con bonificacion municipal y ayudas supramunicipales.
5. Incentivar la rehabilitaciéon urbana.

6. Informar en materia de vivienda a la ciudadania.

7. Desarrollar los trabajos pertinentes en materia de vivienda.

8. Actuaciones en relacion a las viviendas deshabitadas para incentivar el mercado de alquiler, en
relacién a los demandantes del Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida y a los

posibles desahucios.

9.1. Intervencién mediante el Patrimonio Publico de Suelo

El Patrimonio Publico de Suelo (PPS) es el conjunto de bienes patrimoniales, integrantes de un
patrimonio separado afecto a unos fines determinados, con un régimen juridico especifico y de
constitucion obligada para el Ayuntamiento. Este instrumento, entre otros, sirve para canalizar las

politicas publicas de intervencion en el mercado del suelo y de la vivienda.

9.2. Intervencién mediante derechos de tanteo y retracto

A la vista de las estrategias que deberan ser planteadas, siendo en su mayoria acciones no vinculadas
al planeamiento urbanistico, se estima innecesario en principio fijar areas de tanteo y retracto, pero si
se apuesta por la reactivacion de las viviendas vacias, para absorber la demanda de vivienda; y del

mismo modo, fomentar rehabilitacién y regeneracién urbana.

No obstante, lo anterior, no se descarta la posibilidad, en base al art. 132.4 de la LISTA que se pueda
delimitar un area con el objeto de regular o controlar procesos de parcelacién o la ocupacién de suelos

que se consideren necesarios su preservacion urbanistica.
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10.ESTRATEGIA A PROPONER PARA LAS DISTINTAS FASES DEL PROCESO
DE PLANEAMIENTO (AVANCE, DOCUMENTO DE PLAN Y PARTICIPACION
PUBLICA). CRONOGRAMA

Tal y como se establecid en la fase anterior de la redaccion del Plan, se ha conformado un cronograma
integrado con la metodologia de trabajo propuesta, un MAPA DE PROCESOS DE GESTION DE LA
REDACCION DEL PLAN, adjunto a continuacion, en el cual, se desarrollan todos los procesos de
forma detallada por fases y se incluyen los plazos de cada uno de los procesos (contando en los plazos

de tramitacion, los maximos previstos segun su legislacion especifica).
Se distinguen las siguientes tres filas o lineas de informacion:

1. INPUTSY OUTPUTS ANTENTES EXTERNOS: son las acciones y documentos que se realizan
0 dependen de agentes externos a los del propio desarrollo del Plan (informes sectoriales,
informaciones publicas, jornadas informativas participativas, ...).

2. PROCESOS: son los procesos propios de redaccién y tramitacion del plan, es decir, los flujos
e intercambios a realizar entre el Ayuntamiento, la Mesa Técnica de Seguimiento, los Servicios
Técnicos Municipales, y el Equipo Redactor.

3. DOCUMENTOS ELABORADOS POR EL EQUIPO REDACTOR: son todos los documentos

gue se elaboran, resultantes de los trabajos en cada una de las fases.
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DOCUMENTOS ELABORADOS

H > INPUTS ¥ QUTPUTS AGENTES EXTERNOS

«"

= ’ INPUTS ¥ OUTPUTS AGENTES EXTERNOS

FASE I: Programa de Trabajo y Plan de Participacion
Ciudadana

FASE II: Documento de Diagnéstico Previo

(1 mes)

Consuitas organismos
afectados: CHG, Patrimonia
Histérico, Vias Pecuarias, Espaci
Protegidos. Demarcacion de
Carreteras, y Servicios Ferroviarios

Consulta piiblica previa

Informes Administracion
Ordenacion del Territorio

[ Estudios y prediagnésticos

teméticos.

Consultas compafiias

suministradoras.

FASE Ill: Documento de Avance de Plan y
Documento Inicial Estratégico

Organo Ambiental (3 meses)

Resolucién Admisién + Consufias.
20 dias| 45 dias)
HITO IV.3:
DOC. ALCANCE DEL ESTUDIO

Organo Salud (3 meses)

HITO IV.4:
INF. DE SALUD

Organismos Estatales (Contaminacién
stica y carreteras) y Autonomicos

(Patrimonio Histdrico y Vias Pecuarias)

(3 meses)

HITO IV.5: )
INF.SECT. ESTATALES+AUTONOM.

[—* Informacién PGblica (45 dias)

HITO V.2
ALEGACIONES RECIBIDAS

15 meses desde la

L

Organismos con intereses piiblicos afectados (7} (3 meses)

INFORMES SECTORIALES U OTROS PRONUNCIAMIENTOS

=]

Consejeria Ordenacion del Territorio y Urbanismo (3 meses)

HITO V.4:
INFORME

[

Mesa de Trabaio (coordinacion informes sectoriales) (2 meses) J

HITO V.5
INFORME

HI

Organo Ambiental
(8 meses)

HITO V.8 (Se puede
‘solicitar 7,5 meses mas)

ITO VI.Z:

DECLARACION
AMBIENTAL
ESTRATEGICA
(DAE)

Consejeria Competente
Ordenacién del Temitorio
y Urbanismo

{1 mes) (3 meses si hay
‘cambios sustanciales)

HITO VIL2:
INFORME VINCULANTE

APROBACION
DEFINITIVA

ReA RCAMTS RCA oy ReA s
"'R Elaboracién s
Plan para Al,
% EAEyDVIS.
HITO IV.7: Al
&informe e A — (Ayta)
3 favarable ) : . . icipacion . cion
g = B Participacion B = ciudadana. R =l en Pleno
HITO L17 oo ciudadana. P _
g {10 dias) (10 dizs) (10 dias) (10 dias)
Informe: ¢ informe
No Mo favorable y Y
HITO 1L ey 5 é
, T , | || RS
si : oo si : si (10 dias) | R si | (10dias)
4 dias rograma Trataio adiss 4ams  4di Aprobac. adias
Emmm
&
8
g HITO L1 HITO L1 HITO0L.2: HITO 1.2 HITO llL.2: HITO 1112 HITO IV.6: HITO V.6
8 DEF: DEF: DEF:
3 PROGRAMA DE DOCUMENTO DOC. DE DOC, PPLAN PARA Al
) TRABAJO + PLAN % DoC. AVANCE DEFINITIVA +EAE +DVIS noc
s DE PARTICIPACION || DEFINITIVA DIAGNOSTICO DEFINTIVA (BORRADOR) +RESUMEN DEFINITVA
g CIUDADANA (documentos. PREVIO + DOC, EJECUTIVO
z con vaiidez CleEnL
& contractual) ESTRATEGIC
g 0 (DIE)
FASE V: Informacion piblica y Documento Resumen e FASE VI: Solicitud de Declaracion Ambiental hasta || FASE Vil: Aprobacion definitiva del Plan FASE VIII: Version Final del Plan
i Declaracion Ambiental Estratégica Final

EEEEEEEEENEEEN
Fin
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Actos Participacion .
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" modificacicnes \
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11.ANEXOS CON LA INFORMACION RECOPILADA DURANTE LA FASE

11.1. Documentacién topograficay cartografica del término

Para la obtencién de la cartografia se han utilizado las fuentes indicadas en el Pliego de Prescripciones
Técnicas Particulares, donde se especifica que la base cartografica empleada deberda comprender la
cartografia del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia a escala 1/2000 y 1/10000.

A través de la aplicacion Line@, para la consulta y descarga de la cartografia disponible por la Junta
de Andalucia, que se encuentra en la web del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia, se
han obtenido los siguientes archivos cartograficos:

o Base Cartogréfica de Andalucia basica en formato vectorial 1:10.000.

o Cartografia urbana vectorial 1:2.000 (Diputacién de Sevilla).

o Cartografia vectorial de los limites de los términos municipales de Andalucia.

Para la realizacién de la planimetria, se ha tomado como base:
o Base Cartografica de Andalucia basica 1:10.000 (2013) para la escala del término
municipal.

o Cartografia catastral urbana y rastica digitalizada, obtenida del Instituto de Estadistica
y Cartografia de Andalucia (IECA).

Las siguientes fuentes de las que se han obtenido otros documentos de interés y que permiten
completar el andlisis y aportan més informacion sobre el estado actual del municipio:
e Catalogo REDIAM. Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul:

o Cartografia vectorial de elementos significativos del territorio (cauces, vias pecuarias,
Espacios Naturales Protegidos, Red Natura, Reservas de la biosfera, Humedales,

Geoparques y Zonas Especialmente protegidas de Importancia para el Mediterraneo.

e Agenda Andaluza de la Energia. Consejeria de Industria, Energia y Minas:

o Cartografia vectorial de la situacion de lineas de alta tension.

e Centro de descargas del Organismo Auténomo Centro Nacional de Informacién Geografica

o Ortofoto PNOA Plan Nacional de Ortofotografia Aérea 2019

o Ortofoto PNOA Plan Nacional de Ortofotografia Aérea 2022 (provisional)
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e Google Earth

o Ortofoto 2022 Maxar Technologies.

El trabajo inicial ha consistido en la comparacion de la citada cartografia con la cartografia del
planeamiento vigente, realizandose un trabajo de actualizacion a partir de la propia planimetria

recopilada, proceso activo que continuara durante las primeras fases del trabajo.

La calidad de la informacion recopilada, se vera complementada con un trabajo propio de desarrollo
por parte de técnicos cualificados que pondra a disposicion de la administracion en formatos abiertos y

editables.

Toda la cartografia se trabaja en el sistema de referencia ETRS89 Huso 30.

11.2. Informes disponibles

La LISTA establece en el art. 76, que la administracién competente para la tramitacion del instrumento
de planeamiento general, podra solicitar a las Administraciones Publicas con competencia sectorial,
incluida la competente en materia de ordenacion del territorio, la informacién disponible sobre las
protecciones, servidumbres, deslindes y demés afecciones (el art.99 del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA , en adelante RG de la LISTA,
afiade riesgos y demas circunstancias que deban ser tenidas en cuenta), que pudieran tener
incidencia en la elaboracion del instrumento. Y éstas deben facilitarla en el plazo de un mes, pudiendo
ampliarse, justificadamente, por otro mes adicional (Ley 39/2015) a la vista de la complejidad de la
informacién solicitada. La falta de respuesta a tal solicitud facultara a la Administracion peticionaria para

continuar con la elaboracién del documento de acuerdo con la informacion de que disponga.

INFORMES PREVIOS SOLICITADOS

ENTIDAD SALIDA ENTRADA N.° INFORME

Delegacion Territorial de
Agricultura, Pesca, Agua y 10/05/2024
Desarrollo Rural en Sevilla

SIN RESPUESTA
HASTA LA FECHA

Documento de Diagnoéstico

Dipu‘rqobn
Sevilla I Io

Pagina 64 de 84

Caodigo Seguro de Verificacion 1V7VSCI6ODRNJ2B4YUPAIQQVMI | Fecha | 05/12/2024 17:52:10

Normativa

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Firmante

JOSE LUIS PEREZ HALCON

Url de verificacién

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7VSCI6ODRNJ2B4YUPAIQQVMI | Pagina | 65/85




PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL

CASARICHE
DOCUMENTO DE SINTESIS DEL DIAGNOSTICO PREVIO

AYUNTAMIENTO DE
CASARICHE

Organismo Publico

Administrador de

SIN RESPUESTA

10/05/ 2024
Infraestructuras Ferroviarias HASTA LA FECHA
(Adif Cérdoba)
Delegacion Territorial de SIN RESPUESTA
10/05/2024
Turismo, Cultura y Deporte HASTA LA FECHA
SIN RESPUESTA
Endesa Energia 10/05/2024
HASTA LA FECHA
Area de Servicios Publicos SIN RESPUESTA
10/05/2024
Supramunicipales HASTA LA FECHA
Confederacién Hidrografica SIN RESPUESTA
- 30/05/2024
del Guadalquivir. HASTA LA FECHA
Delegacién Territorial de
Fomento, Articulacion del 10/05/ 2024 22 /05/2024 INFORME 1
Territorio y Vivienda.
Demarcacion de Carreteras
del Estado de Andalucia 10/ 05/ 2024 12 /06 /2024 INFORME 2
Occidental
Ministerio de Transportes y
10/05/2024 25/06 /2024 INFORME 3
Movilidad Sostenible. ADIF
Delegacion territorial de
Sostenibilidad, Medio 10/05/2024 19/07 /2024 INFORME 4
Ambiente y Economia azul.
Area de Cohesi6n Territorial.
10/05/ 2024 31/07 /2024 INFORME 5
Servicio de Carreteras.
Direccion General de
) S 10/05/2024 13/09 /2024 INFORME 6
Patrimonio Histérico
IAITIE ol e, 18106 / 2024 1709/ 2024 INFORME 7
movilidad y Agenda Urbana.
Dipu‘rqobn
Sevilla I Io
Pagina 65 de 84
Caodigo Seguro de Verificacion 1V7VSCI6ODRNJ2B4YUPAIQQVMI | Fecha | 05/12/2024 17:52:10

Normativa

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Firmante

JOSE LUIS PEREZ HALCON

Url de verificacién

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7VSCI6ODRNJ2B4YUPAIQQVMI | Pagina

66/85




AYUNTAMIENTO DE
CASARICHE

PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL

CASARICHE
DOCUMENTO DE SINTESIS DEL DIAGNOSTICO PREVIO

Aeropuertos y Navegacion

Aérea

Aunque la informacién solicitada por el ayuntamiento deberia facilitarse acompafiada de la
documentacion técnica y juridica que se estime necesaria, en el plazo maximo de un mes (pudiendo
ampliarse, justificadamente, por otro mes adicional a la vista de la complejidad de la informacion
solicitada), la falta de respuesta faculta al equipo redactor para continuar con la elaboracién del
Plan. De estos informes solicitados, y a pesar de la no obligatoriedad de los mismos, el equipo
gestionara lo necesario para obtener esa informacion previa lo antes posible, y los que se obtengan,
seran analizados para contemplarlos en el documento de la siguiente fase, el Documento de Avance.

Hasta la fecha se han recibido 2 respuestas, de las cuales se extraen las siguientes consideraciones:

Informe 1: DELEGACION TERRITORIAL DE FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIO Y
VIVIENDA (Registro de entrada: 22 / 05/ 2024; Entrada N.%: 2213)

En dicho informe se establece que el servicio no cuenta con informacioén referida al término municipal
de Casariche.

Informe 2: DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO DE ANDALUCIA OCCIDENTAL
(Registro de entrada: 12 /06 / 2024; Entrada N.°: 2570)

En dicho informe se establece que las actuaciones previstas no afectarian a ninguna carretera
perteneciente a la Red de Carreteras del Estado (RCE) competencia de esta Demarcacion. Ni a sus
zonas de proteccion definidas en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras, por lo que la

referida actuacion no estaria sometida a las limitaciones establecidas en la Ley.

Informe 3: OFICINA DE REGISTRO ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS
(ADIF) (Registro de entrada: 25/ 06 / 2024; Entrada N°: 2783)

En dicho informe establece la informacion solicitada a tener en cuenta para la redaccion del presente

PBOM, sobre informacion ferroviaria en el término municipal de Casariche.

Relacion de lineas.

o Por el término municipal de Casariche discurre, la linea ferroviaria convencional en 430
— BIF CORDOBA — MERCANCIAS — LOS PRADOS Yy la linea ferroviaria de Alta
Velocidad en servicio 030 — BIF. MALAGA — A.V. — MARIA ZAMBRANO, ambas

pertenecientes a la Red Ferroviaria de Interés General (RFIG).

Informe 4. CONSEJERIA DE SOSTENEBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL
(Registro de entrada: 19/ 07 / 2024; Entrada N°: 3233)
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El informe establece que la Delegacion Territorial informacion basica disponible sobre las protecciones,
servidumbres, deslindes y demas afecciones que pudieran tener incidencia en la elaboracion del Plan
Basico de Ordenacion Urbanistica Municipal de “Casariche”, por medio de la presente se le informa
gue se ha remitido dicha solicitud al Servicio competente en materia de peticiones de informacion
ambiental, siendo el mismo el Sv. De Informacién y Participacién, adscrito actualmente a la

Viceconsejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

Informe 5: AREA DE COHESION TERRITORIAL. SERVICIO DE CARRETERAS Y MOVILIDAD
(Registro de entrada: 31/07 / 2024; Entrada N°: 3339)

En este informe a tener en cuenta en la redaccion del Plan, se comunica que este tiene que prever que
guedaran afectadas las siguientes carreteras de titularidad provincial que transcurren dentro del
municipio de Casariche:

- SE -9203, Ramal de la A-388 a Casariche
- SE -9207, De Casariche a Alameda
- VSE - 768, Enlace de la A — 8325 con la SE — 9207

Informe 6: CONSEJERIA DE CULTURA Y DEPORTE. INFORME SOBRE PATRIMONIO HISTORICO
(Registro de entrada: 13/09/2024; Entrada N°: 3913)

En dicho informe se aportan distintos enlaces a tener en cuenta para el conocimiento del patrimonio
histérico del municipio, en base a lo establecido en los articulos 29.2 y 31 de la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (LPHA); y en el articulo 76.2 de la Ley 7/2021, de 1

de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA).

- Enlace al Catalogo General del Patrimonio Historico de Andalucia donde se pueden
identificar los elementos protegidos y la referencia al BOE/BOJA con las incoaciones o

declaraciones de sus respectivos expedientes.

En el término municipal de Casariche no se localiza ningln elemento protegido perteneciente al
CGPHA.

- Documentos electrénicos, en formato shapefile, que contienen datos geogréficos relativos a la
identificacion, localizacion y delimitacion, en su caso, del patrimonio histérico no catalogado de

su término municipal, con especial mencion al patrimonio arqueoldgico.

- Documento electrénico, en formato xIs, que contiene los bienes inmuebles recogidos en el
Sistema de Informacién para la Gestion de los Bienes Culturales de Andalucia —
MOSAICO, que contiene la identificacion, caracterizacién basica y descripcion,

independientemente de si se encuentran o no protegidos.
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- Ademas, como documentacion complementaria, pueden consultarse los bienes recogidos en
la Guia Digital del Patrimonio Cultural de Andalucia (incluidos los paisajes culturales

identificados).
iendo incluidos los siguientes:
- Consultorio Tipo Al
- Vivienda 0010
- Vivienda 0007
- Vivienda 0008
- Vivienda 0009
- Al Alcaparral

- LaAtalaya

Cortijo El Patronato

- Fébrica de Oxido de Hierro

- Fabrica de Aceite y Harina Nuestra Sefiora del Pilar
- Molino de Traba

- Cafiada Vadillo

Camino de la Escopeta
- Cortijo Parejo

Santa Béarbara

- Camino de Puente Genil Sur

Cerro Bellido

- Iglesia de Nuestra Sefiora de la Encarnacién

Haza Larga
- Arroyo de la Fuente
- Atalaya Chica

- Santérbez
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Informe 7: SECRETARIA GENERAL DE TRANSPORTES AEREO Y MARITIMO. DIRECCION
GENERAL DE AVIACION CIVIL (Registro de entrada: 17 / 09 / 2024; Entrada N°: 3959)

En dicho informa se comunica que el término municipal de Casariche no incluye la zona de servicio
aeroportuaria de ningan aeropuerto de interés general, ni en su totalidad ni en parte de la misma.
Asimismo, tampoco afecta a los espacios sujetos a las servidumbres aeronauticas de aeropuertos,

aerogeneradores o instalaciones radioeléctricas civiles.

11.3. Jornada informativa 30/05/2024

Antes de iniciar la elaboracion de este documento correspondiente a la Fase Il, se tuvo una jornada
informativa el dia 30/05/2024, dénde se expuso la naturaleza del documento del Plan y los momentos
donde la ciudadania directamente puede participar. Para asegurar la participacion, se anuncié esta

jornada en redes sociales.

En dicha jornada, que tuvo una amplia asistencia ciudadana, se llevé a cabo una mesa de intercambio

de ideas y consultas de una serie de dudas que el Equipo Redactor resolvié en el momento.
Principalmente las cuestiones se centraron en:

- Las distintas formas de participar por parte de la ciudadania (cuestionario, sugerencias o
alegaciones segun el momento de la tramitacién del Plan, reuniones técnicas, jornadas

informativas y participativas, ...).

- La problematica existente en la estructura urbana, no se cumplen alineaciones, alturas,

edificaciones irregulares etc.

- Lanecesidad de ampliar al suelo industrial, existen empresas en el municipio que para poder
extenderse han tenido que desplazarse a localidades vecinas, por la carencia del suelo
industrial en Casariche.

11.4. Consulta publica

Con el objetivo de garantizar la participacion de los ciudadanos en el procedimiento de elaboracion de
normas con rango reglamentario y segun el articulo 133 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comuin de las Administraciones Publicas, en coherencia con el
articulo 77.2 de la LISTA, con caracter previo a la elaboracion del presente Plan, se esta sustanciado
una consulta publica en la que se va recabando la opinién de los ciudadanos y de las organizaciones
mas representativas que potencialmente pueden verse afectados por la misma, recopilando

informacién sobre una serie de aspectos como son los problemas que se pretenden solucionar con la
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iniciativa, la necesidad y oportunidad de su aprobacion, los objetivos de la norma, y las posibles

soluciones alternativas regulatorias y no regulatorias.

Con la resolucién de alcaldia nium. 228 / 2024 de 6 de mayo, se inicia el tramite de la consulta publica,
la cual se publicé en la sede electrdnica del Ayuntamiento de Casariche, en la web municipal, e — Tablén
asi como en el tablon de anuncios fisico, con inclusiéon de un cuestionario dirigido a todo aquel que
considere adecuado a su derecho incluir su perspectiva del mismo y con el objeto de dar audiencia a
los ciudadanos, con el plazo de un mes a contar desde el mismo dia de publicacién en los citados

medios anteriormente.

Asi pues, con fecha 14/05/2024, se publicé en la pagina web del ayuntamiento, un cuestionario on-line
para que los ciudadanos que quieran realizar su derecho a la participacion ciudadana, lo realicen. A dia
de la fecha, sigue abierto el plazo de participacion ciudadana, por lo que las que se reciban hasta el
momento de la redaccion del Documento de Avance de la Fase Ill, seran analizadas y tenidas en cuenta
en el citado documento. Estas sugerencias seran estudiadas en calidad de opiniones y/o
consideraciones sobre la realidad actual del municipio, pero no en calidad de alegacion, pues no
corresponden alegaciones a la presente fase de desarrollo del Documento al no haber Documento

Urbanistico como tal sobre el cual alegar.

Esto implica que las sugerencias no seran respondidas individualmente, pero si analizadas en conjunto
y agrupadas por temas coincidentes, con la consecuente obtencion de las principales probleméticas a
las que se enfrenta el municipio segun la ciudadania. El analisis de las encuestas recibidas hasta la

fecha, se desarrolla en el punto del presente documento correspondiente a la Participacién Ciudadana.

A pesar de que se inicié el dia 14/05/2024, con el objeto de asegurar y favorecer alin mas si cabe la
participacion de la ciudadania y las posibles organizaciones existentes interesadas, como se ha

comentado anteriormente, sigue abierto el plazo para presentar_sugerencias y contestar al

cuestionario on-line, las cuales seguiran abiertos hasta el Documento de Avance de la Fase Il

Este apartado, por tanto, resume el contenido de aquellos cuestionarios recibidos de forma presencial
y repartidos en el Ayuntamiento, asi como las respuestas obtenidas del cuestionario on-line publicado

en la pagina web del Ayuntamiento.
e Blogue 1: datos genéricos de las personas que realizan el cuestionario

o Laedad de las personas que han realizado la encuesta se sitGa entre un rango de 40
— 60 afios en un 45,5% (20), entre 20-40 afios en un 27,3% (12) y mayores de 60 afios
un 27,3% (12).
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ENTR
05/12/2 3

@ Menos de 20

@ Entre 20-40

@ Entre 40-60

@ Mas de 60

@ Prefiero no contestar

o ElI 100% (44) reside en Casariche, mientras que el reducido porcentaje restante no

habita en el municipio.

100%

®si
® No

o EI59,5% (25) de los encuestados trabaja en el municipio, mientras que un 40,5% (17)

no lo hace.

40,5%

®si
® No

e Bloque 2: bloque genérico para el modelo de ciudad, delimitado al modelo de implantacion

fisica en el territorio
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o Existe una preferencia de ampliar el pueblo y afiadir los usos que se necesiten con un
porcentaje del 65 % (26), existiendo a su vez una parte de los encuestados, un 37,5%
(15) que consideran que también es necesario centrarse en las zonas del pueblo ya
existentes. También se propone en menor medida la posibilidad de combinar las dos
opciones anteriores, asi como regularizar las edificaciones “que lleven tiempo

cicatrizar” y no estén actualmente dentro de la normativa urbanistica.

Fundamentalmente centrarse en las zonas del pueblo ya existentes 15 (37,5 %)
Ampliar el pueblo y afiadir los usos que se necasiten

Otros

Regularizar las edificaciones que lleven tiempa cicatrizar y no estén
actualmente dentro de la normativa urbanistica

Combinar los dos puntos anteriores

o Se plantean posibles crecimientos de Casariche por diversas zonas siendo la mas
demandada la zona de la Ribera Baja o el Riglielo, en menor medida también se
mencionan zonas como junto al polideportivo, o los poligonos industriales existentes.
También existen aquellos encuestados que consideran que no es necesario el
crecimiento de Casariche, sino que tiene mayor importancia consolidar y restaurar las
zonas existentes del municipio.

o En el caso de existir nuevos crecimientos se plantean, por orden, su posible uso
residencial (34), productivos (20), comerciales (7), turisticos (5) y terciarios - de

Residenciales 34 (82,9 %)
Turisticos

Comerciales

Productivos {Industrial, almacenamienta..)
Terciarios y de servicios

Otros

Centros culturales, de ayuda a personas con necesidades especiales, etc

40
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servicios (3), comentando a su vez que es necesario generar centros culturales o
asistenciales (1)

o Para el ambito rural, un mayor porcentaje opina que seria apropiado poner en valor el
entorno rural con la mejora de caminos (27), y dar cabida a las actividades agrarias
(17) e industriales (16), mencionan también la necesidad de dar cabida a las
actividades ganaderas (9) y promover los parque edlicos y solares (7), todo esto
siempre protegiendo el paisaje (14).

A su vez los encuestados consideran que es necesario ser mas autosuficientes, facilitar
la regulacién de viviendas construidas y que tengas prescrito el delito urbanistico
infringido, aprovechar y proteger las zonas arqueolégicas abandonadas de gran interés
cultural y arqueolégico que se localizan en suelos privados, y por dltimo una minima
intervencioén administrativa.

Fomentar las actividades agrarias
Fomentar las actividades ganaderas

Dar cabida a las actividades industriales
Fomentar los pargue solares o edlicos

Mo fomentar los parques solares o edlicos

Fomentar actividades turisticas

Puesta en valor del entorno rural con la mejora de los caminos
Proteger el paisaje

Ser mas autosuficientes

Facilitar la regularizacion de viviendas

Aprovechar y proteger las zonas arquenldgicas abandonadas
Minima intervencidn administrativa

e Bloque 3: cuya temética gira alrededor del desarrollo econémico del municipio.

20-1 BN o BN EEG

15

10

El municipio ofrece una Los suelos productivos El municipia dizpons de

superficie suficients de deben estar separados suficientes loczles

suelo dedicado 3 usos del resto de usos comerciales
productivos
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El turismao a5 =l motor La industriz es el L= agriculturz en el
econdmico del mator economico motor econdmico del
municipic del municipia municipio
o Existe una disparidad de opiniones sobre si el municipio ofrece suficiente suelo para

usos productivos, el 34,8% (15), consideran que no ofrece, el 28,2% (12) tienen una

posicion neutral y el 37% /16), consideran que si.

ElI 58% (25) de los ciudadanos considera que los usos de los suelos productivos deben
de estar separados del resto de usos, mientras que a un 25,5% (11) les resulta
indiferente la mezcla de usos y un pequefio porcentaje 16,5% (7) considera que es

necesario que deben estar unidos al resto de usos.

En su gran mayoria, tienen una posicion neutral sobre si el municipio cuenta con

suficientes locales comerciales.

El 61% (26) de las opiniones, consideran que el turismo no es el motor econémico del

municipio de Casariche.

Al contrario que con el turismo, existe una gran mayoria un 63% (27) que consideran

gue la industria es el motor econémico del municipio.

Con la opinién sobre si la agricultura es el motor econémico, hay disparidad de

opiniones, pero la mayoria de poblacién se inclina a una respuesta neutral o positiva.

En el caso de implantar méas suelo industrial, las respuestas sugieren en la zona junto
a los poligonos ya existentes, como el de Santa Barbara, o el de La Zarzuela o en la

zona norte del término municipal
Como otros aspectos se propone:
= Fomentar la rehabilitacién y el mantenimiento de las zonas existentes.

= Mejora la normativa urbanistica, ya que se considera que esta desfasa y es

poco realista.
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= Mejorar los servicios basicos para los ciudadanos de la periferia
= |egalizar la zona de la ribera baja.

= No especular con el suelo industrial

e Blogue 4: temas de indole ambiental, patrimonial y de movilidad

15 -2 34 IS
10
5
0
El pusblo estz bien Existe una gran Los pargues y jardines Loz parques v jardines
equipado para el cantidad suficiente de estan distribuidos por zon facilmentz
disfrute del ciudadano parques y jardines todo el municipio accesibles
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El petrimonio del municipio Habria que evitar la El Plzn debe priarizar al
S5t3 COrreCtEments circulacion del coche sparcemiento en todas
protegido y puesto en valar en el centro laz zonas del municipio

Respecto a las respuestas sobre si el pueblo esta bien equipado para el disfrute del
ciudadano existe una disparidad de opiniones, ya que el 34,8 (15), considera que no lo

estd, el 30% (10) tienen una posicion neutral y el 35,2% (18) si.

Con respecto a los parques existentes existe una mayoria del 52% (23) opina que si
cuenta con suficientes parques, asi como con la opinién sobre la accesibilidad de los
parques y jardines del municipio y con la distribucion de estos por toda la localidad de
Casariche.

El 42% (18) de los participantes establecen que el patrimonio del municipio esta
correctamente protegido.

Existen disparidad de opiniones también sobre si habria que evitar la circulacién del
coche en el centro, aunque existe una mayoria (17) que opinan que no se deberia

limitar.

La gran mayoria de los ciudadanos (20), creen que el Plan debe priorizar el

aparcamiento en todas las zonas del municipio.
Respecto a los problemas ligados a los parques y las zonas verdes, comentan:

= Es necesario el cuidado de los mismos, asi como la implementacion de

arbolado, ya que se considera que son espacios duros.

= Consideran que es necesario transformar el mobiliario urbano y dotas de

fuentes los mismos.

* Los parques y jardines cuentan con un mal mantenimiento, localizandose

numerosos excrementos de animales por algunas zonas

e Blogue 5: en torno al desarrollo social del municipio, los equipamientos, al disefio de la ciudad

y la accesibilidad

Documento de Diagnoéstico

Dipu‘rqo\’cjn
Sevilla I Io

Péagina 76 de 84

Caodigo Seguro de Verificacion

IV7VSCIGODRNJ2B4YUPAIQQVMI | Fecha | 05/12/2024 17:52:10

Normativa

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Firmante

JOSE LUIS PEREZ HALCON

Url de verificacién https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7VSCI6ODRNJ2B4YUPAIQQVMI | Pagina | 77/85




AYUNTAMIENTO DE
CASARICHE

PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL
CASARICHE

DOCUMENTO DE SINTESIS DEL DIAGNOSTICO PREVIO

30
1 I M4 NS
20
10
0 —— :
Casariche tigne un Los equipamientos estam La= viviendas del municipio
nimerg suficients de distribuidos se percibe que e encuentran
equipamizntas equitativaments por todo cuidadas y en buen estada
| municipio
El Plan debs fomentar que El Plzn debe fomentar los El Plan debe potencizr |2
se instale zlgun equipamientos de identidad lacal, conformando a
equipamiante que afectz a praximidad, sccesible v bien Casariche con unz identidad
warios municipios distribuidos reconaocible

o Se establece una disparidad de opiniones sobre la existencia de equipamientos
suficientes en el municipio, aunque estas se inclinan mas hacia una respuesta neutral
o afirmativa, ocurriendo lo mismo con sobre su distribuciéon equitativa sobre el
municipio.

o Respecto a si las viviendas se encuentran en buen estado, ocurre lo mismo que en los
casos anteriores, existe una disparidad de opiniones, pero principalmente se inclina a

una respuesta neutral o que si lo estan.

o ElI 65% (28) de los encuestados consideran que es necesario la existencia de
equipamientos que afecten a diferentes municipios.
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o EI 65% (28) piensan que es necesario fomentar los equipamientos pequefios, de

proximidad, accesibles y bien distribuidos.
o Y unagran mayoria 77% (33) abogan por que el Plan debe potenciar la identidad local.
o Respecto a la propuesta de nuevos equipamientos, los encuestados solicitan:
= Generar un incremento en las zonas turisticas.

= Centro de dia para las personas mayores, asi como una mejora en el ambito

de la salud.
* Aumento de carril bici por el término municipal.
= Mejora de los parques y zonas verdes existentes.
o Los participantes, establecen que, para mejorar la calidad de vida, es necesario:
»= Mejorar las infraestructuras del municipio de Casariche.
= Establecer servicios minimos para los ciudadanos del extrarradio.

= Se considera que es necesario legalizar las viviendas situadas en la ribera

baja.
= Generar suelo residencial e industrial por el término de Casariche.

* En Félix Rodriguez de la Fuente, existe en el PGOU una zona verde colocada

después de la construccion de una cochera. Es pequeiia y sin utilidad.
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12.PROGRAMA DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA DESARROLLAR EN
LAS FASES POSTERIORES

12.1. Participacion ciudadana en fases posteriores

A partir de esta fase, se mantienen vigentes las siguientes fichas:

Presentacion del proyecto de elaboracién del Plan Basico de Ordenacion

Municipal por el Ayuntamiento en la web municipal y en los medios de

Descripcion S ~ I
comunicacion (web, prensa...) para comenzar la campafia de difusién del
mismo.

Divulgar en el municipio la necesidad de elaborar un Plan, de conocer la
Objetivos situacion actual de la poblacién y la vivienda, la necesidad de la participacion

ciudadana, y los objetivos municipales en materia de vivienda en la poblacién.

Responsables Alcaldia, Delegacion de Urbanismo y Equipo Redactor

La ciudadania en general con acceso a la prensa, radio y redes sociales y TV

Audiencia objetivo
local en su caso.

Fecha/plazo ] y
Dependencias y | Se debe divulgar la elaboracion desde FASE | a FASE V.

Condicionantes

La campafia sera preparada con el equipo designado por el ayuntamiento que
aportara los medios y los conocimientos necesarios, con el acompafiamiento

Recursos y del equipo redactor del Plan.
materiales
Se realizara con el apoyo de herramientas adecuadas para dar visibilidad global

a través de las redes sociales y presencia fisica en la poblacién.
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Canales de
comunicacién

Pagina web municipal

Diptico informativo

Nota de prensa

Medios de comunicacién (Prensa, radio)

Redes sociales

Presentacion del Documento de Avance del Plan por el Ayuntamiento en la

web municipal y en los medios de comunicacion (Prensa, Redes sociales ...)

Descripcion o . i .
P para comenzar la campafa de divulgacion del Plan antes de la aprobacion del
Documento de Avance.
Divulgar la situacién actual, el andlisis, objetivos y estrategias municipales
vertidos en el Avance.
Objetivos Repetir con el documento de Aprobacion inicial

Informar y regenerar expectativas en la ciudadania sobre la problemética

urbanistica del municipio.

Responsables

- Alcaldia, Delegacion de Urbanismo y Gabinete de Prensa.

- Equipo Redactor Plan

Audiencia objetivo

La ciudadania en general con acceso a la prensa, radio y redes sociales.

Fecha/plazo

Dependencias y
Condicionantes

La divulgacion se haréa en el proceso de elaboracion del Avance. En FASE Il

La campafia serd preparada conjuntamente con el gabinete de prensa del

ayuntamiento junto con el equipo redactor

comunicacién

Recursos y

materiales Se realizara con el apoyo de herramientas adecuadas para dar visibilidad global
a través de las redes sociales, prensa, radio.
Pagina web municipal
Nota de prensa

Canales de P

Medios de comunicacion (Radio, Prensa)

Redes sociales
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Presentacion del Documento del Plan por el Ayuntamiento en la web municipal

y en los medios de comunicaciéon (Prensa, Redes Sociales...) para dar la

Descripcion
informacién basica del Plan antes de su aprobacion inicial.
Ofrecer informacién en materia de urbanismo: vivienda y suelo, de interés para
Objetivos la ciudadania.

Responsables

Supervision y coordinacion: Gabinete de prensa y Equipo Redactor

Audiencia objetivo

La ciudadania con acceso a la prensa, radio, redes sociales.

Fechal/plazo
Dependencias y
Condicionantes

De forma continuada o intermitente desde la presentacion publica del alcalde
hasta la aprobacion inicial del Plan. A través de los medios municipales.

En FASE IVy FASE V

Recursos y
materiales

Gabinete de Prensa Municipal

Canales de
comunicacion

Péagina web municipal y Medios de comunicacion

Disefio y puesta en marcha de un perfil/publicaciones de Facebook para

Descripcion: reforzar la campafia de informacion del Plan con sus vinculos a la web
municipal.

Ofrecer una posibilidad de comunicacién mas directa con la ciudadania a través

Objetivos de las posibilidades de las redes sociales que favorezcan el didlogo y la

participacion ciudadana dentro de la campafia de divulgacién del Plan.

Responsables

Equipo Redactor

Audiencia objetivo

Ciudadania en general que tiene acceso a las redes sociales.

Fecha/plazo
Dependencias y
Condicionantes

Seguimiento durante los procesos de participacion publica en la elaboracion del

Plan

Desde FASE | a FASE VIII

Recursos y
materiales

Gabinete de Prensa Municipal.
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Péagina web municipal.

Canales de Medios de Comunicacion.
comunicacion

Redes Sociales.

Mesa Técnica en la que se expone el Plan coordinada por la concejalia de
urbanismo y presentada por el alcalde. Con exposicién técnica realiza por
Descripcion Equipo Redactor. con una presentacion de Power Point para incorporarla
posteriormente en la web municipal y en los canales de internet. Debates y

propuestas en una actividad participativa.

Objetivos Generar debates sectoriales.

Responsables | jcalde y Concejal de urbanismo y Equipo Redactor

Asociaciones profesionales, vecinales, promotores y constructores locales,

Audiencia objetivo . . . . - . L
asociaciones de consumidores, entidades privadas y administraciones publicas

De acuerdo con el Pliego y con este PPC, se realizara en cuatro sesiones:

- Una Sesion participativa en la elaboracién del Documento de Avance.

Fecha/plazo FASE I
Dependencias y <cnica inf . | periodo d ici6n pabli |
Condicionantes |- Yna mesa técnica informativa en el periodo de exposicion ptblica tras la

Al del Plan. FASE V

- Una Mesa Informativa tras la AD del Plan. FASE VII

La presentacion se preparara de forma conjunta entre el gabinete de prensa, el

equipo designado por el ayuntamiento y equipo redactor.

Recursos y
materiales - Personal responsable.
- Informético municipal.
Notas de prensa y Medios de comunicacion (Prensa, radioy TV en su caso
Canales de P y ( y )

comunicacion | Redes sociales

Recepcidn posterior de propuestas a través de correo electrénico.

Observaciones | podran realizarse actos complementarios de divulgacién previstos con

antelacién para programarse conjuntamente con el Equipo Redactor.
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PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL

CASARICHE

DOCUMENTO DE SINTESIS DEL DIAGNOSTICO PREVIO

AYUNTAMIENTO DE
CASARICHE

Descripcion

Presentacion del alcalde en rueda de prensa, ante los medios de comunicacion,

de la publicacion del documento aprobado definitivamente del Plan.

Objetivos

Difundir a la ciudadania la futura politica urbanistica de la localidad.
Dar a conocer los detalles del Plan una vez se haya publicado en el BOP.

Exponer el programa de Actuacion del Plan, cronograma y la fecha de inicio del

Plan de actuaciones y las medidas propuestas por el Ayuntamiento.

Responsables

Alcalde y concejal de Urbanismo

Audiencia objetivo

Promotores de vivienda y suelo y ciudadania en general.

Fecha/plazo
Dependencias y
Condicionantes

La presentacion se podra hacer tras la aprobacion definitiva por el

ayuntamiento.

Acto municipal de rueda de prensa. En FASE VIl

Recursos y
materiales

La presentacion serd preparada por el Gabinete de Prensa y el equipo

designado por el Ayuntamiento que aportara los medios necesarios.
- Personal responsable.

- Informético municipal.

Canales de
comunicacion

Nota de prensa.
Medios de comunicacién (TV, radio, Prensa).

Redes sociales (ayuntamiento).

Observaciones

Podran realizarse acciones complementarias de divulgacién, nuevos dipticos,

folletos, carteles.

12.2. Estimacién cronoldgica

PPC-1 Presentacion y Difusion del Proyecto del Plan Iniciada Junio 2025
PPC-3 Divulgacion Publica del Avance del Plan Mayo 2025 Junio 2025
PPC-4 Divulgacion Publica del Plan en los medios Octubre 2025 Noviembre 2025
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PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL
CASARICHE

DOCUMENTO DE SINTESIS DEL DIAGNOSTICO PREVIO

AYUNTAMIENTO DE
CASARICHE

PPC-5

Puesta en marcha Facebook o Final del
Iniciada )
Trabajo

PPC-6

En tres momentos:
- Enla Redaccion del Avance

- En la Exposicion al Publico

Jornadas Técnicas sobre el PBOM
tras la Al del PBOM.

- Tras la Aprobacion definitiva
del PBOM

PPC-7

Publicidad Aprobacién definitiva Final del trabajo
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